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INTRODUCCIO

Objecte

Aguest document recull les al-legacions que resulten de |'analisi de la documentacio del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Rubi sotmesa a informacid publica.

Meétode

Cada afirmacié s'identifica amb la seva font, llevat que s'indiqui el contrari. Les magnituds que
resulten d'un calcul efectuat a partir de dades del pla es fan constar expressament com a tals.
La major part de les al-legacions estan formulades com a contradiccions internes de
I'expedient: dos documents del mateix pla que estableixen determinacions incompatibles, o
un document que declara un objectiu i un altre que fixa el parametre que el fa inassolible.

Documentacio sol-licitada

Diverses al-legacions incorporen la peticié d'incorporacio a I'expedient de documents que hi
son preceptius o als quals el pla es remet, i que no consten entre la documentacié exposada al
public: el document d'abast de 24 d'octubre de 2024; el text integre dels informes sectorials; el
cataleg de béns a protegir complet, amb les fitxes individuals dels elements; la cartografia de
perillositat geologica; els estudis d'inundabilitat i els informes de I'Agéncia Catalana de I'Aigua;
i la documentacio acreditativa de la quarta etapa del Programa de Participacié Ciutadana.
L'abséncia d'aquests documents és, en si mateixa, objecte d'al-legacid.

Estructura

El document es divideix en una primera part amb les al-legacions de caracter general, que
afecten el conjunt del pla, i una segona part amb les al-legacions per ambit, ordenades pel
codi de cada poligon d'actuacio urbanistica, pla de millora urbana i pla parcial urbanistic.

Cada al-legacio s'identifica amb un titol numerat correlativament, de I'Al-legaci6 1a a
I'Al-legacié 517a, situat immediatament abans del text que la formula. Quan un apartat en
conté més d'una, cadascuna porta el seu nimero, i el text que precedeix el primer titol
n'exposa els antecedents comuns. Totes les al-legacions es formulen de manera completa,
amb els fets i la peticid corresponents, també quan comparteixen fonament amb una
al-legacio de caracter general; les referencies internes del text (per exemple, "al-legacid
SEGONA.1") designen I'apartat que porta aquell codi. Els apartats que només deixen
constancia d'un aspecte favorable al pla no es numeren.

EXPOSA

Que el Ple de I'Ajuntament de Rubi, en sessid de 22 de juny de 2026, va aprovar inicialment el
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Rubi i el va sotmetre a informacid publica mitjangant
edictes publicats al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de 3 de juliol de 2026 i al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 9704, de 9 de juliol de 2026, amb termini per
presentar-hi al-legacions fins al 9 de novembre de 2026, segons |'anunci de la seu electronica
municipal.

Que Juan José Giner Espinosa, portaveu del Grup Municipal del Partit Popular de Rubi, en nom
i representacié d'aquest grup, dins d'aquest termini, formula les al-legacions seglients:
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PART I. AL-LEGACIONS DE CARACTER GENERAL

PREVIA.- Fraccionament del planejament.

tramitades durant la redaccié del POUM.

8 de marg de 2024 i el 3 de febrer de 2026:

AL-LEGACIONS POUM - EXP. 61/2023/TERRITORI-E

El 39% de I'habitatge nou dels poligons ja s'havia decidit mitjangant modificacions puntuals

Les fitxes PAU-01, PAU-02, PAU-03, PAU-04 i PAU-08 tenen com a Unic objectiu declarat
"refondre les determinacions previstes" per instruments de planejament derivat o
modificacions puntuals del Pla General d'Ordenacié anterior, aprovats definitivament entre el

Fitxa Instrument que es refon Aprovacio Publicaci
9 definitiva DOGC
PAU-01
i MP del PGO en I'entorn del PERI 10.1.2 17.12.2024 |25.02.2025
Escardivol
PAU-02 Ctra. de |MP del PGO a I'ambit de la ctra. de Terrassa,
17.12.2024 25.02.2025
Terrassa, 108 108
PAU-03
, IPMU Sector Cremalleras 25.03.2025 |17.02.2026
Cremalleres Rubi
PAU-04 C
g ATETIMP del PGO a I'ambit de la UA 14.2 (text refés) [03.02.2026  [13.04.2026
MP del PGO al sector P, Parc d'activitats
PAU-08 Can Sant omi de Can Sant Joan, j
an San eco.anmlques e’ an 'an oa.n’ que Ja’ : 08.03.2024 |3.05.2024
Joan delimitava el poligon d'actuacié urbanistica
P.1

en sol urba. El PAU-08 hi afegeix 19.434,62 m?st d'activitat productiva i logistica.

Al-legacié 1a

conjunta d'impacte urbanistic, de mobilitat, de dotacions i d'avaluacié ambiental
del POUM, sind a avaluacions individuals i successives de cada modificacio.
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Els quatre poligons residencials d'aquest grup sumen 265 habitatges, el 39,4% dels 673
habitatges que el POUM autoritza en el conjunt dels seus poligons d'actuacié de transformacié

S'al-lega que la decisid sobre gairebé quatre de cada deu habitatges nous dels poligons
d'actuacio es va adoptar mitjangant instruments puntuals tramitats en paral-lel a la redaccio
del POUM —el darrer publicat al DOGC el 13 d'abril de 2026, dos mesos abans de I'aprovacié
inicial del pla—, de manera que aquestes actuacions no han estat sotmeses a l'avaluacié

estrategica
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Al-legaci6 2a

contingut la funcié del POUM com a instrument d'ordenacié integral.

Al-legacié 3a

lliures i equipaments.

les fitxes de nova redaccio.

redaccio, no.

@ RUBI AL-LEGACIONS POUM - EXP. 61/2023/TERRITORI-E
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S'al-lega que aquest procediment fragmenta la valoracio dels efectes acumulats i buida de

S'al-lega, aixi mateix, que el pla no pot limitar-se a transcriure aquestes determinacions sense
sotmetre-les a la revisidé que li correspon com a instrument de rang superior i posterior.

Es sol-licita que la Memoria del POUM justifiqui expressament, per a cadascun d'aquests
ambits: (a) I'avaluacid dels efectes acumulats sobre mobilitat, dotacions i espais lliures de
I'entorn i (b) la seva conformitat amb els estandards legals vigents en el moment de

I'aprovacié del POUM, i no amb els vigents quan es va aprovar cada modificacié puntual.

PRIMERA.- Déficit sistematic i acumulat de sol per a zones verdes, espais

L'analisi conjunta de I'Annex normatiu posa de manifest que el déficit de cessions no és una
circumstancia aillada d'una fitxa concreta, sind un patré sistematic que afecta especificament

a) Les fitxes que refonen planejament ja aprovat compleixen els estandards; les de nova

. Ambit  |Zones verdes . SV per
Grup Fitxes ) Habitatges .
(m?) (SVv) habitatge
Refonen instrumentsja |PAU-01 a 8.513 m?
21.975 265 32,1 m?
aprovats PAU-04 (38,74%)
PAU-09 a 2.482 m?
Nova redaccié del POUM 31.275 408 6,1 m?
AR PAU-21 (7,94%)

Al-legacié 4a

comparable i en teixits consolidats—, sind pel criteri de redaccio aplicat: alla on el

compleixen; alla on el POUM ordena ex novo, no.

b) Detall per fitxa:

S'al-lega que una diferencia de factor 5,3 en la dotacio d'espai lliure per habitatge no és
explicable per les caracteristiques fisiques dels ambits —tots ells en sol urba, de dimensio

POUM es

limita a transcriure determinacions aprovades amb anterioritat, els estandards es

) Ambit  [Sol public Zones verdes ) Edificabilitat
Fitxa ) . % Habitatges
(m?) cedit (Sv) bruta
y 1.141 (+400
PAU-01 Escardivol [5.462 3.697 67,69% SE) 49 0,84
PAU-02 Ctra. 949 640 67,41% |524 13 1,58
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Fitxa Ambit  [Sol public % Zones verdes Habitatees Edificabilitat
(m?) cedit 0 (SV) ‘ bruta
Terrassa, 108
PAU-03 Cremalleres
RUbi 12.800 [6.926 54,11% |5.515 153 1,12
PAU-04 Carrer
Erancoli 2.764 1.406 50,87% |1.333 50 2,17
PAU-09 Cal Gerrer [1.190 362 30,42% |362 40 2,84
PAU-10 Lepant 2.439 743 30,46% |743 46 1,67
PAU-11 Les Torres 1 (569 152 26,71% |152 8 1,30
PAU-12 Les Torres 2 {929 210 22,60% (210 15 1,50
PAU-13 Turd de Can
Rosés 8.098 0 0,00% |0 51 0,69
PAU-14 S
S RCarrendedtay o b a3 579% [°(MOmes  lag 3,25
Dant viari)
PAU-15 L'Esperanga (2.963 630 21,26% |630 25 0,68
PAU-16 Angel
e 0 2516  [385 15,30% [385 60 2,23
PAU-17 T
o 4550 [0 0,00% |0 18 0,60
Branques oest
PAU-18 Tres
3.023 0 0,00% |0 12 0,60
Branques est
PAU-19 Santi
e e alia ph a0 0,00% |0 18 1,46
Rusinol
PAU-20 Carrer 0 $
) 1619 |88 5449 [0 ("OMES g 2,23
d'Edison viari)
PAU-21C del
¥ amerce lhise o 0,00% |0 31 2,10
TOTAL 53.250 |15.307 28,75% |10.995 673 —

*No s'hi inclouen el PAU-05, que reprodueix un planejament derivat aprovat el 2001, el PAU-06 i el PAU-07, que no
s6n actuacions de transformacio sind regularitzacions d'ambits preexistents; el PAU-08, d'us industrial; ni el PAU-22,
d'equipament privat.
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Set dels tretze poligons de nova redacci6 —més de la meitat— no cedeixen ni un sol metre
quadrat de zona verda, i concentren 214 dels 408 habitatges d'aquest grup.

c) La reserva d'equipaments comunitaris del conjunt dels poligons és de 400 m2.

De les disset fitxes de poligons d'actuacié de transformacié de I'Annex normatiu, una sola
reserva sol per a equipaments comunitaris (clau SE): el PAU-01 Escardivol, amb 400 m?, i és
precisament una de les fitxes que es limiten a refondre una modificacié puntual aprovada el
2024. Les setze restants en reserven 0 m2,

En termes agregats, el POUM autoritza 673 habitatges nous en poligons d'actuacié urbanistica
i hi reserva 400 m? de sol d'equipament comunitari: 0,59 m? per habitatge. El PAU-03
Cremalleres, amb 153 habitatges —el poligon residencial més gran de tot I'annex—, no en
reserva cap metre quadrat.

Al-legacid 5a
S'al-lega que aquesta xifra és, per si sola, incompatible amb el deure del POUM de garantir la
dotacio d'equipaments que requereix el creixement que el mateix pla programa.

Al-legaci6 6a
S'al-lega, aixi mateix, que el deficit es trasllada integrament a la resta de la ciutat sense que el
pla identifiqui on, amb quin sol i amb quin calendari s'ha d'absorbir.

Es sol-licita que la Memoria identifiqui, per a cada poligon sense reserva d'equipament,
I'equipament existent o previst que ha d'absorbir la demanda generada, amb acreditacid de la
seva capacitat residual.

d) La millora de I'estandard d'equipaments que el pla declara prové, en dues terceres parts,
de regularitzar urbanitzacions existents.

El Document comprensiu del Pla xifra I'estandard actual d'equipaments en 912.254 m? de sol i
17,31 m? de sol d'equipament per cada 100 m? de sostre residencial, i afirma que, un cop
executats tots els sectors, sera de 1.091.044 m?i 19,15 m?/100 m3st. L'increment declarat és,
doncs, de 178.790 m?2.

Al-legacié 7a

S'al-lega que 118.890 m? d'aquest increment —el 66,5%— corresponen als sistemes
d'equipament del PAU-06 Can Ximelis (22.653 m?) i del PAU-07 Sant Mug (96.237 m?), dos
poligons que les propies Normes urbanistiques classifiquen com a "millora urbana puntual
sense transformacio del teixit urba i dels usos existents" (article 119) i que consisteixen a
ajustar el planejament a una realitat fisica preexistent, sense increment d'aprofitament.

Al-legacid 8a

S'al-lega que es tracta de sol que ja existeix sobre el terreny i que no s'obté per raé del
creixement que el pla programa, de manera que la millora aparent de I'estandard no és
imputable a I'oferta residencial nova. Descomptats aquests dos ambits, I'aportacio
d'equipament dels sectors de creixement és de I'ordre de 59.900 m? per a 429.142 m? de
sostre residencial de nova implantacid: aproximadament 14 m? per cada 100 m? de sostre, per
sota de I'estandard municipal actual de 17,31.
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Al-legaci6 9a
S'al-lega, per tant, que el creixement que el POUM programa dilueix I'estandard
d'equipaments del municipi en lloc de millorar-lo.

Al-legacid 10a
S'al-lega, aixi mateix, que la xifra de 19,15 m?2/100 m?st presentada al Document comprensiu
no ho reflecteix.

Al-legacid 11a

S'al-lega, addicionalment, que la xifra global d'equipaments del pla descansa sobre una
reserva que la fitxa normativa corresponent no reconeix. Les fitxes de mobilitat per sector de
I'Estudi d'avaluacio de la mobilitat generada atribueixen al PPU-01 Can Pujol 36.291 m?2
d'equipament —el 19% del sector—, quan la seva fitxa normativa en fixa el 4,00% (7.640 m?).
Sumant aquells 36.291 m? a les reserves de la resta de fitxes s'arriba als 58.609 m2 que el pla
declara. Remissio a I'al-legacié PPU-01.3.

Es sol-licita que el pla publiqui I'estandard d'equipaments desagregat entre el sol preexistent
regularitzat i el sol de nova obtencid, que acrediti que I'oferta residencial nova assoleix com a
minim I'estandard actual del municipi, i que s'esmeni la discrepancia entre la reserva
d'equipament que la fitxa del PPU-01 fixa i la que li atribueix I'Estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada.

e) El déficit de zones verdes dels poligons de nova redaccid, contrastat amb el modul que la
llei imposa a les modificacions de planejament equivalents.

Al-legacié 12a

S'al-lega que el POUM aplica als seus propis poligons un estandard inferior al que la mateixa
llei exigiria a qualsevol modificacié puntual de planejament equivalent: I'article 100.1 del TRLU
imposa, per a qualsevol modificacié que incrementi el sostre edificable en sol urba, una
reserva minima de 20 m2 de sol per cada 100 m? de sostre residencial i 5 m? per cada 100 m?
de sostre d'altres usos. Aplicat als parametres de les mateixes fitxes, el resultat és el segiient:

Fitxa _I::i;rva segons art. 100.1 Reserva prevista [Diferéncia
PAU-01 (812 m? 1.141 m? +329
PAU-02 (255 m? 524 m? +269
PAU-03 [2.548 m? 5.515 m? +2.967
PAU-04 [1.092 m? 1.333 m? +241
PAU-09 (624 m? 362 m? -262
PAU-10 (689 m? 743 m? +54

Pag. 40 de 206




2RUBI CON

JUANJO GINER
(% | RUBI AL-LEGACIONS POUM - EXP. 61/2023/TERRITORI-E
_—— ——_ —-—__ - _— —— = - __—— — 1|

. Reserva segons art. 100.1 . ..

Fitxa TRLU Reserva prevista [Diferencia

PAU-11 |137 m? 152 m? +15

PAU-12 |258 m? 210 m? -48

PAU-13 [1.125 m? 0 m? -1.125

PAU-14 609 m? 0 m? -609

PAU-15 (405 m? 630 m? +225

PAU-16 [978 m? 385 m? -593

PAU-17 (546 m? 0m? -546

PAU-18 (363 m? 0 m? -363

PAU-19 (305 m? 0m? -305

PAU-20 (723 m? 0m? -723

PAU-21 (486 m? 0 m? -486

Déficit de les fitxes deficitaries -5.060 m?

Excedent de les fitxes excedentaries +4.100 m?

Saldo net del conjunt -960 m?

Per als ambits que transformen globalment els usos, I'article 100.3 del TRLU fixa una reserva
de 22,5 m? per cada 100 m? de sostre residencial per a zones verdes i equipaments, dels quals
15 m? per a zones verdes. La comparacié amb el modul de I'article 100.1 és, per tant,
orientativa, i s'aporta per mesurar I'ordre de magnitud de la diferéncia.

Al-legacid 13a

S'al-lega que un deéficit acumulat de més de mitja hectarea de zones verdes, concentrat en
deu fitxes, no és imputable a les circumstancies particulars de cap parcel-la, sind a un criteri
general de redaccié que trasllada sistematicament a la resta de la ciutat la carrega d'espai
lliure generada per aquests poligons.

Al-legacid 14a

S'al-lega, addicionalment, que el saldo net no compensa el déficit: I'espai lliure no és fungible
entre barris. El 72% de I'excedent es concentra en una sola fitxa —el PAU-03 Cremalleres,
+2.967 m2—, el sol de la qual dona servei als seus propis 153 habitatges i al seu entorn
immediat, i no pot en cap cas absorbir la demanda generada pels 214 habitatges dels set
poligons que no cedeixen res. La compensacié entre ambits distants no satisfa la funcié de
proximitat que és propia dels parcs i jardins urbans de caracter local.
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Es sol-licita que les fitxes dels deu poligons deficitaris incorporin la reserva de zones verdes
proporcionada al sostre residencial que autoritzen i que, alla on la dimensié de I'ambit no ho
permeti materialitzar, s'identifiqui la parcel-la receptora concreta dins del mateix barri. |

f) L'estudi de mobilitat del propi pla acredita que més de la meitat dels "espais lliures" dels |
sectors ja existeixen. |
|
|

L'Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada consigna que "la superficie destinada a espais
lliures definida en els sectors que desenvolupa el POUM és de 206.984 m?", i que, descomptats
els espais lliures existents, "equivaldria a 100.577 m? de nous espais lliures generadors de
mobilitat".

Al-legacid 15a

S'al-lega que, segons el propi pla, el 51,4% del sol d'espais lliures que els sectors computen
com a cessio ja existeix sobre el terreny. La xifra agregada de sistemes que el POUM presenta
no mesura, per tant, el sol lliure que la ciutat guanya, siné el que li queda comptabilitzat un
cop sumat el preexistent.

Es sol-licita que la Memoria del POUM presenti la dotacié d'espais Iliures distingint
expressament el sol de nova obtenciod del sol ja existent, per a cada ambit i per al conjunt del

pla.

Es sol-licita que el POUM justifiqui expressament, fitxa per fitxa, el compliment dels estandards
de sistemes urbanistics, i que, alla on la dimensié de I'ambit no permeti materialitzar-los in
situ, s'estableixi el mecanisme de compensacié corresponent en sol public equivalent i en el
mateix barri, amb identificacié concreta de la parcel-la receptora.

El fonament d'aquesta al-legacid és el segiient. L'article 58.1.f del TRLU defineix el sistema
general d'espais Iliures publics amb una proporcié de 20 m? per cada 100 m? de sostre
residencial no inclos en cap sector de planejament, de manera que no fixa I'estandard de les
reserves internes de cada poligon o sector. Les determinacions aplicables al cas sén, per tant:

e Article 58.2.a — en s0l urba, els plans d'ordenacid urbanistica municipal apliquen les
tecniques de reserva de sol per a sistemes urbanistics generals i locals "respectant
sempre la proporcié adequada a les necessitats de la poblacié". Es un estandard
juridic de proporcionalitat, i les dades d'aquesta al-legacid en sén la prova: set de
tretze poligons sense cap zona verda, 400 m? d'equipament per a 673 habitatges i un
factor 5,3 entre les fitxes refoses i les de nova redaccié.

e Article 58.5 — en els sectors subjectes a pla de millora urbana, el POUM ha de fixar
"els estandards per determinar les reserves minimes per al sistema local d'espais
lliures i equipaments". Es sol-licita que s'expliciti quin estandard ha aplicat el pla, atés
que les fitxes fixen percentatges que van del 0% al 40% sense criteri declarat.

e Article 9.7 — les administracions urbanistiques "han de vetllar perqué la distribucio en
el territori dels ambits destinats a espais lliures i a equipaments s'ajusti a criteris que
en garanteixin la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat".

Pag. 42 de 206




RUBI CON
JUANJO GINER
AL-LEGACIONS POUM - EXP. 61/2023/TERRITORI-E

@ RUBI = ————————————————————

e Article 58.1.f — es sol-licita que la Memoria justifiqui expressament el compliment
d'aquest precepte, és a dir, que el sistema general d'espais lliures publics assoleix els
20 m? per cada 100 m? de sostre residencial no inclos en sectors.

Al-legacié 16a

S'al-lega, en conjunt, que el resultat dels apartats anteriors és incompatible amb I'article 3 del
Text refés de la Llei d'urbanisme, que vincula tota I'actuacié urbanistica al principi de
desenvolupament urbanistic sostenible i a la garantia de la qualitat de vida de les generacions
presents i futures.

Les magnituds comparatives que aquesta al-legacié aporta acrediten una desproporcio
incompatible amb el que exigeixen els articles 58.2.a i 9.7 del TRLU.

SEGONA.- Habitatge de proteccio publica.

Les fitxes de I'Annex normatiu estableixen reserves d'habitatge protegit radicalment desiguals
entre ambits proxims i de caracteristiques analogues:

Reserva |Distribucio per regims  [Fitxes

PAU-17, PAU-18 (a més del PAU-05 al PAU-07 i de les
0% — urbanitzacions amb deéficits PMU-20 a PMU-23, que tenen
un regim propi)

100% geneéric, 0%

30% ot PAU-03
especific
100% genéric, 0%

31% Sarialdu® PAU-01
especific

100% geneéric, 0%

40% et PAU-02, PAU-04

40% 50% / 50% PMU-01

50% 50% generic / 50% PAU-11 a PAU-13, PAU-15, PAU-16, PAU-19, PAU-21, PMU-
especific 02, PMU-03, PMU-08 a PMU-18

60% 50% / 50% PAU-09, PAU-14, PMU-04

65% 50% / 50% PAU-20, PPU-01, PPU-02

75% 50% / 50% PMU-05, PMU-06, PMU-07, PMU-19

100% |50% / 50% PAU-10
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SEGONA.1 — Els estandards de reserva d'habitatge de proteccié publica
s'apliguen amb nou percentatges diferents, sense criteri declarat i sense
justificacié a la Memoria social.

L'article 57.3 del TRLU estableix dos minims, diferents segons la classe de sol, i els vincula a un
document concret:

"Els plans d'ordenacio urbanistica municipal [...] han de reservar per a la
construccio d'habitatges de proteccio publica el sol suficient per al compliment
dels objectius definits en la memoria social, que, com a minim, ha de complir els
percentatges [...] seglients: a) El sol corresponent al 50% del sostre en actuacions
de transformacié urbanistica del sol urbanitzable. b) El sol corresponent al 40%
del sostre en les actuacions que es realitzin en el sol urba no consolidat.”

Contrastats els percentatges de les fitxes amb el minim que correspon a cada classe de sol, el
resultat és aquest:

5 Minim
Ambit Classe de sol Fitxa Diferéncia
legal

PAU-10 Carrer de Lepant urba no consolidat|40% 100% (+60 punts
PMU-05, PMU-06, PMU-07, N ]
PMU-19 urba no consolidat|40% 75% |+35 punts
PAU-20 Carrer d'Edison urba no consolidat|40% 65% |+25 punts
PPU-01 Can Pujol, PPU-02 El
e Rt 3 urbanitzable 50% 65% |+15 punts
PAU-09, PAU-14, PMU-04 urba no consolidat|40% 60% |+20 punts
Majoria de PAU i PMU urba no consolidat|40% 50% [+10 punts
PMU-01 Pich Aguilera urba no consolidat|40% 40% |—
PAU-02, PAU-04 urba no consolidat|40% 40% |—
PAU-01 Escardivol urba no consolidat|40% 31% |-9 punts
PAU-03 Cremalleres Rubi urba no consolidat|40% 30% |-10 punts
PAU-17, PAU-18 urba no consolidat|40% 0% |-40 punts

Els PAU-05, PAU-06, PAU-07 i PMU-20 a PMU-23 son objecte d'al-legacio separada.

Al-legacio 17a
S'al-lega que el pla aplica nou percentatges diferents de reserva —del 0% al 100%— sobre
ambits de la mateixa classe de sol.
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Al-legacié 18a
S'al-lega, aixi mateix, que cap document de I'expedient no declara el criteri que determina
quin correspon a cada un.

Al-legacié 19a

S'al-lega que aquesta manca de criteri no és una qliestio d'estil: I'article 57.3 remet
expressament a la memoria social la definicié dels objectius que la reserva ha de complir, i la
Memoria social del POUM no conté cap justificacié de la distribucié desigual. Es limita a
consignar el percentatge de cada ambit sense explicar per que el PAU-10 en suporta el 100% i
el PMU-01, el 40%; per qué quatre plans de millora urbana arriben al 75% i la resta es queden
al 50%; ni per que dos poligons de transformacié en queden totalment exempts. La Memoria
social reconeix I'excés sense justificar-lo. Respecte dels plans parcials, declara que "tant al
PPU 01 com al PPU 02 se'ls fixa una reserva del 65%, quinze punts per sobre del minim
establert per llei (50%)", i no n'aporta cap motivacid. | la Memoria de I'ordenacié afirma el
contrari del que fan les fitxes. L'apartat 4.2.1 declara que "l'oferta d'habitatges protegits s'han
repartit de forma homogénia pel conjunt dels nous sectors”, i situa els percentatges del sol
urba no consolidat "entre el 30% i el 100%", sense esmentar els ambits que en queden
exempts (PAU-17, PAU-18 i PMU-20 a PMU-23). Les fitxes normatives apliquen nou
percentatges diferents, del 0% al 100%.

Al-legacid 20a
S'al-lega que la reserva d'habitatge de proteccié publica és una carrega urbanistica que grava
el sol i condiciona I'aprofitament dels seus propietaris.

Al-legacié 21a
S'al-lega, aixi mateix, que la seva distribucié desigual entre ambits de la mateixa classe de sol,
sense criteri declarat ni justificacid, és contraria:

e Al'article 57.3 del TRLU, que vincula la reserva al compliment dels objectius definits a
la memoria social, quan aquesta no justifica cap de les variacions entre ambits; i a la
interdiccio de I'arbitrarietat dels poders publics, que garanteix I'article 9.3 de la
Constitucid.

Es sol-licita:

a) Que la Memoria social justifiqui expressament, ambit per ambit, el percentatge de reserva
assignat, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de
produccid d'habitatge protegit que ella mateixa defineix.

b) Que, en abséncia d'aquesta justificacid, els percentatges s'ajustin al minim que I'article
57.3 del TRLU estableix per a cada classe de sol —el 50% en sol urbanitzable i el 40% en sol
urba no consolidat—, de manera homogénia per a tots els ambits.

c) Que, dins d'aquest minim, s'apliqui estrictament la distribucié que imposa el mateix
precepte: "Com a minim la meitat de les reserves de sol a qué fa referéncia aquest article s'han
de destinar a habitatges de proteccid publica en réegim d'arrendament”, minim que, d'acord
amb l'article 57.8 del TRLU, només garanteix la qualificacié especifica, |I'Unica que "permet
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només l'accés en régim d'arrendament”; i que, en conseqliéncia, almenys la meitat de la
reserva de cada ambit es qualifiqui com a especifica.

d) Que s'elevin al minim legal els quatre ambits que actualment hi queden per sota —el PAU-
01 (31%), el PAU-03 (30%), el PAU-17 (0%) i el PAU-18 (0%)—, en els termes de les al-legacions
SEGONA.2 i SEGONA.3.

El que aquesta al-legaciéo demana no és la reduccié de I'habitatge de proteccié publica, siné
I'aplicacié homogeénia i motivada de I'estandard legal. Els apartats b) i d) operen en sentits
oposats: el primer redueix els ambits que superen el minim sense justificacié i el segon eleva
els que hi queden per sota. Tots dos responen al mateix fonament: cap ambit no pot rebre un
tracte diferent dels altres sense que el pla n'expliciti la raé.

SEGONA.2 — EI POUM no assoleix el minim legal de reserva destinada a
arrendament.

L'article 57.3 TRLU, en la redaccid donada per la Llei 11/2025, de 29 de desembre, exigeix que
"com a minim la meitat de les reserves de sol a qué fa referencia aquest article s'han de
destinar a habitatges de proteccio publica en regim d'arrendament”. L'article 57.8 del mateix
text precisa que és la qualificacié especifica la que "permet només I'accés en regim
d'arrendament”.

La taula de reserves de la Memoria social del POUM consigna un total de 230.144 m? de sostre
d'habitatge de proteccid publica, equivalents a 3.267 habitatges, dels quals 1.585 en régim
especific. La meitat de 3.267 és 1.634. El POUM se situa 49 habitatges per sota del minim
legal.

El deficit és integrament imputable al grup que la mateixa Memoria social denomina
"Planejament en tramit" —PAU-01 Escardivol, PAU-02 Carretera de Terrassa 108, PAU-03
Cremalleres Rubi i PAU-04 Carrer Francoli—, que la taula consigna amb 97 habitatges
protegits i zero en régim especific. La meitat de 97 és 48,5: exactament el déficit del conjunt
del pla.

La Memoria social ho admet expressament: "Quant a la reserva d'habitatge de proteccio
publica destinada al lloguer, representa la meitat del total en tots els sectors, a excepcio dels
que es troben en tramit de planejament".

Aquesta equivaléncia no és una interpretacid: consta a les propies Directrius estrategiques del
POUM, que fixen com a accio projectual les "Reserves HPO en sectors i ambits de SUNC: 50%
lliure i 50% protegit (HPO) — 50% HPO genéric (venda) — 50% HPO especific (lloguer)". El pla,
doncs, sabia i va establir que el regim especific és el de lloguer, i tanmateix quatre de les
seves fitxes hi destinen zero.

Al-legaciod 22a

S'al-lega que la circumstancia d'estar en tramit de planejament no constitueix cap causa legal
d'exempcid del requisit d'arrendament de I'article 57.3 TRLU. L'article 57.4 exclou del comput
el sostre "dels sectors amb planejament urbanistic derivat i amb projecte de reparcel-lacié
aprovats definitivament", suposit que no concorre en aquests quatre ambits: els PAU-01, PAU-
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02 i PAU-04 refonen modificacions puntuals del planejament general, no derivat, i cap de les
guatre fitxes no acredita projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament.

Al-legacié 23a

S'al-lega, a més, una contradiccid interna: la mateixa taula computa aquests quatre ambits
dins del sostre residencial de nova implantacid de sol urba no consolidat (22.575 m? dels
257.465 m? totals) i els assigna reserva d'habitatge protegit (31%, 40%, 30% i 40%). Si
computen a l'efecte de la reserva, hi és aplicable la totalitat de I'article 57.3, inclos el requisit
d'arrendament. Si no computen, s'han de treure del numerador i del denominador, cosa que
alteraria tots els percentatges declarats.

Es sol-licita que s'assigni el 50% de la reserva d'habitatge protegit dels PAU-01 a PAU-04 a la
qualificacio especifica i que es corregeixin en consequliéncia les fitxes normatives
corresponents.

SEGONA.3 — Quatre sectors per sota del 40% legal, i la Memoria social només
n'admet la meitat.

La Memoria social reconeix que "dels quaranta sectors en sol urba no consolidat vint-i-nou
superen la reserva del 40% [...], tres se situen justament en aquest pes i quatre es troben per
sota". Aquests quatre son, segons la seva propia taula: PAU-01 (31%), PAU-03 (30%), PAU-17
(0%) i PAU-18 (0%).

Ara bé, el text narratiu de la Memoria social afirma immediatament abans: "Dels quaranta-dos
sectors amb sostre residencial de nova implantacid, unicament no presenten reserva d'HPP les
regulacions d'urbanitzacions amb déficits (PMU 20, PMU 21, PMU 22 i PMU 23)".

Al-legacié 24a

S'al-lega que aquesta afirmacioé és contraria a la taula del mateix document, que consigna el
PAU-17 i el PAU-18 amb 2.730 m?i 1.814 m? de sostre residencial de nova implantacid i 0 m?
de sostre d'habitatge protegit. La Memoria social no identifica ni justifica en cap punt
I'exempciod d'aquests dos poligons, que no sén regularitzacions d'urbanitzacions siné
transformacions d'us de sol comercial a residencial amb 30 habitatges de nova implantacio.

Al-legacid 25a

S'al-lega, a més, que les propies Normes urbanistiques desmenteixen qualsevol possibilitat
d'assimilar-los a una regularitzacid. L'article 119 classifica els poligons d'actuacié en tres
categories i situa expressament el PAU-17 i el PAU-18 entre els "poligons d'actuacié
urbanistica de transformacio urbanistica de nova urbanitzacié", I'objectiu dels quals és
"possibilitar la remodelacié urbana, la transformacio d'usos o la reurbanitzacio de I'ambit
delimitat". Es exactament el suposit al qual I'article 57.3 TRLU aplica la reserva.

El mateix article 119 acredita que els redactors sabien crear una categoria diferenciada quan
ho volien: hi consta una segona categoria de "poligons de millora urbana puntual sense
transformacid del teixit urba i dels usos existents", reservada al PAU-06 i al PAU-07. El PAU-17 i
el PAU-18 no hi sén.
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Els PAU-17 i PAU-18, que conformen conjuntament una mateixa illa i que el planejament
vigent qualificava de zona comercial, disposen literalment que "el desenvolupament del sector
no haura de reservar sol per a la construccio d'habitatges de proteccio publica”.

El text consolidat de I'article 57 del TRLU no conté cap exempcio per rad de densitat. Les
Uniques exempcions i exclusions que hi figuren soén:

Precepte Suposit

Municipis que per llur escassa complexitat urbanistica només distingeixen
Art. 57.3 entre sol urba i sol no urbanitzable; normes de planejament de municipis
rurals i POUM rurals

Art. 57.4.a Sostre de construccions amb us residencial existents al sector o poligon

Sostre de sectors amb planejament derivat i projecte de reparcel-lacié

Art. 57.4.b S v . '
aprovats definitivament, en els quals regeixen les determinacions d'aquell pla

Art. 57.5 Allotjaments dotacionals integrats en el sistema d'equipaments comunitaris

Rubi no és un municipi d'escassa complexitat urbanistica ni un municipi rural, i cap de les tres
exclusions restants no consta invocada per les fitxes del PAU-17 ni del PAU-18.

I les densitats dels dos ambits no sén baixes. Amb 4.550 m? i 18 habitatges el primer, i 3.023
m?2 i 12 habitatges el segon, les densitats resultants sén de 39,56 i 39,70 habitatges per
hectarea: no sén densitats de ciutat jardi ni d'habitatge unifamiliar aillat.

Al-legacié 26a
S'al-lega, en conseqiiencia, que I'exempcid no consta emparada en cap precepte ni justificada
en cap document del pla: la Memoria social ni tan sols la reconeix, i afirma que "tdnicament no
presenten reserva d'HPP les regulacions d'urbanitzacions amb déficits (PMU 20, PMU 21, PMU
22 i PMU 23)".

Es sol-licita que s'expliciti el fonament legal concret de I'exempcid de reserva del PAU-17 i del
PAU-18 amb cita del precepte aplicable i acreditacié dels seus pressuposits; i que, si no n'hi ha,
s'elimini I'exempcid, s'homogeneitzin les reserves d'acord amb I'article 57.3 del TRLU i les fitxes
incorporin la reserva que en resulti.

SEGONA.4 — El modul de superficie de I'habitatge protegit varia entre 70 i 92
m? sense criteri declarat.

Les fitxes normatives determinen el nombre d'habitatges de proteccié publica dividint el sostre
reservat per una superficie unitaria que no és la mateixa a totes les fitxes: 92 m? al PAU-04, 90
m?2 al PAU-13, 80 m? al PAU-02, 75 m? al PAU-01 i 70 m? a la resta d'ambits del pla.

Al-legacid 27a
S'al-lega que cap document del pla no declara aquest criteri ni justifica la seva variacié.
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Al-legacio 28a

S'al-lega, aixi mateix, que la variacié no és irrellevant, atés que determina directament el
nombre d'habitatges protegits que resulta d'un mateix sostre reservat: sobre els 6.676 m?2st
reservats als quatre ambits que se n'aparten, el modul de la fitxa dona 77 habitatges i el de 70
m?, 94.

Al-legacié 29a

S'al-lega, a més, que tres dels quatre ambits que s'aparten del modul general —el PAU-01, el
PAU-02 i el PAU-04— sén tres dels cinc que es limiten a refondre instruments de
planejament aprovats entre 2024 i 2026, la qual cosa indica que el POUM ha transcrit criteris
heterogenis procedents d'instruments diferents sense homogeneitzar-los. Remissio a
I'al-legacié PREVIA.

Al-legacié 30a
S'al-lega, aixi mateix, que l'article 57.6 del TRLU disposa que les reserves "han d'atendre la
diversitat de demanda d'habitatges de diferents dimensions".

Al-legacié 31a

S'al-lega, finalment, que dins de cada ambit el modul és Unic, de manera que cap ambit del pla
no produeix habitatge protegit de dimensions diverses, mentre la Memoria social documenta
una dimensié mitjana de la llar de 2,72 habitants i un 20,86% de llars unipersonals.

Es sol-licita que les Normes urbanistiques fixin expressament el criteri de superficie unitaria de
I'habitatge de proteccid publica, que se n'expliciti i justifiqui qualsevol variacié entre ambits, i
gue s'incorpori una distribucié per dimensions que atengui la diversitat de demanda que
I'article 57.6 exigeix.

SEGONA.5 — La imposicio d'habitatge de proteccid publica a les subdivisions
d'habitatges existents.

L'article 13.4.b.2 de les Normes urbanistiques disposa: "En els suposits de divisié d'habitatges
existents en dos o més habitatges independents, aquesta resta condicionada al fet que, com a
minim, el 50% del nombre total d'habitatges resultants es destinin a habitatge de proteccio
publica. En cas que el nombre d'habitatges resultants sigui senar, el comput del percentatge
s'arrodonira a I'al¢a, prioritzant un major nombre d'habitatges de proteccio publica respecte
als habitatges lliures."

S'al-lega el seglient:

Al-legacié 32a

a) Es una mesura discrecional, no obligatoria, i el pla no en justifica I'adopcié. L'article 57.7
del TRLU disposa que la qualificacié del sol "pot preveure la destinacio total o parcial de
I'edificacio a habitatges de proteccié publica”. Es tracta d'una habilitacio, no d'un mandat: el
POUM ha triat exercir-la i I'expedient no conté cap justificacié d'aquesta opcié ni de la seva
proporcionalitat.

Al-legacié 33a
b) La norma no fixa cap superficie minima per als habitatges resultants. L'article 13.4.b.2 es
refereix a la "divisio d'habitatges existents en dos o més habitatges independents" sense
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establir cap llindar de superficie de partida ni cap dimensié minima de les unitats resultants.
Tal com esta redactada, la determinacié admet divisions de qualsevol habitatge en qualsevol
nombre d'unitats i de qualsevol dimensid, sempre que la meitat siguin protegides. La norma
no conté, doncs, cap garantia contra la generacié d'unitats de dimensié inadequada.

Al-legacié 34a

c) El llindar amb qué s'ha quantificat la mesura no consta a la normativa. Les Directrius
estratégiques del POUM limiten aquesta accid als "habitatges de grans superficies >140 m2", i
la Memoria social hi quantifica 839 habitatges de I'escenari baix. Aquell llindar no apareix
enlloc del text normatiu. La mesura que es quantifica i la que es regula no sén, per tant, la
mateixa.

Al-legacid 35a

d) Contradiccié interna de I'article 13.4. L'encapcalament de I'apartat disposa que el desti a
habitatge de proteccio publica "sera total en els nous aprofitaments residencials"”, mentre que
la lletra b.2 el fixa en "com a minim el 50% del nombre total d'habitatges resultants”. Les dues
regles divergeixen a partir de la divisié en quatre unitats.

Es sol-licita:

a) Que se suprimeixi I'obligacié de destinar a habitatge de proteccié publica les unitats
resultants de la divisié d'habitatges existents que estableix I'article 13.4.b.2 de les Normes
urbanistiques, atés que és una determinacio discrecional que I'expedient no justifica, que es
guantifica amb un llindar que la norma no conté i que la seva redaccié no garanteix la qualitat
de les unitats resultants.

b) Que, en el seu lloc, I'article 13.4.b.2 reguli una superficie minima de 70 m? utils per a
cadascuna de les unitats resultants de qualsevol divisié d'habitatges existents, sense
perjudici dels minims que estableixi la normativa sectorial d'habitabilitat si aquests fossin
superiors.

La superficie de 70 m? que es proposa no és aliena al pla: és el modul que el propi POUM
empra com a criteri de densitat social per determinar el nombre d'habitatges protegits a la
major part de les seves fitxes normatives. Fixar-la com a dimensié minima de les unitats
resultants d'una divisid alinea la regulacié de la subdivisié amb I'estandard que el mateix pla
considera adequat.

¢) Que, subsidiariament, si es manté |'obligacid, s'esmeni la contradiccié entre
I'encapgalament de I'article 13.4 i la lletra b.2, i s'incorpori a la norma el llindar de superficie
amb que la Memoria social ha quantificat la mesura.

SEGONA.6 — La destinacid exclusiva de les plantes baixes a habitatge de
proteccid publica.

L'article 13.4.c de les Normes urbanistiques disposa:

"Actuacions de transformacid social: Es condiciona I'is d'habitatge en planta baixa de les
edificacions en les zones residencials plurifamiliars, codis R1, R3 i R4, enfront d'aquells carrers
gue no tinguin la consideracié d'eixos d'activitat, codi X1, de forma que el seu desti ha de ser
el d'habitatge de proteccid publica. En aquest sentit, no s'admeten nous habitatges ni canvis
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d'Us a residencial de locals on no es desenvolupava aquest Us en les plantes baixes d'aquestes
parcel-les si no es destinen a habitatges de proteccié publica."

La Memoria social atribueix a aquesta accié 1.407 habitatges de |'escenari baix de qualificacio
directa —el volum més gran de totes les mesures del pla—, de manera que no es tracta d'un
suposit marginal siné d'una de les principals fonts d'habitatge protegit que el POUM
programa.

S'al-lega el segiient:

Al-legacié 36a

a) La determinacié concentra I'habitatge protegit en la posicié menys apta de I'edifici. La
planta baixa és, en I'edificacié plurifamiliar entre mitgeres, la posici6 amb menys assolellament
i il-luminacié natural, menys ventilacié creuada, menys privacitat respecte de la via publica,
més exposicio al soroll del carrer i major risc d'humitats per capil-laritat. El pla no destina a
habitatge protegit una part de les plantes baixes: hi destina la totalitat de les que es
transformin, de manera que aquesta tipologia queda reservada integrament a un sol regim de
tinenga.

Al-legacid 37a

b) Aquesta concentracio és contraria a I'article 57.6 del TRLU. El precepte disposa que les
reserves "s'han d'emplagar evitant la concentracid excessiva d'aquest tipus d'habitatges per tal
d'afavorir la cohesio social i evitar la segregacio territorial dels ciutadans per rad del seu nivell
de renda". S'al-lega que la segregacié que el precepte vol impedir no és Unicament territorial
entre barris, sind també posicional dins d'un mateix edifici, i que destinar sistematicament la
planta baixa a habitatge protegit i les plantes superiors a habitatge Iliure produeix exactament
aquell resultat.

Al-legacid 38a

S'al-lega que aquesta objeccid no és teorica dins d'aquest pla: la fitxa del PAU-03 concentra els
52 habitatges protegits en un unic edifici dels quatre de I'ambit, i aquell mateix edifici és
I'Ginic sense sostre d'usos complementaris (al-legaciéo PAU-03.1). El pla presenta, doncs, un
patrd coherent de concentracid de I'habitatge protegit en les posicions menys valorades, tant
entre edificis com dins de I'edifici.

Al-legacid 39a

c) L'expedient no acredita les condicions d'habitabilitat de les unitats resultants. Ni les
Normes urbanistiques ni la Memoria social no estableixen, per a aquestes plantes baixes, cap
determinacio sobre cota minima respecte de la rasant, alcada lliure, superficie minima
d'obertures a facana, ventilacid, ni distancia o proteccio respecte de la via publica. La
determinacio de I'article 13.4.c no incorpora cap condicié d'habitabilitat especifica, tot i que el
suposit que regula —Ia transformacié de locals que no tenien Us residencial— és precisament
aquell en que les condicions de partida no van ser projectades per a I'habitatge.

Al-legacié 40a
d) La transformacié de locals en habitatge afecta el teixit comercial de proximitat. El resultat

del procés participatiu del propi POUM conclou que "el model de comerg de proximitat és el
gue s'ha valorat, en contraposicio al model d'activitats comercials de grans superficies". La
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determinacio de I'article 13.4.c admet la conversié de locals comercials en habitatge —
condicionada, pero admesa— precisament als carrers que el pla no ha qualificat d'eixos
d'activitat (codi X1), és a dir, al teixit comercial de barri, que és el més fragil i el que la
participacio va identificar com a prioritari.

Al-legacié 41a

S'al-lega que el pla no aporta cap analisi de I'estoc de locals comercials del municipi, ni de la
seva ocupacio, ni de I'impacte que la conversié de fins a 1.407 unitats tindria sobre la
continuitat de les plantes baixes actives.

Es sol-licita:

a) Que es prohibeixi el canvi d'us a residencial dels locals en planta baixa de les zones R1, R3 i
R4 als carrers que no tinguin la consideracio d'eix d'activitat, en lloc d'admetre'l
condicionadament, amb la finalitat de preservar la continuitat del teixit comercial de
proximitat que el propi procés participatiu del pla va identificar com a prioritari.

b) Que, subsidiariament, si es manté I'admissié del canvi d'us, se suprimeixi la determinacio
que I'habitatge resultant hagi de ser necessariament de proteccié publica, atés que concentra
la reserva en la posicié menys apta de I'edifici i vulnera el mandat de I'article 57.6 del TRLU
d'evitar la concentracid excessiva i la segregacioé per rad de nivell de renda.

c) Que, en tot cas, les Normes urbanistiques incorporin les condicions especifiques
d'habitabilitat exigibles a I'habitatge en planta baixa —cota respecte de la rasant, algada
lliure, superficie d'obertures, ventilacié i protecciod respecte de la via publica—, amb
independéncia del regim de tinenca que li correspongui.

d) Que la Memoria social acrediti I'estoc de locals comercials del municipi i la seva ocupacid, i
que quantifiqui I'impacte de la mesura sobre la continuitat de les plantes baixes actives, atés
gue d'aquesta accié en depenen 1.407 dels habitatges amb qué el pla acredita el compliment
de I'Objectiu de Solidaritat Urbana.

SEGONA.7 — El pla no incorpora el regim de tinenca que imposa l|'article 46.4
del TRLU.

L'article 46.2.c del TRLU disposa que, "en les actuacions urbanistiques amb reserva de sol
destinat a habitatges de proteccio publica, el sol amb aprofitament urbanistic de cessio
obligatoria s'ha d'emplagar sobre la reserva esmentada, amb I'obligacié de I'Administracio
adjudicataria de construir els habitatges de proteccid publica en els terminis exigits".

| I'article 46.4 en fixa el regim de tinenga sense excepcio:

"S'han de destinar al regim de lloguer, dret de superficie o altres formes de cessio de I'tis
sense transmissio de la propietat del sol els habitatges de proteccio publica construits sobre
els terrenys de titularitat publica a qué fa referencia I'apartat 3."

Al-legacid 42a
S'al-lega que cap fitxa normativa del POUM ni cap article de les Normes urbanistiques no
recull aquesta determinacio, tot i que resulta aplicable a la totalitat dels ambits amb reserva
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d'habitatge protegit: el sol de cessié obligatoria s'hi ha d'emplagar per imperatiu de I'article
46.2.c, i els habitatges que s'hi construeixin queden subjectes al regim de I'article 46.4.

Al-legacio 43a

S'al-lega que aquesta omissid té una conseqiiencia verificable sobre I'expedient:

Afecta la determinacié del réegim de qualificacié que exigeix I'article 57.8. Les fitxes
distribueixen la reserva entre qualificacié genérica i especifica —majoritariament al 50% i 50%
—, pero no identifiquen quina part correspon al sol de cessié obligatoria, que per I'article
46.4 no pot destinar-se a la venda en propietat. Sense aquesta identificacié no és possible
comprovar si la distribucié declarada és compatible amb el precepte.

Es sol-licita:

a) Que les Normes urbanistiques incorporin expressament el regim de I'article 46.4 del TRLU
per als habitatges de proteccio publica que s'hagin de construir sobre el sol de cessid
obligatoria.

b) Que les fitxes normatives identifiquin, dins de la reserva de cada ambit, la part que
correspon al sol de cessid obligatoria i el regim de tinenca que hi resulta aplicable.

SEGONA.8 — El pla no estableix els terminis per iniciar i acabar la construccié
dels habitatges protegits.

L'article 57.6 del TRLU, després de regular I'emplacament de les reserves, conclou amb una
obligacié autonoma i imperativa: "En sectors en sol urba no consolidat o urbanitzable delimitat,
el pla ha de determinar el percentatge de sostre que el planejament derivat ha de destinar a les
reserves esmentades. El planejament ha d'establir els terminis per iniciar i acabar la
construccio dels habitatges."

Al-legacio 44a

S'al-lega que cap de les fitxes normatives dels annexos no estableix termini algun per iniciar
ni per acabar la construccié dels habitatges de proteccio publica. Les fitxes fixen el sexenni
d'execucié del poligon o sector —i encara amb discrepancies respecte de I'Agenda (al-legacions
PMU-09.4 i PPU-01.7)—, pero el sexenni és el termini de desenvolupament i urbanitzacié de
I'ambit, no el d'edificacié dels habitatges, que és el que el precepte exigeix.

Al-legacié 45a

S'al-lega que aquesta omissid no és formal: sense termini d'edificacio, la reserva d'habitatge
protegit pot romandre indefinidament com a sol qualificat i no construit, que és precisament
la situacié que el pla documenta respecte del parc existent i que la Memoria de I'ordenacié
reconeix quan constata que "només 88 mantindrien la qualificacio d'HPO el 2041" (al-legacio
CINQUENA).

Es sol-licita que totes les fitxes normatives amb reserva d'habitatge de proteccid publica
incorporin, com a determinacid vinculant, els terminis per iniciar i per acabar la construccié
d'aquests habitatges, en compliment de I'article 57.6 del TRLU.
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TERCERA.- Patrimoni.

TERCERA.1 — El document "Atles informacié. Cataleg de patrimoni” del POUM
conté quatre planols de I'avang datats I'abril de 2024.

El document identificat com a "Atles informacid. Cataleg de patrimoni", signat el 30 d'abril de
2026 i incorporat a l'aprovacié inicial de 22 de juny de 2026, esta format per quatre planols —
12.1 Patrimoni natural, 12.2 Patrimoni arqueologic, 12.3 Patrimoni arquitectonici 12.4
Patrimoni arquitectonic. Area central— que porten tots al seu caixeti les mencions "PLANOLS
D'INFORMACIO", "AVANGC DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA" i la data "ABRIL 2024",
i que declaren com a font el Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya (RPUC).

El contrast amb els planols d'ordenacid és directe i verificable: el full "Atles informacié.
Identificacié dels sectors i ambits del POUM" porta al caixeti "PLANOLS D'ORDENACIO",
"DOCUMENT PER A L'APROVACIO INICIAL" i la data "ABRIL 2026", amb la diligéncia de
I'aprovacié inicial. La documentacio patrimonial de I'expedient és, doncs, dos anys anterior a la
d'ordenacid, procedeix d'una fase de tramitacio ja superada, té naturalesa d'informacié i no
d'ordenacio, i s'ha obtingut d'un registre extern.

| consta en acta la voluntat expressa de no revisar-lo. L'acta de la sessid 6 del Consell
Consultiu del POUM, de 16 de setembre de 2024, recull el dialeg segiient, arran de la
preocupacié d'un vocal per la rigidesa de la normativa del cataleg vigent:

"La Carme Estany [cap de I'Equip de Coordinacié del POUM] li diu que I'Ajuntament disposa
d'un Cataleg i Pla especial de Patrimoni i que aquest instrument no esta previst refer-lo en el
marc del POUM, per tant no estem tocant el cataleg. Aquest fet preocupa a en Josep, i
demana que es miri de modificar. En Sebastia Jornet [director del POUM] diu que no
entrarem en el cataleg, el que si que farem sera que el cataleg no ens generi limitacions."

Al-legacié 46a

S'al-lega que aquesta declaracid, feta pel director del pla davant de I'6Grgan consultiu creat per
a la seva elaboracid i recollida en acta, acredita que la decisié de no revisar el Cataleg no
respon a una constatacio técnica d'inexisténcia d'incompatibilitats —com afirma |'apartat
4.8.2 de la Memoria de I'ordenacié— sind a una opcié adoptada préviament, i que I'objectiu
declarat no era adequar el planejament al patrimoni protegit sind evitar que la proteccié del
patrimoni limités el planejament.

Al-legacid 47a

S'al-lega, a més, que un membre del Consell Consultiu va demanar expressament la
modificacié del cataleg i la peticid va ser rebutjada en el mateix acte, sense que consti que la
gliestio es reprengués en cap sessid posterior ni que es donés resposta motivada.

L'article 164.1 de les Normes urbanistiques ho confirma sense embuts: "El municipi de Rubi
disposa d'un Cataleg i Pla especial de proteccid del patrimoni arquitectonic, arqueologic i
natural de Rubi (CIPEP) aprovat definitivament el 17 de marg de 2004 |...]. Aquest cataleg, aixi
com les seves modificacions posteriors, es manté vigent, tal i com s'especifica en la Disposicid
final primera d'aquestes Normes."

S'al-lega que:
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Al-legacié 48a
e EIPOUM no elabora cap cataleg. Manté en vigor un instrument aprovat el 17 de marg

de 2004, que a la data de I'aprovacié inicial té vint-i-dos anys, i el reprodueix per
remissio.
Al-legacié 49a

e El document exposat sota el titol "Cataleg de patrimoni" sén planols d'informacié de
la fase d'avang, datats vint-i-sis mesos abans de |'aprovacié inicial, amb font al RPUC.

Al-legacié 50a
e L'article 164.2 enumera els components del CIPEP —memoria justificativa, normativa,
planols d'informacié i fitxes normatives dels elements catalogats—, i cap fitxa
normativa dels 128 elements no consta a I'expedient exposat, ni els seus regims
d'intervencid ni les arees de respecte.

Al-legacié 51a

S'al-lega que un pla que programa 429.142 m? de sostre residencial de nova implantacié i més
de cinc mil habitatges, amb elements catalogats citats a disset de les seves fitxes, no pot
resoldre la proteccié del patrimoni mitjancant la simple remissio a un instrument de 2004 que
no revisa, no actualitza i no exposa.

Aquesta mancanga és determinant perque totes les remissions patrimonials de les fitxes
normatives apunten precisament a aquestes fitxes individuals: el PAU-09 exigeix respectar
I'element A27 "d'acord amb els criteris del Cataleg i pla especial de proteccio de Rubi", i la
mateixa férmula es repeteix al PAU-13, PAU-19, PAU-21, PAU-22, PMU-01, PMU-03, PMU-15,
PMU-17, PMU-24, PMU-25 i PPU-01.

Al-legacié 52a

S'al-lega, en conseqliéncia, que la ciutadania no pot conéixer el contingut de I'obligacié que
les fitxes imposen, perque el document al qual remeten no forma part de I'expedient exposat
al public. L'al-legacié sobre les determinacions patrimonials de cada ambit resulta
materialment impossible de formular amb el fonament degut.

Al-legacié 53a

S'al-lega, finalment, que el cataleg de béns a protegir és documentacio preceptiva del pla
d'ordenacio urbanistica municipal: I'article 59.1.d del TRLU estableix que els POUM es
formalitzen mitjancgant, entre altres documents, "el cataleg de béns a protegir, d'acord amb
I'article 71". No es tracta, doncs, d'un document opcional que el pla pugui declarar alié al seu
objecte, sind d'un element del seu contingut documental minim.

Es sol-licita que s'incorpori a I'expedient d'informacioé publica el cataleg de béns a protegir en
els termes de l'article 59.1.d del TRLU, amb les fitxes individuals de tots els elements, i que
s'obri un nou termini d'informacio publica respecte d'aquest document.

TERCERA.2 — El pla declara que no cal modificar el cataleg i relega I'analisi a un
annex "de caracter no normatiu".

L'apartat 4.8.2 de la Memoria de I'ordenacio resol la qliestié en aquests termes:
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"A la vista de la diagnosi efectuada, no es considera necessari procedir a una modificacio
immediata del Cataleg i Pla especial de proteccio del patrimoni arquitectonic, arqueologic i
natural de Rubi per tal d'adequar-lo al nou POUM. No s'han identificat incompatibilitats
substancials ni contradiccions entre les determinacions del planejament vigent i les del nou
planejament general."

"[...] la Memoria d'ordenacio incorpora un annex de caracter no normatiu destinat a analitzar
els elements susceptibles de modificacid futura, aixi com a establir les directrius per a la
redaccio d'una eventual modificacio puntual del Cataleg i Pla especial."

Al-legacié 54a
S'al-lega que I'afirmacié que no existeixen incompatibilitats substancials no consta
acreditada per cap analisi element per element a I'expedient exposat.

Al-legacid 55a
S'al-lega, aixi mateix, que aquesta afirmacio resulta dificilment compatible amb les
determinacions de les propies fitxes del pla. A tall d'exemple:

e EI PMU-25 Masia de Can Rosés fixa com a objectiu "respectar els volums catalogats de
la masia [...] (fitxa P14 del Cataleg) i transformar-la en un nou equipament".
Transformar I'Us d'un bé catalogat és precisament el suposit en que cal comprovar que
la fitxa del Cataleg admeti aquella intervencid.

e ElI PAU-21 Carrer del Moli reconeix que I'ambit "inclou I'element catalogat Fassina
Aguilera”, que la fitxa identifica amb el codi P26, de proteccid parcial, i hi ordena 31
habitatges en illa tancada.

Al-legacid 56a

S'al-lega, a més, que el mateix apartat 4.8.1 estableix que "en el cas que una parcel-la contingui
elements catalogats li correspon un régim urbanistic del sol diferent del de la zona general on
es troba, ja que la seva catalogacio suposa sistematicament la creacié d'una subzona en
I'ambit de la parcel-la". Aquesta determinacié no pot haver-se aplicat a les fitxes que no
identifiquen els elements catalogats que contenen o confronten (al-legacié TERCERA, taula
d'omissions).

Al-legacid 57a

S'al-lega, finalment, que relegar a un annex "de caracter no normatiu" I'analisi dels elements
que requereixen ajust, i qualificar la modificacié d'eventual, equival a no programar-la: no
s'hi fixa termini, ni o0rgan, ni prioritat, ni s'hi vincula cap determinacié del pla.

Es sol-licita que s'incorpori a I'expedient I'analisi element per element que sustenta I'afirmacié
d'inexisténcia d'incompatibilitats, i que la modificacié del Cataleg i Pla especial es programi
amb caracter vinculant, amb termini i abans o simultaniament a I'aprovacié definitiva del
POUM.

La Memoria informa també que es manté vigent el Pla especial i Cataleg de construccions
situades en el sol no urbanitzable, aprovat el 21 de juliol de 2016, amb la relacié de
construccions a l'article 143 de les Normes.
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TERCERA.3 — Els planols i les Normes classifiquen els mateixos elements amb
dos sistemes diferents, sense taula de correspondéencia.

Els planols 12.2, 12.3 i 12.4 classifiquen els elements segons les categories de la legislacié de
patrimoni cultural: bé cultural d'interés nacional (BCIN), bé cultural d'intereés local (BCIL) i bé
de proteccié urbanistica (BPU).

L'article 164 de les Normes urbanistiques, en canvi, els relaciona amb els codis A (proteccio
ambiental), P (proteccioé parcial) i T (proteccio total), que son els nivells d'intervencio del
Cataleg de 2004.

Al-legacié 58a

S'al-lega que I'expedient no conté cap taula de correspondéncia entre els dos sistemes, de
manera que no és possible determinar, per a cap element, quin regim d'intervencié li
correspon ni quines obres hi sdn admissibles. Es sol:licita que s'incorpori aquesta
correspondencia element per element.

TERCERA.4 — Remissio generica sense determinacions d'obra vinculants.
Al-legacid 59a

Les fitxes que citen elements catalogats imposen I'obligacié de respectar-los mitjangant una
remissié geneérica, sense cap determinacié sobre el procediment d'obra. S'al-lega que la
remissio és insuficient quan l'actuacié comporta, per la seva propia definicid, excavacions i

moviments de terres d'entitat: fonamentacions d'edificis plurifamiliars, aparcaments soterranis
i, en el cas del PAU-13, obres d'estabilitzacio de talussos.

Es sol-licita que aquestes fitxes incorporin com a determinacié normativa vinculant, i no com a
mera remissio: (a) I'obligacié de control arqueologic presencial i continuat durant tota la fase
de moviment de terres, amb intervencio preventiva prévia autoritzada pel Departament
competent en materia de cultura; (b) la subordinacid expressa de |'atorgament de la llicéncia
d'obres al resultat d'aquesta intervencio; i (c) la previsio de reajustament de I'ordenacio
volumeétrica en cas d'aparicié de restes que n'exigeixin la conservacio in situ.

Al-legacid 60a
Elements catalogats situats en ambits del pla que les fitxes no esmenten.
Contrastades les cites patrimonials de les fitxes amb els planols del cataleg, s'identifiquen

ambits en qué consten elements catalogats i la fitxa no en cita cap, o no els cita tots. Es
relacionen a continuacio, a I'efecte de la comprovacié que se sol-licita:

Ambit Element no citat Circumstancia

PAU-09 Cal La fitxa cita I'A27 Cal G O no el
P29 Cal Fideuer / Ca I'Aliart S C,I . 5 X errer B

Gerrer P29, tot i constar a I'ambit

La fitxa cita I'A29, el Q29 i el P18, pero no

PAU-01
! A01 Conjunt urba del nucli historic  |I'A01, tot i situar-se a l'interior del nucli
Escardivol S
historic
PMU-16 Q23 Jaciment de La Serreta 228 habitatges; la fitxa limita al nord amb
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Ambit Element no citat Circumstancia

IPAGSA el parc de la Serreta i no cita cap element
Q31 Jaciment Can Sant Joan; A09 La fitxa cita el Q08 i el Q13 pero no

PAU-08 Can |[Can SantJoan; N22 Alberada del aquests, en un ambit de 19.434 m?2st

Sant Joan torrent dels Alous; N23 Ametller de |logistics amb moviments de terres i
Can Sant Joan 2,00% de cessio

PMU-08 , Se situa al barri de Ca n'Alzamora i no cita
Q35 Ca n'Alzamora

Carrer Ample cap element

PPU-04 Cova |A08 Mas Jornet; N24 Figuera de Mas |La fitxa esmenta "els terrenys de Mas

Solera oest |Jornet Jornet" com a limit oest i no els identifica

Es sol-licita que es comprovi la superposicié o contigiiitat de cada ambit amb els elements
relacionats i que, si es confirma, les fitxes n'incorporin la identificaciéd amb el codi i el nivell de
proteccio, i les determinacions d'intervencid que corresponguin.

QUARTA.- Impugnacio de I'Informe de sostenibilitat economica i financera.

QUARTA.1 — El programa d'inversié municipal del POUM destina el 0,39% a
equipaments i el 95,69% a vialitat.

El capitol d'impacte en la despesa de capital programa actuacions aillades a carrec de la
Hisenda Municipal de Rubi per valor de 55.311.871 € (19.603.488 € al primer sexenni,
19.362.365 € al segon i 16.346.018 € al tercer). El desglossament de la taula del propi informe
és el segiient:

Concepte Import %

Equipaments — expropiacié de 428 m? per a un diposit d'aigua (codi ST)|214.012 €  (0,39%

Espais lli — entorn de I'Església de Sant P EL1) i Parcdelari
spais lliures — entorn de I'Església de Sant Pere (EL1) i Parc de la riera 2.172.006 € [3,93%

(EL2)

Vialitat, ponts i passeres — V01 aV16iVP1a VP8 52.925.853 €(95,69%
TOTAL 55.311.871 €|100%
Al-legacié 61a

S'al-lega que I'Unica inversié en equipaments que el POUM programa a carrec de
I'Ajuntament durant els seus divuit anys de vigéncia és I'expropiacié de 428 m? per a un
diposit d'aigua. No hi ha una sola partida destinada a escoles, instituts, centres d'atencid
primaria, equipaments esportius, civics o assistencials, en un pla que autoritza més de cinc mil
habitatges nous.
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Al-legacié 62a

S'al-lega que aquest resultat confirma i agreuja el que ja resulta de les fitxes normatives
(al-legacié PRIMERA.c): el POUM no reserva sol d'equipament als seus poligons d'actuacié —
amb I'inica excepci6 dels 400 m? del PAU-01— ni programa inversié per obtenir-lo i
executar-lo als ambits que en tenen reserva. El déficit dotacional no és una omissio d'una fitxa
concreta: és una decisio sostinguda del pla en els seus dos instruments, el normatiu i
I'economic.

Es sol-licita que el POUM justifiqui la composicié del seu programa d'inversié —95,69% en
vialitat i 0,39% en equipaments— en relacié amb les necessitats dotacionals que el propi pla
diagnostica, i que, si escau, en reprioritzi les partides dins de I'import total programat, amb
identificacié de les parcel-les receptores i del sexenni d'execucio.

QUARTA.2 — El saldo de capital del POUM és negatiu en 33 milions d'euros i
I'informe no el calcula.

L'informe estima els ingressos de capital derivats de la cessid obligatoria i gratuita
d'aprofitament urbanistic en 22.312.357 €, i la despesa de capital a carrec de I'Ajuntament en
55.311.871 €. La diferencia és de -32.999.514 €.

L'informe no efectua aquesta resta en cap moment. En comptes de contrastar ingrés i
despesa de capital, conclou la sostenibilitat comparant la despesa anual del POUM (3,27 M€ al
primer sexenni) amb la mitjana historica d'inversid real municipal del periode 2019-2023 (5,47
M€ anuals), i n'infereix que "les inversions de caire municipal previstes al POUM encaixen amb
'esforg inversor de la Hisenda Municipal dels darrers anys".

Al-legacié 63a

S'al-lega que aquest raonament no acredita la sostenibilitat siné que la pressuposa, per dos
motius:

e La comparacio tracta la totalitat de la capacitat inversora historica com si estigués
disponible per al POUM. El propi informe detalla en qué es va gastar aquella capacitat
entre 2019 i 2023 —millora del Casino (1,45 M€ el 2021 i 2,92 M€ el 2022), pla
d'asfaltat, expropiacions, equipaments esportius, sistemes d'informacio—, despeses
gue no desapareixen perque s'aprovi el POUM. Les actuacions del pla absorbeixen per
si soles el 59,8% de tota la capacitat inversora historica del municipi durant el primer
sexenni.

e Elresultat no es contrasta amb l'ingrés de capital que el mateix informe estima. Fer-ho
donaria un saldo negatiu de gairebé 33 milions d'euros, que caldria finangar amb
recursos ordinaris o amb endeutament, en un municipi amb un deute viu consolidat de
22,88 M€ el 2023.

Es sol-licita que I'informe incorpori el balang de capital del POUM (ingrés menys despesa),
identifiqui les fonts de finangament del déficit resultant i n'acrediti la compatibilitat amb els
limits d'endeutament aplicables.
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QUARTA.3 — L'estalvi corrent positiu depén integrament de transferéncies
d'altres administracions.

El balang de sostenibilitat en termes corrents de I'informe presenta un estalvi brut recurrent
de +2.065.540 €, sobre un ingrés corrent recurrent de 14.396.765 € i una despesa corrent de
12.331.225 €. Dins d'aquell ingrés, 6.063.002 € (el 42,1%) son transferéncies corrents
procedents d'altres administracions.

Depurat d'aquestes transferéncies, l'ingrés que la nova ciutat genera per si mateixa —impostos
directes (5.596.035 €) i taxes i altres ingressos (2.737.728 €)— suma 8.333.763 €, enfront
d'una despesa recurrent de 12.331.225 €. El resultat és un déficit estructural de -3.997.462 €
anuals.

Al-legaciod 64a

S'al-lega que la sostenibilitat corrent que I'informe declara no deriva de la capacitat fiscal del
creixement proposat sino de transferéncies que depenen de decisions d'altres
administracions, sobre les quals I'Ajuntament no té cap control i que l'informe no acredita ni
condiciona.

Al-legacié 65a

S'al-lega, a més, que |'escenari és expressament el de maxima execucié (100% dels poligons i
sectors executats), de manera que qualsevol grau d'execucié inferior desplaga el resultat cap
al déficit, mentre que la despesa de manteniment s'activa amb la primera fase urbanitzada.

Es sol-licita que I'informe incorpori (a) el balang corrent depurat de transferéncies d'altres
administracions i (b) escenaris de sostenibilitat a graus d'execucié inferiors al 100%.

QUARTA.4 — L'avaluacié de viabilitat no explica per qué ambits amb la mateixa
rendibilitat suporten carregues radicalment diferents.

L'Agenda i avaluacié economica i financera (PROMO Assessors Consultors, abril 2026) analitza
la viabilitat de cada poligon i sector en termes de Taxa Interna de Rendibilitat, incorporant-hi
ja la cessio d'aprofitament del 5%, 10% o 15% i la reserva d'habitatge protegit que fixa cada
fitxa normativa, i conclou que "els sectors i poligons objecte d'analisi garanteixen la seva
viabilitat economica i financera en termes de rendibilitat economica".

Les fitxes individuals donen aquestes taxes internes de rendibilitat, sobre una taxa lliure de risc
de referencia de 1'1,65% (mitjana 2015-2024):

. Reserva

TIR |Ambits [

13% [PPU-03 La Riera, PPU-04 Cova Solera Oest — (industrial)

11% |PAU-22 Ca n'Oriol, PMU-24 Carrer d'Avinyd, PMU-25 Masia Can Rosés — /65%

9% [PMU-17 Torre de la Llebre, PMU-18 Ctra. de Molins de Rei 50%

8% PAU-10 (100%), PAU-09, PAU-11, PAU-12, PAU-14, PAU-16, PMU-01 a 40% 2 100%
PMU-16, PPU-01, PPU-02
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Reserva
d'HPP

TIR |Ambits

PAU-13, PAU-15, PAU-19, PAU-20, PAU-21, PMU-19, PAU-17 (0%), PAU-18

7%
° (0%)

0% a 75%

D'aquestes dades es desprén que la rendibilitat de les actuacions no depén de la reserva
d'habitatge protegit que suporten:

e EI PAU-10, que destina el 100% del sostre residencial a habitatge protegit, obté un 8%.
e Els PMU-05, PMU-06 i PMU-07, amb un 75% de reserva, obtenen també un 8%.

e EIPAU-17 i el PAU-18, exempts de tota reserva, obtenen un 7%: menys que el sector
que reserva el 100%.

e EIPMU-19, amb un 75% de reserva, obté el mateix 7% que aquells dos ambits
exempts.

| el mateix succeeix amb la resta de carregues:

e EIPAU-13, amb un 0,00% de sol public, obté un 7%; el PAU-15, que cedeix un 21,26%
de zones verdes, obté el mateix 7%.

e Els sectors industrials PPU-03 i PPU-04 assoleixen un 13%, la rendibilitat més alta del
pla, amb un 37% i un 42% de sistemes publics respectivament i cap reserva
d'equipament al PPU-04.

Al-legacié 66a

S'al-lega que aquesta constatacié, formulada pel propi pla, acredita que la distribucié de les
carregues no respon a criteris de viabilitat economica. Si els ambits exempts no sén els menys
rendibles i els de reserva maxima no sdn els menys viables, la rendibilitat no és el criteri que
explica la desigualtat, i el pla no n'ofereix cap altre. En particular, I'exempcié de reserva
d'habitatge protegit del PAU-17 i del PAU-18 no té cap fonament economic.

Es sol-licita que I'avaluacio economica i financera expliciti el criteri que determina la
distribucio de les carregues entre ambits —reserva d'habitatge protegit, cessié d'aprofitament
i reserves de sistemes— i que n'acrediti la relacié amb la rendibilitat de cada actuacié; i que, en
abséencia d'aquest criteri, les carregues s'homogeneitzin per a ambits de la mateixa classe de
sol i condicions analogues, en els termes de I'al-legacié SEGONA.1.

QUARTA.5 — EI PMU-19 Avinguda Massana no figura ni a I'Agenda ni a
I'estimacio de cessions.

La taula d'estimacié de la cessid obligatoria i gratuita d'aprofitament urbanistic de I'Informe de
sostenibilitat economica i financera relaciona els ambits PAU-09 a PAU-22, PMU-01 a PMU-18,
PMU-20 a PMU-25 i PPU-01 a PPU-04: la serie salta del PMU-18 (Carretera de Molins de Rei)
al PMU-20 (Carrer de la Solidaritat).
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L'Agenda del POUM presenta la mateixa omissio: la taula de I'apartat 1.1, que assigna sexenni
i sistema d'actuacio a cada ambit, també salta del PMU-18 al PMU-20. | el recompte del propi
text ho confirma: I'apartat declara que "el POUM preveu catorze Poligons d'Actuacio
Urbanistica en el sol urba i vint-i-quatre Plans de Millora Urbana", quan |'article 121 de les
Normes urbanistiques en classifica vint-i-cinc. L'omissio no és, doncs, un error de transcripcid
de la taula, siné del recompte mateix de I'Agenda.

La fitxa normativa del PMU-19, en canvi, si que el programa: |'apartat 4 I'assigna al primer
sexenni. | el mateix document d'avaluacié economica que I'omet de I'Agenda si que li dedica
fitxa de viabilitat.

Al-legacid 67a

S'al-lega que un ambit no pot estar programat per la fitxa normativa i alhora absent del
document que dona compliment als articles 58.1.i i 59.1.e del TRLU, que és el que estableix
les prioritats i les previsions temporals d'execucio del pla. La contradiccié impedeix conéixer la
programacio real del sector i, en conseqiiéncia, verificar la distribucié temporal de les despeses
i dels ingressos que I'Informe de sostenibilitat economica hauria de ponderar.

Al-legaci6 68a

S'al-lega que la circumstancia és especialment rellevant perqueé es tracta d'un ambit de 10.234
m? amb 81 habitatges i una reserva d'habitatge protegit del 75%, i perqué el sol és, segons la
seva propia fitxa, de titularitat municipal.

Es sol-licita que s'incorpori el PMU-19 a I'Agenda amb el sexenni i el sistema d'actuacio que li
corresponguin, coherents amb el que fixa la seva fitxa normativa, que se'n corregeixi el
recompte de plans de millora urbana, i que s'incorpori a |'estimacié d'ingressos de capital de
I'Informe de sostenibilitat economica i financera.

QUARTA.6 — El regim especial de cessié del 5% de quatre urbanitzacions amb
deficits no cita el seu fonament legal.

La taula de cessions aplica un percentatge del 10% als poligons i plans de millora urbana en sol
urba, del 15% als plans parcials en sol urbanitzable i del 5% a quatre ambits: PMU-20 (Carrer
de la Solidaritat), PMU-21 (Quatre Vents), PMU-22 (Cami de les Martines) i PMU-23 (Can Sola).

Sén exactament els quatre ambits que la fitxa normativa eximeix de tota reserva d'habitatge
protegit, i cap de les quatre fitxes no cita el fonament legal ni del percentatge de cessid ni de
I'exempcio.

Al-legacio 69a

S'al-lega que aquest régim especial, que aquest escrit comparteix, no esta recollit a les
Normes urbanistiques, que sén I'tinic document de rang normatiu del pla. L'article 121
classifica els vint-i-cinc plans de millora urbana en una sola categoria — "plans de millora
urbana de remodelacio urbana", amb I'objectiu de "la reforma interior, la remodelacio urbana,
la transformacio d'usos, la reurbanitzacio o la complexid del teixit urba”— i hiinclou
expressament el PMU-20, el PMU-21, el PMU-22 i el PMU-23. A les Normes no existeix cap
categoria de "regularitzacié d'urbanitzacions amb déficits": aquesta denominacié apareix
Unicament a la taula de la Memoria social.
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Al-legacié 70a

S'al-lega, aixi mateix, que aixo el fa vulnerable.

El contrast amb ['article 119 és concloent: per als poligons d'actuacio, les Normes si que creen
una categoria especifica de "millora urbana puntual sense transformacio del teixit urba i dels
usos existents" per al PAU-06 i el PAU-07, i li associen expressament I'exempcid de la cessio del
10%. Per als plans de millora urbana no en van crear cap.

El resultat és que cada document del pla tracta aquests quatre ambits d'una manera diferent:
la Memoria social els exclou de la reserva d'habitatge protegit com a "regularitzacions";
I'Informe de sostenibilitat econdmica els aplica una cessié del 5% en lloc del 10%; el Document
comprensiu els comptabilitza com a "urbanitzacions amb deficit" amb 101.288 m? —xifra que
coincideix exactament amb la suma dels quatre ambits—; i les Normes urbanistiques, que sén
['Gnic document de rang normatiu, no reconeixen aquesta categoria enlloc. Remissio a
'al-legacié PMU-20/22.1, sobre la classificacié del sol d'aquests ambits.

Es sol-licita que les fitxes explicitin el fonament legal del percentatge de cessié del 5% i de
I'exempciod de reserva d'habitatge protegit. Aquest escrit no giiestiona el regim especial
d'aquests ambits, siné que en demana I'empara legal expressa. El réegim coincideix amb les
lletres c) i d) de I'apartat 3 de la DA 25a del TRLU, relativa a les urbanitzacions amb déficits
urbanistics, que cap document del pla no cita. En conseqiiéncia, es demana:

(a) que les fitxes citin la DA 25a com a fonament del régim i se n'acreditin els pressuposits per
a cadascun dels quatre ambits;

(b) que s'hi apliqui I'exempcié de cessio que la mateixa lletra c) preveu quan I'ambit esta
consolidat per I'edificacié en un 50% o més, amb I'acreditacié del grau de consolidacié de
cadascun dels quatre ambits;

(c) que es determini la destinacid del producte de la cessio, si n'hi ha, al pagament dels
equipaments de I'ambit o de les infraestructures i equipaments externs que li donin servei, tal
com exigeix la mateixa lletra; i

(d) que s'unifiqui el regim amb qué els diferents documents del pla tracten aquests quatre
ambits, d'acord amb la categoria que els atribueixin les Normes urbanistiques.

CINQUENA.- L'Objectiu de Solidaritat Urbana i el deficit escolar.

CINQUENA.1 — Els 800 habitatges que el pla no pot obtenir de les reserves
obligatories depenen d'actuacions que les seves propies Normes qualifiquen de
voluntaries.

Al-legacid 71a

Aquesta al-legacié no discuteix la magnitud de I'objectiu ni demana que el pla produeixi més
habitatge protegit del que la llei exigeix. El que s'al-lega és que la xifra amb que el pla
acredita el compliment de I'Objectiu de Solidaritat Urbana no és comprovable per tres raons:

perque descansa en actuacions que el pla no pot imposar, perque els llindars amb qué s'ha
calculat no consten a la normativa, i perque I'expedient maneja xifres d'objectiu diferents.
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El POUM produeix habitatge protegit per dues vies netament diferents:

Via Fonament Naturalesa Habitatges

Reserves als sectorsi |Art. 57.3 del TRLU i Obligatoria 3.267
poligons delimitats fitxes normatives

Qualificacié directa en |Art. 13.3i13.4deles |Mixta 3.272 (escenari baix)
sol urba consolidat Normes

Les reserves dels sectors i poligons sén exigibles i no sén objecte d'aquesta al-legacié. El que
s'al-lega afecta exclusivament la segona via.

a) El pla no cobreix I'objectiu amb les seves determinacions obligatories.

La Memoria social fixa I'Objectiu de Solidaritat Urbana de Rubi en 4.878 habitatges, dels quals
"com a minim en resten per produir 4.194", i xifra la previsié d'habitatge protegit dels sectors
delimitats pel POUM en 3.267 unitats.

El planejament delimitat cobreix, per tant, el 77,9% del que resta per produir. La diferencia
—927 habitatges— és la que el pla atribueix a les mesures de qualificacid directa dels articles
13.3i13.4 de les Normes urbanistiques.

L'apartat 4.2.2 de la Memoria de I'ordenacié ho admet expressament: "Amb aquest nombre
d'HPO no s'arriba a cobrir I'OSU prevista pel PTSH, rad per la qual es considera que |'iinica
solucié urbanistica possible per arribar-hi és la qualificacié urbanistica directa com habitatge
protegit dins del sol urba consolidat.”

b) L'expedient maneja dues xifres d'objectiu diferents.

L'apartat 4.2 de la Memoria de |'ordenacié dona una xifra superior: el Pla territorial sectorial
d'habitatge, aprovat el 22 d'octubre de 2024, "estima 38.363 habitatges principals per a I'any
2044, que comportarien la necessitat de disposar de 5.755 habitatges destinats a politiques
socials (15%)".

Al-legacié 72a

S'al-lega que dos documents del mateix expedient manegen objectius diferents —4.878
habitatges a I'horitz6 2041, segons la Memoria social, i 5.755 a I'horitzé 2044, segons el Pla
territorial sectorial d'habitatge que recull la Memoria de I'ordenacid—, sense que I'expedient
expliqui quin dels dos objectius assumeix el pla.

Al-legacid 73a
S'al-lega, a més, que el mateix apartat recull que el Pla territorial sectorial fixa un objectiu
especific de lloguer social del 10,3% del parc principal, equivalent a 3.350 habitatges.
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Al-legacié 74a

S'al-lega, aixi mateix, que cap document del pla no quantifica el grau de compliment d'aquest
segon objectiu ni el relaciona amb la distribucié entre qualificacié generica i especifica que
estableixen les fitxes normatives.

c) Les mesures amb que el pla cobreix la diferéncia son, en la seva practica totalitat,
voluntaries.

Per cobrir la diferéencia, la Memoria social recorre a cinc accions de qualificacié directa en sol
urba consolidat i estima que aportarien entre 3.273 habitatges (escenari baix) i 11.290
(escenari alt), concloent que "fins i tot en I'escenari més conservador, la produccio prevista
d'HPP permetria cobrir el llindar minim establert per al compliment de I'OSU".

Al-legacié 75a

S'al-lega que aquesta conclusié descansa sobre una previsié que el POUM no té cap
instrument per fer efectiva, i que les seves propies Normes urbanistiques qualifiquen
expressament de voluntaria.

L'article 13.4 de les Normes introdueix quatre de les cinc accions amb aquesta literalitat: "E/
desti a habitatge de proteccio publica de régim general durant tota la vigéncia del planejament
en sol urba sera total en els nous aprofitaments residencials que sorgeixen de les actuacions
potestatives i condicionades segiients, de caracter voluntari per part dels seus titulars”.

L'dnica mesura que el POUM imposa amb caracter obligatori és la de I'article 13.3, que destina
un 30% del sostre a habitatge protegit en les actuacions de nova construccio, ampliacié o gran
rehabilitacié d'edificis plurifamiliars sobre parcel-les on es puguin construir més de 400 m?st.

Creuades les dues fonts, el resultat és el segiient:

Acci6 de la Memoria social Article de les Normes| Caracter | Escenari baix
A. Intensificacid de fronts residencials 13.4.a voluntari |871
B. Densificacié en teixit unifamiliar 13.4.b.1 voluntari |29
C. Densificacié en subdivisié d'habitatges [13.4.b.2 voluntari |839
D. Transformacié en plantes baixes 13.4.c voluntari |1.407
F. Qualificacié parcial en grans actuacions {13.3 obligatori 127
TOTAL 3.273

Dels 927 habitatges que les reserves obligatories no cobreixen, només 127 deriven d'una
determinacio que el pla pot imposar.

d) Els llindars amb que s'ha fet el calcul no consten a les Normes urbanistiques.
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Les Directrius estrategiques del POUM concreten les condicions d'aplicacié de cada accié —la
subdivisié es limita als "habitatges de grans superficies >140 m?" i I'addicié de plantes als
"fronts de carrers d'amplada >12 m"—, pero el text normatiu no els recull: |

e L'article 13.4.b.2 es refereix, sense cap llindar de superficie, als "sup0dsits de divisid
d'habitatges existents en dos o més habitatges independents".

e L'article 13.4.a es refereix als "grans fronts residencials que es concreten en el planol
d'ordenacié 10", sense fixar cap amplada minima de via.

La Memoria de I'ordenacid aplica encara un tercer criteri: quantifica les subdivisions sobre els
habitatges de més de 150 m? —no de 140— i identifica els fronts residencials amb amplades
"al voltant dels 20 metres". Les Directrius, la Memoria de I'ordenacié i les Normes empren,
doncs, tres criteris diferents per a les mateixes accions.

Al-legacid 76a

S'al-lega, doncs, que la Memoria social quantifica 839 habitatges procedents de subdivisions i
871 d'intensificacié de fronts aplicant uns criteris que la normativa del pla no estableix, de
manera que la xifra no és verificable ni contrastable amb cap determinacio vinculant.
D'aquestes dues accions en depenen 1.710 dels 3.273 habitatges de |'escenari baix.

e) La Memoria social no informa de la naturalesa juridica d'aquestes actuacions.

Al-legacié 77a
S'al-lega que la Memoria social no qualifica en cap moment aquestes accions de voluntaries
ni de potestatives, tot i que les Normes urbanistiques les defineixen expressament com a tals.

Al-legacié 78a
S'al-lega, aixi mateix, que el quadre d'accions de qualificacid directa les presenta totes cinc en
una sola columna, sense distingir-ne el caracter.

El document que quantifica la cobertura de I'Objectiu de Solidaritat Urbana omet, doncs, la
naturalesa juridica de la font principal d'aquella cobertura.

f) Es fa constar, en sentit favorable al pla, que el mecanisme d'execucio és correcte.

L'article 14 de les Normes urbanistiques estableix les garanties que exigeix I'article 57.7 del
TRLU i hi afegeix una previsid addicional: I'executivitat de la llicencia queda condicionada a
"I'obtencio de la qualificacid provisional dels habitatges amb proteccio oficial”, i la primera
ocupacio, a la qualificacioé definitiva i a la constancia registral de la destinacié en cadascuna de
les unitats, "el qual s'haura de mantenir en el cas de transmissio d'aquestes unitats". La
constancia registral de la qualificacié I'exigeix I'article 57.8 del TRLU; el manteniment de la
destinacié en cas de transmissid, en canvi, no l'imposa cap precepte legal i reforca I'efectivitat
de la proteccio.

El que aquestes garanties no poden suplir és el caracter voluntari de les actuacions de quée
depenen. Un mecanisme d'execucié impecable no converteix en exigible una actuacio que el
pla no pot imposar. ‘

g) Els instruments vinculants del pla deixen 800 habitatges sense cobrir. I

Pag. 66 de 206




RUBI CON
JUANJO GINER
AL-LEGACIONS POUM - EXP. 61/2023/TERRITORI-E

@ RUBI _-—

Al-legacié 79a
S'al-lega, en conseqliéncia, que els instruments vinculants del POUM aporten 3.267 habitatges
dels sectors delimitats més 127 de I'article 13.3: 3.394 habitatges.

e Enfront dels 4.194 que la Memoria social xifra com a pendents de produir, el déficit
acreditat és de 800 habitatges.

e Silaxifra d'objectiu aplicable fos la del Pla territorial sectorial d'habitatge (5.755
menys els 684 existents = 5.071 pendents), |a diferéncia se situaria en 1.677
habitatges.

h) El pla qualifica de "més realista" I'escenari en que la part obligatoria és minima.

El quadre d'accions de qualificacio directa de la Memoria social presenta, per als tres
escenaris, aquesta distribucié:

.. . Escenari Escenari Escenari
Accio Article |Naturalesa| . .
aix mitja alt
A. Intensificacié de fronts 4
; s 13.4.a |voluntaria |871 871 871
residencials
B. Densificacio en teixit unifamiliar [13.4.b.1 [voluntaria |29 128 255
C. Densificacié en subdivisid e
3 13.4.b.2 |voluntaria (839 839 1.238
d'habitatges
D. Transformacié en plantes baixes [13.4.c |voluntaria [1.407 2.134 2.537
F. Qualificacié parcial en grans e
. 13.3 obligatoria |127 627 6.389
actuacions
TOTAL qualificacid directa 3.273 4.599 11.290

L'aportacio de I'tinica accié obligatoria representa el 3,9% de I'escenari baix, el 13,6% del
mitja i el 56,6% de I'alt. La Memoria social qualifica el primer de "més realista a curt i mitja
termini" i 1'Gltim de "més improbable", de manera que el pla considera realista precisament
I'escenari en qué el 96,1% de la qualificacié directa depén d'actuacions que no pot imposar.

Al-legacid 80a
i) Les dues memories del pla no coincideixen en la quantificacio, i la Memoria de I'ordenacio
no coincideix ni amb si mateixa.

Els escenaris de qualificacio directa difereixen entre els dos documents en totes tres hipotesis:

Escenari [Memoria social [Memoria de I'ordenacié (ap. 4.2.3)

Baix 3.273 3.223
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Escenari [Memoria social [Memoria de I'ordenacio (ap. 4.2.3)

Mitja  |4.599 4.212

Alt 11.290 10.888

La diferencia es concentra en la densificacio en teixit unifamiliar —29, 128 i 255 habitatges a
la Memoria social; 26 i 125 als escenaris baix i mitja de la Memoria de I'ordenacio— i en la
transformacio de plantes baixes —1.407, 2.134 i 2.537 a la Memoria social; 1.360, 1.751 i
2.141 a la de I'ordenacid. Fins i tot el total de sostre de les reserves difereix: 230.144 m2 a la
Memoria social i 230.155 m? a la de I'ordenacid.

La discrepancia és especialment dificil d'explicar perqué el quadre de la Memoria social
declara com a font la propia Memoria de I'ordenacid. | aquesta darrera tampoc no és
coherent amb si mateixa: després de xifrar els seus escenaris en 3.223 i 10.888 habitatges,
conclou que, sumant-hi els 3.267 de les reserves, "es podrien obtenir entre 14.557 i 6.540
habitatges de proteccid oficial”. Aquestes dues xifres no resulten dels seus escenaris —en
donarien 6.490i 14.155—, sin6 dels de la Memoria social (3.267 + 3.273 = 6.540; 3.267 +
11.290 = 14.557).

Es sol-licita:

a) Que s'aclareixi quina és la xifra d'objectiu que el pla assumeix i amb quin horitz6 temporal
—els 4.878 habitatges de la Memoria social o els 5.755 del Pla territorial sectorial d'habitatge
— i que tots els documents de I'expedient I'emprin de manera uniforme.

b) Que les Normes urbanistiques incorporin els llindars efectivament emprats en el calcul de
la qualificacid directa, o que la Memoria social refaci la quantificacié amb els criteris que la
normativa si que estableix.

¢) Que la Memoria social identifiqui, dins del quadre d'accions de qualificacio directa, quines
deriven d'una determinacid obligatoria i quines depenen d'una actuacié voluntaria del
propietari. El quadre separa correctament les dues vies de produccid, perd presenta les cinc
accions de qualificacié directa en una sola columna, sense distingir-ne la naturalesa, de
manera que la xifra de 3.273 habitatges no permet coneixer quina part és exigible.

d) Que s'acrediti, mitjancant les dades cadastrals i del padré de que I'Ajuntament disposa,
quants immobles del municipi compleixen efectivament les condicions de cada accié.

e) Que s'expliciti si el pla assumeix I'objectiu especific de lloguer social del 10,3% del parc
principal —3.350 habitatges— que la Memoria de I'ordenacid atribueix al Pla territorial
sectorial d'habitatge i, en cas afirmatiu, que se n'acrediti el grau de compliment amb les
reserves de qualificacié especifica que les fitxes normatives preveuen.

f) Que s'esmeni la discrepancia entre les taules de qualificacié directa de la Memoria de
I'ordenacié i de la Memoria social.
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CINQUENA.2 — Cinc xifres diferents del parc social existent en un mateix
expedient.

La Memoria social reconeix expressament "una disparitat de dades entre els diversos registres"
i consigna, per al mateix concepte, 498 habitatges (recompte propi del POUM), 1.077 (Pla
Local d'Habitatge) i 1.283 (Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge). Al calcul de I'OSU n'utilitza
implicitament una quarta: 4.878 - 4.194 = 684.

Al-legacié 81a
S'al-lega que el punt de partida del calcul de I'Objectiu de Solidaritat Urbana —la magnitud de

la qual depén tot el dimensionament de la reserva d'habitatge protegit del pla— no esta
determinat.

Al-legacid 82a
S'al-lega, aixi mateix, que una diferéncia de 785 habitatges entre el recompte més baix i el més
alt fa impossible verificar si la previsié del POUM és suficient.

A aquestes quatre xifres cal afegir-n'hi una cinquena: la documentacid de diagnosi del propi
POUM consigna 584 habitatges de proteccio oficial, amb el desglossament per propietari
segiient —PROURSA 234, INCASOL 175, IMPSOL 101, privat persona juridica 61, privat persona
fisica 11 i tercer sector 2— i una distribucid de régim del 56,8% de venda i el 41,4% de lloguer.

La discrepancia s'estén a la projeccid de la caducitat del parc: I'apartat 4.2 de la Memoria de
I'ordenacié afirma que "dels 684 identificats en aquest moment, 498 sén HPO i, d'aquests,
només 88 mantindrien la qualificacié d'HPO el 2041", mentre que la documentacié de diagnosi
xifra en 57 dels 584 els que la mantindrien el 2045. Dues bases de calcul diferents per al
mateix fenomen.

Es sol-licita que s'esmeni el recompte del parc d'habitatges destinats a politiques socials,
s'expliqui la discrepancia entre els cinc registres i es refaci el calcul de I'OSU sobre una xifra
Unica i justificada.

CINQUENA.3 — El pla no aclareix si el parc protegit existent es manté o caduca
dins de la seva vigencia.

La documentacié de diagnosi del POUM adverteix que "la qualificacié de la majoria
d'habitatges HPO caducara en els propers 20 anys" i xifra en 57 dels 584 habitatges protegits
existents els que mantindrien la qualificacié I'any 2045. L'apartat 4.2 de la Memoria de
I'ordenacié en dona una altra projeccié — "dels 684 identificats en aquest moment, 498 son
HPO i, d'aquests, només 88 mantindrien la qualificacié d'HPO el 2041"— i, tot seguit, adverteix
que la Llei 11/2025, de 29 de desembre, "introdueix un nou apartat 5 a l'article 79, que

impedeix la desqualificacio dels habitatges de proteccio oficial mentre estigui vigent la
declaracio de zona de mercat residencial tens".

El document de diagnosi constata, en paral-lel, un "increment exponencial del nombre de
persones al registre de sol-licitants d'HPO".
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Al-legacié 83a

S'al-lega que I'expedient conté informacié contradictoria sobre I'evolucié del parc protegit
existent —dues projeccions de caducitat amb bases diferents i una norma posterior que,
mentre duri la declaracié de mercat tens, n'impedeix la desqualificacio.

Al-legacid 84a
S'al-lega, aixi mateix, que el calcul de I'Objectiu de Solidaritat Urbana de la Memoria social no
explicita quin d'aquests escenaris incorpora.

Al-legacid 85a
S'al-lega, a més, que les Directrius estrategiques del POUM contemplaven instruments per
actuar-hi —"Adquisicid de sol: tempteig i retracte, expropiacio, expropiacio-sancio".

Al-legacio 86a
S'al-lega, aixi mateix, que I'expedient no permet saber si s'han incorporat a I'article 12 de les
Normes urbanistiques o si han decaigut entre I'avanc i I'aprovacié inicial.

Al-legacid 87a

S'al-lega, finalment, que el pla formula I'objectiu en termes potestatius —I'apartat 4.2 de la
Memoria de I'ordenacid es titula "Assolir, en la mesura del possible, I'objectiu de solidaritat
urbana"—, formulacidé que contrasta amb la conclusid afirmativa de la Memoria social segons
la qual "fins i tot en I'escenari més conservador, la produccio prevista d'HPP permetria cobrir el
llindar minim".

Es sol-licita:

(a) Que la Memoria social expliciti el tractament que el calcul de I'Objectiu de Solidaritat
Urbana dona a I'evolucid del parc protegit existent, tenint en compte I'efecte de la Llei
11/2025 que la Memoria de I'ordenacié recull.

(b) Que s'aclareixi si les mesures d'adquisicié de sol que les Directrius estratégiques
contemplaven —tempteig i retracte, expropiacié i expropiacié-sancio— s'han incorporat a les
Normes urbanistiques o han decaigut entre I'avanc i I'aprovacié inicial.

CINQUENA.4 — El POUM documenta un deéficit de 970 places escolars i en
remet la resposta publica a les reserves no desglossades de dos plans parcials.

La Memoria social acredita que el curs 2024-2025 I'oferta de places d'infantil i primaria a Rubi
"es situa en 970 places per sota del nombre de persones empadronades en edat
d'escolaritzacié”, que el 13,20% dels infants en edat escolar d'aquests cicles no s'escolaritzen
al propi municipi, i que cal afegir-hi els 1.078 infants nascuts els anys 2022 i 2023. El propi
document conclou que "caldra preveure un increment de places en els centres ja existents i/o
la creacid de nous centres".

Al-legacid 88a
S'al-lega que aquesta constatacié no té cap traduccio ni en les fitxes normatives ni en la
programacio economica del pla:
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e De les disset fitxes de poligons d'actuacié de transformacid, una sola reserva sol
d'equipament comunitari, i s6n 400 m? (al-legacié PRIMERA.c).

e ElI PPU-01 Can Pujol, que aporta 2.060 habitatges i declara com a objectiu f) “obtenir
els sols per a la construccié d'un gran equipament de caracter educatiu”, reserva un
4,00% per a equipaments: 7.640 m? per a |'equipament educatiu, I'esportiu i el de
proximitat de tot el sector.

e El programa d'inversido municipal del POUM destina 214.012 € a equipaments sobre
55.311.871 € —el 0,39%—, i aquesta Unica partida és |'expropiacié de 428 m? per a un
diposit d'aigua (al-legacié QUARTA.1).

Al-legacié 89a

S'al-lega que I'tnic sol docent public de nova obtencié que el pla preveu és el de les reserves
d'equipament dels plans parcials PPU-01 Can Pujol (7.640 m?, 4,00%) i PPU-02 Els Avets
(4.749 m?, 21,00%) —12.389 m? en total—, que han d'acollir també els equipaments esportius
i de proximitat dels sectors i que les fitxes no desglossen. La resta d'actuacions que la Memoria
enumera com a resposta mantenen sol ja qualificat o sén de titularitat privada (al-legacio
PAU-22.2).

Al-legacid 90a

S'al-lega que un pla que acredita en el seu propi diagnostic un déficit de 970 places, que
guantifica la necessitat de dos o tres centres d'infantil i primaria i un o dos instituts, i que
remet tota la resposta publica a les reserves no desglossades de dos plans parcials, el principal
dels quals esta programat al tercer sexenni segons la seva fitxa, no acredita el compliment de
la funcid que li atribueix I'article 3 del TRLU i trasllada a I'administracié educativaiala
ciutadania un deéficit que el propi creixement agreuja.

Es sol-licita:

a) Que les fitxes del PPU-01 Can Pujol i del PPU-02 Els Avets desglossin la seva reserva
d'equipament entre els usos educatiu, esportiu i de proximitat que ha d'acollir, i que s'acrediti
que la superficie destinada a equipament educatiu és suficient per als centres que la Memoria
social preveu: 2 o 3 centres d'educacid infantil i primaria i 1 o 2 instituts, amb un increment
de 6 linies de primaria i 4 de secundaria.

b) Que es resolgui la discrepancia de programacio del sector entre la fitxa normativa i I'Agenda
(al-legacioé PPU-01.7), atés que d'aquella programacio depén el moment en qué la reserva
educativa esdevindra disponible.

c) Que la Memodria social no computi com a resposta al déficit d'escola publica els 24.675 m?
d'equipament docent del PAU-22, que sén de titularitat privada (al-legacié PAU-22.2).

CINQUENA.5 — Els barris que més equipament demanen sén els que menys en
reben.

L'annex de resultats del procés participatiu desagrega per barris la pregunta "Quins
equipaments creus que seran necessaris en el teu barri?". El creuament amb les reserves de les
fitxes és el seglient:
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. . Ambit del o
Barri Equipaments demandats POUM al barri Reserva d'equipament
escola bressol, piscina, biblioteca,
Ca centre civic, residéncia — el barri que [Vuit ambits, 863 |3.545 m? (4,11
n'Alzamora |apareix en més categories de habitatges m?2/habitatge)
demanda
PAU-22 Ca 0,00% d'equipament
Can'Oriol |CAP, escola bressol, seguretat 'Oriol public; 62,79%

d'equipament privat

PMU-15 Vapor
Can Fatjé escola bressol, piscina Nou, "nou 3,00%
centre equipat”

Zona Nord |CAP, piscina PMU-16 IPAGSA (31,00%

Al-legacid 91a
S'al-lega que la localitzacio de les reserves d'equipament del pla no respon a la distribucié
territorial de la demanda que el seu propi procés participatiu va documentar.

Al-legacié 92a

S'al-lega, aixi mateix, que el cas del PAU-22 Ca n'Oriol és especialment il-lustratiu: en un barri
on els residents identifiquen com a prioritaris el CAP, I'escola bressol i els equipaments de
seguretat, I'Gnica actuacié que el POUM hi delimita destina 27.248 m? a equipament educatiu
i allotjament dotacional de titularitat privada i cap metre quadrat a equipament comunitari
public (al-legacié PAU-22.1).

Al-legacid 93a

S'al-lega igualment que I'annex del procés recull, com a repte principal en materia
d'equipaments, "millorar la distribucio dels equipaments per la ciutat", amb la constatacié

que "la distribucio és desigual (o que hi ha molts equipaments al centre)" i que existeix "un
desequilibri entre I'est i I'oest".

Es sol-licita que el POUM:

(a) Quantifiqui la demanda escolar i sanitaria generada pels 429.142 m? de sostre residencial
de nova implantacié que autoritza.

(b) Localitzi les reserves de sol d'equipament educatiu i sanitari corresponents, amb prioritat al
PPU-01 Can Pujol, als sectors de I'entorn de I'Avinguda de I'Estatut i als barris de Ca n'Alzamora
i Ca n'Oriol.

(c) Incorpori a I'agenda la programacid i el financament de la seva obtencié.
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SISENA.- Incoheréncies documentals.

SISENA.1 — Les Normes urbanistiques remeten a annexos normatius que no es
corresponen amb els documents exposats.

Les Normes urbanistiques identifiquen per nimero els annexos on es contenen les fitxes de
cada tipus d'ambit. El contrast amb els documents efectivament exposats al public és el

@ RUBI AL-LEGACIONS POUM - EXP. 61/2023/TERRITORI-E
[=——— = = e — ]

seguent:
) Annex segons les
Fitxes Document exposat Estat
Normes
Poligons d'actuacio Annex normatiu 3 (art. [Encapcalat "Annex Dz
ot s no coincideix

urbanistica (PAU) 120.2) normatiu 1

Plans de millora urbana Annex normatiu 2 (art. [Encapcalat "Annex e )
IR coincideix

(PMU) 122.3) normatiu 2

Plans parcials urbanistics Annex normatiu 7 (art. [Encapgalat "Annex P
) no coincideix

(PPU) 125.3) normatiu 3"

Al-legacié 94a

S'al-lega que dues de les tres remissions de les Normes urbanistiques a I'annex de fitxes
corresponent no coincideixen amb la numeracié dels documents exposats.

Al-legacid 95a

S'al-lega, a més, que I'annex que conté les fitxes dels poligons d'actuacio urbanistica porta
com a encapgalament de totes les seves pagines la llegenda "FITXES NORMATIVES DELS
PLANS PARCIALS URBANISTICS DEL POUM DE RUBI", quan el seu contingut son fitxes de
poligons d'actuacid urbanistica —figura juridicament diferent, amb regim de cessions i de
gestié propi— i quan les fitxes dels plans parcials es troben en un altre document.

Al-legacié 96a

S'al-lega que les Normes urbanistiques sén el document de rang normatiu del pla.

Al-legacié 97a

S'al-lega, aixi mateix, que les seves remissions per nimero d'annex constitueixen
determinacions vinculants. Una remissié que condueix a un document diferent del pretes
trenca la cadena normativa i impedeix a la ciutadania identificar amb seguretat quina
determinacid li és aplicable: qui consulti I'"Annex normatiu 3" a qué remet I'article 120.2
buscant el regim d'un poligon d'actuacié hi trobara les fitxes dels plans parcials.

Es sol-licita la renumeracio coherent de tots els annexos normatius, la correccié de les
remissions dels articles 120.2 i 125.3 i I'esmena de I'encapcalament de I'annex de fitxes dels
poligons d'actuacié urbanistica.
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SISENA.2 — Denominacié dels sectors: el planol d'ordenacié contradiu les
Normes i I'annex de fitxes.

El full "Atles informacid. Identificacié dels sectors i ambits del POUM", que és un planol
d'ordenacié del document per a l'aprovacid inicial i porta data d'abril de 2026, denomina el
segon pla parcial urbanistic "PPU-02 Cova Solera Atenes".

Aquesta és també la denominacié que empren la Memoria social i I'Estudi ambiental
estrategic (unitats UPR 15-16). L'article 124.3 de les Normes urbanistiques, I'annex de fitxes i
I'Agenda, en canvi, el denominen "Els Avets", i reserven la denominacié "Cova Solera oest"
per al PPU-04, de caracter industrial.

Al-legacié 98a

S'al-lega que la discrepancia no es produeix entre un document técnic i un de normatiu, siné
entre dos documents normatius del mateix pla: el planol d'ordenacié i I'article 124.3 de les
Normes urbanistiques, que és el precepte que en fixa la denominacié.

Al-legacio 99a

S'al-lega que es tracta inequivocament del mateix ambit, i no de dos de diferents: les
magnituds que la Memoria social atribueix al "PPU 02 - Cova Solera Atenes" —15.214 m? de
sostre residencial, 9.889 m? d'habitatge protegit i 142 habitatges protegits— corresponen al
sector que les Normes i I'annex de fitxes anomenen "Els Avets".

Al-legaci6é 100a

S'al-lega que la confusid s'agreuja pel fet que la denominacié emprada pel planol d'ordenacid i
per la Memoria social —"Cova Solera" — és, alhora, la que les Normes urbanistiques reserven
a un sector diferent i d'Us industrial, el PPU-04, situat en un altre emplacament.

El mateix full presenta un segon cas. Hi relaciona el "PAU-08 MPGO Sector P (dotacié PGO)",
mentre que la fitxa normativa el descriu com a "poligon d'actuacié urbanistica P.1" del "Parc
d'activitats economiques de Can Sant Joan". Tres denominacions i dues figures urbanistiques
diferents per al mateix ambit, amb regims de cessié que no coincideixen. Remissio a
I'al-legacié PAU-08.1.

Es sol-licita |a unificacié de la nomenclatura de tots els sectors i ambits del pla entre el planol

d'ordenacid, les Normes urbanistiques, I'annex de fitxes, I'Agenda, la Memoria social i I'Estudi
ambiental estratégic, ates que la discrepancia entre documents del mateix expedient sotmes
a informacié publica dificulta a la ciutadania la identificacié de I'ambit afectat i, en el cas del
PPU-02, la fa coincidir amb la denominacié d'un sector diferent.

SISENA.3 — El Cataleg de patrimoni no figura entre els documents sotmesos a
informacié publica.

L'acord segon de I'aprovacid inicial disposa exposar a informacié publica "el POUM de Rubi,
juntament amb el document comprensiu del POUM, I'estudi ambiental estrategic (EAE) i un
resum no tecnic d'aquest estudi”. El Cataleg i Pla especial de proteccié del patrimoni no hi
figura, coherentment amb la declaracié del propi pla que "el Cataleg de bens ja esta realitzat a
Rubi, i no és objecte del POUM".
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Al-legacié 101a

S'al-lega que el cataleg de béns a protegir és documentacié preceptiva del POUM —/'article
59.1.d del TRLU l'inclou entre els documents en que es formalitza— i que la seva exclusié dels
documents sotmesos a informacioé publica impedeix a la ciutadania coneixer el contingut de les
obligacions a qué remeten les fitxes de dotze ambits del pla, que exigeixen respectar els
elements catalogats "d'acord amb els criteris del Cataleg i pla especial de proteccié de Rubi"
(al-legacio TERCERA.1).

Es sol-licita que el Cataleg i Pla especial de proteccid del patrimoni, amb les fitxes individuals
de tots els elements catalogats, s'incorpori als documents sotmesos a informacioé publica i que
s'obri un nou termini d'informacid publica respecte d'aquest document.

SETENA.- Les actuacions de dotacio del POUM.
SETENA.1 — L'exempcid.

L'article 10 de les Normes urbanistiques regula les actuacions de transformacié urbanistica de
dotacié que el POUM preveu sobre els grans fronts residencials identificats al planol
d'ordenacié "10. Ambits on és d'aplicacié la mesura prevista en I'article 13.4.a)", en els quals
s'admet un increment d'edificabilitat en atencié a I'amplada de la via.

L'apartat 3.c) d'aquest article disposa literalment:

"Respecte a les exigencies legals de cessio i urbanitzacid d'espais lliures i equipaments, no es
preveu aquest concepte pel que fa a les actuacions de dotacié previstes en aquest POUM, en
la mesura que s'aprova com a instrument ja suficient i equilibrat pel que fa a la proporcié entre
els aprofitaments i sistemes previstos, i en base a facilitar l'objectiu de la creacié de nou
habitatge de proteccio publica."

Al-legacié 102a

S'al-lega que l'increment de les dotacions és precisament I'element definitori de I'actuacié de
dotacid: la seva rad de ser legal és compensar amb sistemes l'increment d'edificabilitat que
s'atorga sobre sol ja urbanitzat. Un pla no pot exonerar-se'n mitjangant la seva propia
declaracié d'estar "ja equilibrat", sense cap calcul que ho acrediti i sense quantificar quantes
parcel-les, quant sostre i quants habitatges genera el conjunt d'aquestes actuacions.

Es sol-licita que el POUM acrediti, mitjancant el calcul corresponent, I'equilibri entre
aprofitaments i sistemes en queé 'apartat 3.c) de l'article 10 de les Normes urbanistiques
fonamenta I'exempcid, amb quantificacio de les parcel-les, del sostre i dels habitatges que
generen les actuacions de dotacié que el pla delimita i de les dotacions que els correspondrien.

SETENA.2 — El POUM reconeix la seva propia obligacio i se n'exclou.

L'apartat 5 del mateix article 10 disposa que, si després de I'entrada en vigor del POUM es
produissin modificacions constitutives d'una actuacid de dotacid, "se'ls aplicara la cessio
d'aprofitament i també la corresponent cessio d'espais lliures i equipaments, segons estableix
la legislacié urbanistica".

Al-legacié 103a
S'al-lega que el POUM admet aixi que la legislacié urbanistica exigeix aquesta cessio a les
actuacions de dotacio, i I'aplica a les futures mentre n'exclou les seves propies. La
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contradiccid entre els apartats 3.c) i 5 d'un mateix article no té cap justificacié al document, i el
resultat és que I'Unic bloc d'actuacions de dotacié exempt de cedir dotacions és el que el propi
pla delimita.

Es sol-licita que el POUM resolgui expressament la contradiccié entre els apartats 3.c) i 5 de
I'article 10 de les Normes urbanistiques, atenent el criteri de major dotacié per a espais publics
gue estableix I'article 10.1 del TRLU, o que justifiqui la diferéncia de tracte entre les actuacions
de dotacid que delimita i les que es produeixin després de la seva entrada en vigor.

SETENA.3 — Un annex normatiu de "vigencia temporal" modificable per
I'Ajuntament.

L'apartat 4 remet el calcul de les cessions a I'Annex normatiu 5, i n'estableix el regim: "Per la
seva naturalesa és un annex normatiu amb vigéncia temporal, segons es produeixin les
corresponents i successives actualitzacions. A aquests efectes, els criteris i valors aplicables als
calculs hauran de ser adequadament justificats i publicats per I'Ajuntament.”

Al-legacié 104a

S'al-lega que aquest apartat configura un contingut normatiu del POUM modificable per
I'Ajuntament al marge del procediment de modificacié del planejament, sense informacié
publica ni intervencio de la comissié territorial d'urbanisme, tot i que d'ell depen directament
la quantia de la cessio exigible a cada propietari.

Al-legacié 105a
S'al-lega que l'apartat no fixa ni I'0rgan competent per a l'actualitzacio, ni el procediment, ni la
periodicitat, ni els criteris de revisio.

Al-legacié 106a

S'al-lega, a més, que |'apartat 4 substitueix el deure de cessié "pel seu equivalent dinerari o en

nmon

sostre construit", "sense necessitat d'aplicar cap sistema ni modalitat d'actuacié”, en el
moment de la llicéncia. Combinat amb I'exempcié de I'apartat 3.c), el resultat és que
I'increment d'edificabilitat sobre els grans fronts residencials no generara cap metre quadrat
de sol public, sind Unicament un ingrés monetari el calcul del qual queda remeés a un annex
actualitzable.

Es sol-licita:

(a) La quantificacid, a la Memoria, del sostre i dels habitatges que aquestes actuacions generen
i de les dotacions que hi correspondrien.

(b) Que I'Annex normatiu 5 s'integri com a contingut normatiu ordinari del pla, subjecte al
procediment de modificacié que li és propi.

La peticid relativa a I'apartat 3.c) de I'article 10 es formula a I'apartat SETENA.4.

SETENA.4 — L'article 10.5 de les Normes i I'article 100.4 del TRLU reconeixen la
cessio d'espais lliures i equipaments que |'apartat 3.c) exclou, i el pla no acredita
I'equilibri que invoca per justificar-ho.

L'article 100.4 del TRLU disposa, per a les modificacions de planejament que tenen per objecte
una actuacioé de dotacio:
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"Quan la modificacio del planejament té per objecte una actuacio de dotacio s'han

d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les

regles segiients: a) Si la modificacio comporta transformacio dels usos preexistents, s'han de |

complir les reserves minimes que estableix I'apartat 3. b) Si la modificacié comporta tnicament |

un increment de sostre edificable o de la densitat, s'han d'incrementar les reserves d'acord amb |

el que estableixen els apartats 1 i 2 respectivament.” |
|

Aquest precepte s'adrega a les modificacions del planejament, i el POUM és una revisid. No se
n'al-lega, per tant, la infraccid directa. El que s'al-lega és el seglient:

Al-legacié 107a

a) El propi POUM reconeix I'aplicabilitat del régim i se n'exclou. L'article 10.3.c) de les Normes
es refereix expressament a "les exigencies legals de cessio i urbanitzacio d'espais lliures i
equipaments" per dir tot seguit que "no es preveu aquest concepte" per a les seves propies
actuacions de dotacié; i I'apartat 5 del mateix article disposa que a les futures se'ls aplicara "la
corresponent cessio d'espais lliures i equipaments, segons estableix la legislacio urbanistica".
El pla identifica correctament el régim legal i no I'aplica a les operacions que ell mateix
delimita.

Al-legacié 108a

b) El resultat és un tracte desigual entre operacions idéntiques. Dues actuacions de dotacio
materialment iguals —mateix increment de sostre, mateix teixit, mateixa tipologia— queden
subjectes a regims de cessio diferents només en funcié de si el POUM les va incorporar al seu
Annex normatiu 5 o si sorgeixen amb posterioritat. L'expedient no conté cap justificacié
d'aquesta diferencia.

Al-legacié 109a

¢) L'tnica justificacio que el pla ofereix és una declaracié que no acredita. L'apartat 3.c)
fonamenta I'exempcié en el fet que el POUM "s'aprova com a instrument ja suficient i
equilibrat pel que fa a la proporcio entre els aprofitaments i sistemes previstos". Cap document
de I'expedient no conté el calcul que acrediti aquell equilibri: ni el sostre total que generen
les 279 actuacions, ni els habitatges resultants, ni les dotacions que els correspondrien, ni el
contrast amb les reserves de sistemes del conjunt del pla.

Al-legacié 110a

d) La legislacid estableix com s'ha d'interpretar la contradiccio. L'article 10.1 del TRLU disposa
que "els dubtes en la interpretacio del planejament urbanistic produits per imprecisions o per
contradiccions entre documents del mateix rang normatiu es resolen atenent els criteris de
menor edificabilitat, de major dotacio per a espais publics i de major proteccio ambiental”. La
contradiccid entre els apartats 3.c) i 5 de I'article 10 és, precisament, una contradiccio entre
determinacions del mateix rang normatiu, i el pla no pot deixar-la sense resoldre.

Es sol-licita que el POUM acrediti mitjangant el calcul corresponent I'equilibri entre

aprofitaments i sistemes que I'apartat 3.c) de I'article 10 invoca per justificar I'exempcid, amb
guantificacid del sostre, dels habitatges i de les dotacions que corresponen a les actuacions de
dotacio de I'Annex normatiu 5, i que resolgui expressament la contradiccio entre els apartats
3.c) i 5 del mateix article. ‘
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SETENA.5 — La substitucio per equivalent dinerari té una destinacio legalment
predeterminada que les Normes no recullen.

L'article 100.4.c.2n del TRLU admet que les reserves es puguin "substituir per I'equivalent en
sostre edificat o edificable en les parcel-les a les quals s'assigni el major aprofitament amb
destinacio al sistema urbanistic d'equipament comunitari de titularitat publica, o pel seu
valor en metal-lic amb destinacié a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de
sol i d'habitatge”, i I'apartat 2 del mateix article, per al cas de la reserva complementaria per
augment de densitat, precisa que el valor economic substitutiu “/'ajuntament competent ha de
destinar a nodrir un fons constituit per adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova
creacio en el municipi".

Llegit I'article 10.4 de les Normes urbanistiques del POUM en la seva integritat, aquest preveu
la substitucid "pel seu equivalent dinerari o en sostre construit”, en fixa el moment ("en el
moment d'atorgament de la llicéncia [...] i com a condicio prévia a la concessio") i remet el
calcul a I'Annex normatiu 5, pero no estableix en cap punt la destinacié de lI'import resultant.

Al-legacié 111a
S'al-lega que la substitucid per equivalent econdmic no és una facultat lliure de I'administracié
sind una modalitat de compliment amb destinacio legalment predeterminada.

Al-legacié 112a
S'al-lega, aixi mateix, que una previsié que no la fixa converteix una cessié dotacional en un
ingrés indiferenciat de la hisenda municipal.

Es sol-licita que I'article 10.4 de les Normes urbanistiques determini expressament la
destinacié dels imports substitutius, en els termes dels articles 46.2.b, 100.2 i 100.4.c.2n del
TRLU, i que s'estableixi el mecanisme de comptabilitzacié separada i de retiment de comptes
corresponent.

SETENA.6 — Trenta-tres de les 277 parcel-les no segueixen el criteri de calcul
gue la mateixa norma estableix.

L'article 10.3.a) de les Normes urbanistiques fixa el criteri amb precisié: "L'aprofitament de
referéncia sera el que ja venia reconegut al planejament anterior a I'entrada en vigor del
POUM, que aquest assumeix com a propi, o a I'efectivament materialitzat en cas que fos
superior", i "la diferéncia entre A i B sera l'aprofitament diferencial i constituira la base per al
calcul de les cessions".

Aplicat aquest criteri a la taula de I'Annex normatiu 5 —és a dir, prenent com a referéncia el
valor més alt d'entre el sostre segons planejament anterior i el sostre segons cadastre— el
resultat és el segiient:

Concepte Resultat

Files amb increment consignat 277

Files on l'increment declarat coincideix amb el criteri de I'article 10.3.a) (244 (88,1%)

Files on no coincideix 33 (11,9%)
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Concepte Resultat
Suma de l'increment declarat 79.420 m3st
Suma segons el criteri de I'article 10.3.a) 79.677 m?st

Al-legacié 113a
S'al-lega que trenta-tres parcel-les no s'ajusten al criteri que la propia norma estableix.

Al-legacié 114a

S'al-lega, aixi mateix, que entre elles hi ha suposits de sentit contrari:

e Increment consignat com a zero tot i que el sostre proposat supera l'aprofitament de
referéncia. Per exemple, la parcel-laid 5 (referéncia 204 m2st segons planejament
anterior, sostre POUM 272 m?st, increment declarat 0), la id 11 (160 = 200, increment
0)ilaid 34 (260 - 325, increment 0). En aquests casos la cessié del 15% deixa de
meritar-se.

e Increment consignat tot i que el sostre proposat és inferior a I'aprofitament de
referéncia. Per exemple, la parcel-la id 65 (referéncia 764 m?st, sostre POUM 440
m2st, increment declarat 176) i la id 82 (referéncia 288, sostre POUM 180, increment
declarat 192).

Al-legacié 115a

S'al-lega que aquestes desviacions no son irrellevants: I'aprofitament diferencial és, segons el
mateix article 10.3.a), la base de calcul de la cessid, i qualsevol error en la seva determinacio
es tradueix directament en un ingrés public no meritat o indegudament meritat.

Es sol-licita la revisio parcel-la per parcel-la de la taula de I'Annex normatiu 5 i I'esmena de les
trenta-tres files que no s'ajusten al criteri de I'article 10.3.a).

SETENA.7 — La substitucid de la cessid per diners es converteix en regla general
sense justificar-ne la impossibilitat material.

L'article 10.4 de les Normes urbanistiques disposa: "El compliment del deure de cessié que
comporti l'actuacio se substituira pel seu equivalent dinerari o en sostre construit i s'efectuara,
sense necessitat d'aplicar cap sistema ni modalitat d'actuacio, en el moment d'atorgament de
la llicéncia [...] i com a condicié prévia a la concessio de la llicéncia."

L'article 46.2.b del TRLU admet aquesta substitucié "quan, d'acord amb I'objecte del pla
urbanistic, no hi hagi alternatives d'ordenacié raonables que permetin materialitzar la cessid
de sol obligatoria en una o diverses parcel-les de resultat que es puguin adjudicar
individualment a I'Administracié competent”.

Es fa constar que la substitucid per I'equivalent economic és, en actuacions sobre parcel-les
individuals de petita dimensié en sol urba consolidat, la modalitat de compliment més
raonable i la menys gravosa per a les persones propietaries, i que la seva aplicacié general a
les actuacions de I'Annex normatiu 5 pot trobar justificacié en la propia naturalesa d'aquelles
actuacions.
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Al-legacié 116a

S'al-lega, pero, que I'expedient no conté aquesta justificacio. L'article 10.4 empra l'imperatiu
"se substituira" i converteix la substitucid en regla general per a les 279 parcel-les de I'Annex
normatiu 5 sense motivar en cap punt la concurréncia del pressuposit que I'article 46.2.b
exigeix, de manera que la determinacié queda exposada a ser qliestionada en cada llicéncia
individual.

Es sol-licita que la Memoria justifiqui amb caracter general, per al conjunt de les actuacions de
dotacio de I'Annex normatiu 5, la inexisténcia d'alternatives d'ordenacié raonables que
permetin materialitzar la cessid en sol, en els termes de I'article 46.2.b del TRLU, de manera
gue la substitucié per I'equivalent economic quedi degudament fonamentada i ofereixi
seguretat juridica a les persones propietaries.

SETENA.8 — La formula de calcul de I'equivalent dinerari.

L'Annex normatiu 5 estableix la férmula segiient: CIA = IS x VRShpp x 0,15, on el valor de
repercussio del sol (VRShpp) es fixa per remissio al topall maxim de la disposicio transitoria
segona, apartat tres, de la Llei 11/2025 —el 20% del preu de venda per m? (til de I'habitatge
de proteccid oficial de régim general—, actualitzat anualment segons la instruccié de moduls
de I'Agencia Catalana de I'Habitatge, i amb un coeficient de conversié de superficie Gtil a
construida de 0,75.

Al-legacié 117a

S'al-lega que aquesta construccié produeix el resultat seglient: I'import de la cessié es
determina integrament per remissié a un modul administratiu extern i variable, aplicat en el
moment de la llicéncia, sobre un increment de sostre que la mateixa taula qualifica de "a
comprovar en el moment de la llicencia”, i mitjancant un annex que l'article 10.4 declara "amb
vigéncia temporal" i actualitzable per I'Ajuntament. Cap dels tres factors del calcul no queda
fixat pel pla que se sotmet a informacié publica.

Es sol-licita que I'expedient incorpori:

(a) El calcul de I'import total previsible de les cessions substitutories amb els moduls vigents en
el moment de I'aprovacio inicial.

(b) La seva imputacié com a ingrés a I'Informe de sostenibilitat economica i financera.

(c) El procediment i les garanties de publicitat de les actualitzacions futures dels valors, amb
determinacio de I'6rgan competent i de la periodicitat.

SETENA.9 — L'increment queda "a comprovar" en el moment de la llicencia.

L'encapcalament de la columna d'increment de sostre diu literalment "a comprovar en el
moment de la llicencia", i I'article 10.4 disposa que la cessiod se substitueix “pel seu equivalent

non

dinerari o en sostre construit”, "sense necessitat d'aplicar cap sistema ni modalitat d'actuacid”.

Al-legacié 118a

S'al-lega que la combinacié d'aquestes determinacions amb la naturalesa d'"annex normatiu
amb vigencia temporal” que el mateix article 10.4 atribueix a I'Annex 5 produeix un resultat
singular: I'aprofitament addicional de 279 parcel-les concretes i la quantia de la
contraprestacio que en deriva es determinen fora del procediment de planejament, en un
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tramit de lliceéncia individual, sobre la base d'una taula que I'Ajuntament pot actualitzar sense
informacid publica ni intervencié de la comissid territorial d'urbanisme.

Es sol-licita que s'aclareixi si els titulars de les 279 parcel-les identificades a I'Annex normatiu 5
han estat objecte de notificaciod individualitzada del tramit d'informacié publica, atés que el pla
els atribueix nominativament un increment d'aprofitament i una obligacié de cessio
correlativa.

VUITENA.- Mobilitat.

VUITENA.1 — El descompte per concomitancia elimina 11.253 viatges diaris
sense justificacio.

L'EAMG calcula la mobilitat residencial sobre 4.947 habitatges (5.044 previstos menys 97
d'existents), aplicant la ratio de 7 viatges per habitatge de I'annex 1 del Decret 344/2006. El
resultat brut és de 34.629 viatges/dia. La xifra que I'estudi consigna a la seva taula de
conclusions és, en canvi, de 23.376.

La diferencia —11.253 viatges diaris, el 32,5%— prové de I'anomenat "efecte concomitancia",
que l'estudi construeix sobre dues hipotesis:

"Actualment el 52,4% dels desplacaments son interns a Rubi. S'estima que, els nous
desplagaments habitacionals, el 65% seran interns." "Dels desplagaments residencials interns,
es considera que el 50% seran concomitants als nous desenvolupaments."”

Al-legacié 119a

S'al-lega que cap de les dues hipotesis no s'acompanya de cap justificacid, font ni contrast.

Al-legacié 120a

S'al-lega, aixi mateix, que el mateix estudi reprodueix el precepte que les hi exigiria:
"s'estimara el nombre de desplagaments [...] atenent a les ratios minimes de viatges
generats/dia, llevat d'aquells supdsits en qué es justifiqui I'adopcié de valors inferiors", i
afegeix que "qualsevol modificacid dels valors especificats per I'annex | del Decret 344/2006 ha
d'estar degudament justificat". La reduccié aplicada és exactament el suposit que la norma —i
el propi estudi— condicionen a justificacio.

Al-legacié 121a

S'al-lega, a més, que la primera hipotesi contradiu el diagnostic d'un altre document del
mateix pla. L'estudi assumeix que els nous residents seran més orientats cap a l'interior del
municipi que els actuals (65% enfront del 52,4%), mentre que la Memoria social acredita que
el creixement de Rubi de I'Ultima década respon al moviment migratori i que "en el periode
2021-2023 s'assoleix el saldo migratori més elevat dels ultims vint anys [...] condicionat
principalment pel saldo migratori amb la resta de Catalunya". Una poblacié de nova arribada
procedent de fora del municipi no és, a priori, més autocontinguda que la resident.

Es sol-licita que es justifiqui documentalment I'adopcié dels valors inferiors o, en cas contrari,
que el calcul es refaci amb les ratios del Decret 344/2006 i que se'n derivin les mesures
correctores corresponents.
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d'accés nord, que el seu propi estudi qualifica de saturacio elevada.

carregades del municipi.

L'analisi per zones funcionals del mateix estudi ho corrobora amb dades propies:

Zona Via Fluxos |IMH [Saturacié segons I'estudi
Accés nord  |C-1413a (ctra. de Sabadell) |35% |113 |Elevada
Accés nord  |[BP-1503 (ctra. de Rubi nord) |35% |113 |Elevada
Nucli Ctra. de Molins de Rei 25% |103 |Elevada
Accés sud-est (Ctra. de Molins de Rei 25% |75 |Elevada
Area oest Cova Solera 20% |244 |Elevada

aquestes cessions:
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VUITENA.2 — EI POUM concentra quatre ambits sense cessid viaria a I'enllag

La taula d'hipotesi de distribucié per punts d'accés de I'Estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada assigna un nivell de saturacié "Elevada" a dos Unics accessos: la C-1413a (Nord) i la
BP-1503 (Nord). El text ho confirma: "Els accessos per la C-1413a i la BP-1503 sentit Terrassa
presenten unes elevades intensitats de saturacid." L'estudi identifica també el tram central de
I'avinguda de I'Estatut —que és el tram urba de la BP-1503— entre les tres vies internes més

Es exactament en aquest enllag on el POUM delimita quatre ambits de transformacié, amb

Ambit Habitatges |Cessid de sistema viari [Reserva d'equipament
PMU-04 Avinguda de |'Estatut 43 0,00% 0,00%

PAU-10 Carrer de Lepant 46 0,00% 0,00%

PAU-14 Carrer de Dant 36 5,79% — 68 m? 0,00%

PAU-04 Carrer Francoli 50 2,64% — 73 m? 0,00%

TOTAL 175 141 m? 0 m?

fer-ho.
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La fitxa del PMU-04 declara com a objectiu "resoldre el front de ciutat situat a I'entrada nord
del nucli, a I'enllag entre la C-1413a i la BP-1503" sense cedir ni un metre quadrat de vial per

| I'estudi de mobilitat ho registra: la fitxa de mobilitat del PMU-04 consigna "Vialitat: 0" a la fila
de sol de sistemes i tot seguit li atribueix 141 vehicles/dia, 432 desplacaments/dia i una
reserva minima, segons el Decret 344/2006, de 43 places de cotxe, 92 de bicicleta i 22 de
motocicleta. La del PAU-14 consigna 68 m? de vialitat, 162 vehicles/dia i 38 places de cotxe.
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Al-legacié 122a

S'al-lega que el pla concentra 175 habitatges nous sobre els dos tinics accessos que el seu
propi estudi de mobilitat declara saturats, amb una cessié viaria practicament nul-la i cap
reserva d'equipament.

Al-legacié 123a
S'al-lega, aixi mateix, que I'estudi coneix i registra que aquests ambits no cedeixen sol viari,

els atribueix la generacioé de vehicles corresponent i no en deriva cap conseqiiéncia ni cap
mesura correctora.

Es sol-licita:

a) L'avaluacié conjunta i especifica del node d'accés nord (C-1413a / BP-1503 / avinguda de
I'Estatut), amb determinacié de les mesures correctores que hi corresponguin.

b) Que s'incorpori la reserva de sol viari necessaria als ambits de I'enllag nord, i que se'n
justifiqui el dimensionament amb I'aforament d'hora punta resultant de I'estudi.

c) Que les reserves minimes d'aparcament que el mateix estudi calcula per a cada ambit
s'incorporin com a determinacié expressa de les fitxes normatives.

VUITENA.3 — Can Pujol: el sector que genera més transit es desenvolupa al
tercer sexenni, i el seu accés el paga I'Ajuntament al primer.

L'EAMG conclou que "I'ambit que concentra una major carrega addicional de transit és el PPU
01 - Can Pujol, amb un total estimat de 718 vehicles/hora en hora punta, seguit del PPU 04 —
Cova Solera Oest, amb aproximadament 330 vehicles/hora".

Contrastat amb I'Agenda, I'actuacié V10 "Ampliacié i remodelacio vial Cami Ullastrell — Ctra. de
Rubi a Ullastrell" es desglossa en dos trams. El primer, que el mateix document identifica en
nota al peu com el "tram entre sector Can Pujol i Sant Mug¢", té un cost de 5.857.243 € —
132.118 € d'expropiacid i 5.725.125 € d'urbanitzacié—, integrament a carrec de la Hisenda
municipal i programat al primer sexenni: el 10,6% de tot el programa d'inversié municipal del
POUM. El segon tram, entre Sant Mug i Can Barceld, hi afegeix 6.554.845 € al segon sexenni.

Al-legacié 124a

S'al-lega que el POUM programa l'accés viari del sector al primer sexenni, a carrec exclusiu de
I'Ajuntament, mentre que la fitxa normativa del PPU-01 en difereix el desenvolupament al
tercer sexenni. El resultat és que la infraestructura que serveix el creixement privat s'executa i
es paga amb una antelacié de dos sexennis respecte del creixement que la fa necessaria i de
I'ingrés que en derivaria, del qual I'Ajuntament només obtindra el 15% de I'aprofitament.

Al-legacié 125a

S'al-lega, a més, que I'Agenda assigna el PPU-01 als tres sexennis, de manera que la
coheréncia temporal entre el primer tram de I'actuacié V10 i el sector que serveix depén de
quina de les dues programacions contradictories preval (al-legacié PPU-01.7).

Es sol-licita que s'acrediti la coheréncia temporal entre I'agenda d'inversié municipal i la
programacio del PPU-01, i que s'aclareixi si el pla considera el primer tram de |'actuacié V10
una infraestructura de connexio del sector als efectes de I'article 44.1.d del TRLU i, en cas

Pag. 83 de 206

@ RUBI AL-LEGACIONS POUM - EXP. 61/2023/TERRITORI-E
[=——— = = e — ]




RUBI CON
JUANJO GINER
AL-LEGACIONS POUM - EXP. 61/2023/TERRITORI-E

@ RUBI _-—

afirmatiu, per quina rad no consta com a carrega a la fitxa del PPU-01; o, en cas contrari, amb
quin criteri se n'imputa integrament el cost a la hisenda municipal.

VUITENA.4 — El pla genera 77.576 desplacaments diaris i uns 35.000 en vehicle
privat.

L'Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada (INTRA, abril 2026) quantifica en 77.576
viatges/dia la mobilitat generada pels desenvolupaments del POUM, un cop aplicat |'efecte
concomitancia. Amb el repartiment modal que el mateix estudi estima —62% de
desplagaments interns amb un 28% en vehicle privat i 38% d'externs amb un 74%—, en
resulten de I'ordre de 35.000 desplagaments diaris en vehicle privat.

Segons el mateix estudi, el principal generador de desplagcaments no és I'ls residencial sino el
comercial: 31.476 viatges diaris (41%), enfront dels 23.376 de I'Us residencial (30%) i els 11.156
dels equipaments (14%).

Al-legacié 126a
S'al-lega que el pla no contrasta aquestes magnituds amb la capacitat de la xarxa viaria ni del
transport public.

Al-legacié 127a
S'al-lega, aixi mateix, que la conclusié de suficiencia de I'estudi descansa en I'analisi per zones
funcionals que les al-legacions seglients gliestionen.

Es sol-licita que la Memoria del POUM justifiqui expressament la capacitat de la xarxa viaria i
del transport public per absorbir aquesta mobilitat, i que expliciti les mesures previstes per
contenir la quota de vehicle privat que el mateix estudi estima.

VUITENA.5 — Les conclusions de I'estudi contradiuen les seves propies taules.

Malgrat que la taula de la zona d'accés nord qualifica les dues vies d'accés de saturacio
"Elevada", la sintesi del mateix estudi conclou, per a aquesta zona, que "el volum de nous
desplagcaments és moderat i no es preveuen afectacions significatives sobre la xarxa".

La contradiccié es repeteix a la zona d'accés sud-est: la taula qualifica la carretera de Molins de
Rei de saturacié "Elevada" i la sintesi afirma que aquestes vies "presenten una bona capacitat
[...], fet que permet absorbir els nous fluxos sense impactes significatius".

Al-legacié 128a
S'al-lega que una conclusié de suficiéncia de la xarxa que contradiu la classificacié de
saturacio que el mateix document estableix no acredita res.

Al-legacié 129a

S'al-lega, aixi mateix, que en tots dos casos la conclusio favorable recau precisament sobre les
vies que I'estudi identifica com a més saturades. Es sol:licita que s'esmeni la contradiccié i que,
alla on la saturacio sigui elevada, s'incorpori I'analisi de capacitat residual amb aforaments
reals i les mesures correctores que en derivin.
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VUITENA.6 — Sol-licitud d'aclariment sobre |'assignacié de sectors per zones.
Al-legacié 130a

La sintesi identifica com a principal generador de la zona d'accés nord el PMU-24 Carrer
d'Avinyd, d'Us industrial, i no fa cap mencio dels quatre ambits residencials situats a I'enllag
entre la C-1413ai la BP-1503 (PMU-04, PAU-10, PAU-14 i PAU-04). Es sol-licita que s'expliciti a

quina zona funcional s'ha assignat cadascun d'aquests quatre ambits i quina carrega d'hora
punta se'ls ha atribuit.

VUITENA.7 — La conclusio de capacitat es condiciona a mesures que el POUM
no controla.

L'estudi afirma que "la mobilitat generada pot incrementar la pressio d'aquests accessos si les
politiques de mobilitat regionals no tenen I'efecte esperat de reduccio de la mobilitat en
vehicle privat", i que "mesures que derivin el transit de pas cap a les vies d'alta capacitat
milloren la capacitat de la xarxa de connexid de Rubi i permeten acollir el transit generat".

Al-legacié 131a

S'al-lega que la capacitat de la xarxa per absorbir els desenvolupaments del pla queda aixi
condicionada a decisions de tercers —politiques regionals de mobilitat i mesures sobre els
peatges i la derivacié del transit de pas— sobre les quals ni el POUM ni I'Ajuntament tenen
competencia, sense que l'estudi plantegi cap escenari alternatiu per al cas que aquestes
mesures no es produeixin o no tinguin |'efecte previst.

Al-legacié 132a

S'al-lega que es tracta del mateix defecte estructural que afecta la cobertura de I'Objectiu de
Solidaritat Urbana (al-legaciéo CINQUENA.1): el pla acredita el compliment dels seus estandards
remetent-lo a actuacions que no pot exigir.

Es sol-licita que I'estudi incorpori un escenari sense derivacié del transit de pas ni reduccid
regional del vehicle privat, i que, si en aquest escenari els accessos nord resulten insuficients,
se'n derivi la reprogramacié temporal dels ambits afectats.

VUITENA.8 — L'estudi imposa als sectors un cost de transport public d'1,15
milions d'euros que cap fitxa no recull.

L'estudi conclou que la mobilitat generada obliga a "una expedicié addicional en hora punta a
les linies L1, L6 i L7" del bus urba, i n'estima el cost: "un déficit anual de 115.102,75 € que

caldra que els nous sectors suportin durant 10 anys de manera actualitzada". S6n 1.151.027 €
en valor nominal, i el mateix estudi n'incorpora una estimacié de repartiment per sector.

Al-legacié 133a

S'al-lega que cap de les fitxes normatives dels annexos no recull aquesta obligacio: ni entre
les carregues d'urbanitzacid de |'apartat 4 de les fitxes de poligons, ni entre les condicions de
gestié dels plans de millora urbana i dels plans parcials. L'estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada és un document técnic de I'expedient, i les carregues repercutibles als propietaris en
el projecte de reparcel-lacié sén les que estableix I'instrument de planejament.
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Al-legacié 134a

S'al-lega, en conseqlieéncia, que existeix una despesa quantificada de 1.151.027 € que
I'expedient atribueix als nous sectors sense que cap determinacié normativa del pla I'hi
imputi.

Al-legacié 135a

S'al-lega, aixi mateix, que I'Informe de sostenibilitat economica i financera tampoc no la
computa entre els impactes sobre la hisenda municipal. El cost no consta, doncs, ni com a
carrega dels ambits ni com a despesa publica prevista.

Es sol-licita que s'aclareixi qui assumeix el déficit d'explotacié de 115.102,75 € anuals durant
deu anys que I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada atribueix al reforg de les linies L1, L6
i L7, i amb quin fonament normatiu.

Es sol-licita, en particular, que s'expliciti:

a) Si el pla considera que aquest cost constitueix una infraestructura de transport public
necessaria com a conseqiiéncia de la mobilitat generada per les actuacions, als efectes de
I'article 44.1.d del TRLU, i, en cas afirmatiu, per quina raé no consta com a carrega a cap fitxa
normativa.

b) Si, per contra, el pla preveu que el cost sigui assumit per la hisenda municipal, i per quina
rad no s'ha incorporat a I'Informe de sostenibilitat economica i financera, que ha de
ponderar I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques d'acord amb l'article
59.3.d del TRLU.

c) El criteri de repartiment per sector que |'estudi declara haver calculat, i la seva relacié amb
les determinacions de les fitxes normatives.

VUITENA.9 — Les actuacions viaries que I'estudi considera necessaries han de
constar a I'agenda.

L'estudi condiciona expressament I'absorcié dels fluxos a diverses actuacions fora de sector: al
nucli, "és clau la prolongacio del passeig de la Riera cap al sud" per reduir la pressié sobre el
carrer del Pont; i a la zona oest, "es fa necessari implementar mesures complementaries |[...]
com la prolongacié de I'avinguda de Josep Ferrer i Domingo cap a l'oest i la prolongacio dels
carrers Atenes i Brussel-les".

Contrastat amb I'Agenda del POUM, el resultat és aquest. La relacid d'actuacions aillades a
carrec de I'Ajuntament programa vint-i-quatre actuacions viaries —codis V01 a V16 i VP1 a
VP8—, totes elles amb superficie, tipus de despesa, cost total i sexenni d'execucié assignats.
L'Agenda no omet, doncs, la programacio de la xarxa viaria: la detalla actuacié per actuacié i
n'imputa la despesa als tres sexennis.

Dins d'aquella relacié, la continuacid del passeig de la Riera si que hi figura (codi V16, nou vial
de 4.576 m?, 892.289 €, primer sexenni), i la zona oest hi és present amb actuacions com la
connexié de I'avinguda de Castellbisbal amb I'avinguda de les Flors (codi V04, 1.585.366 €
entre expropiacid i urbanitzacid, primer sexenni).
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Ni la prolongacié de I'avinguda de Josep Ferrer i Domingo cap a l'oest ni la prolongacié dels
carrers Atenes i Brussel-les no hi consten, ni sota aquestes denominacions ni sota cap altra
identificable, ni apareixen com a carrega externa de cap fitxa normativa.

Al-legacié 136a

S'al-lega que I'omissié és especialment significativa precisament perqueé I'Agenda si que
programa la resta: no es tracta d'un document que no descendeixi al detall de les actuacions
viaries, sind d'un document que en programa vint-i-quatre amb cost i sexenni i deixa fora
precisament les dues que el seu propi estudi de mobilitat declara necessaries per absorbir els
fluxos de la zona oest —Ila zona on el PPU-01 Can Pujol i el PPU-04 Cova Solera Oest aporten
718 i 330 vehicles/hora punta—, que no estan ni programades, ni pressupostades, ni
imputades a ningu.

Es sol-licita que la prolongacié de I'avinguda de Josep Ferrer i Domingo cap a l'oest i la dels
carrers Atenes i Brussel-les s'incorporin a I'Agenda amb sexenni i finangament identificats, o
gue s'imputin com a carrega externa a les fitxes dels sectors que les fan necessaries, i que
I'entrada en servei d'aquests sectors quedi condicionada a I'execucié d'aquestes dues
actuacions.

VUITENA.10 — El pla no incorpora I'estudi de mobilitat del carrer Riera i del
carrer de Santa Llucia que el Ple va acordar el mes anterior a I'aprovacié inicial.

El Ple de I'Ajuntament, en la sessié de maig de 2026, va aprovar sense cap vot en contra la
mocio de |'expedient 30/2026/MOC, el primer acord de la qual és fer un estudi técnic de
mobilitat del carrer Riera, del carrer de Santa LlUcia i del seu entorn que analitzi I'escenari
actual i estableixi mesures de millora, tenint en compte el funcionament general de Ia
mobilitat de la ciutat, que permetin reduir el transit i el soroll i millorar la qualitat de l'aire.

La mocid exposa que es tracta d'un punt situat en ple centre de la ciutat, amb un volum elevat
de transit, pas continu d'autobusos urbans i interurbans i operacions de carrega i descarrega
sense zones habilitades, per on transiten diariament menors i families per la proximitat de
I'escola bressol La Granoteta Blava i del col-legi Regina Carmeli. Exposa també que la inclusid
d'aquests carrers a la Zona de Baixes Emissions no hi ha comportat una millora real, i vincula
expressament els objectius de millora de la qualitat de I'aire, de reduccié de la contaminacid
acustica i de recuperacio d'espais publics més segurs als criteris i les linies d'actuacio que
s'estaven desenvolupant en el marc del nou POUM.

L'aprovacié inicial del POUM es va produir el 22 de juny de 2026, el mes seglient a aquest
acord. L'Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada del pla, pero, no analitza aquest entorn:
no esmenta el carrer de Santa Llucia ni la cruilla objecte de I'acord, tot i que reconeix que a les
vies internes "les hores d'inici i finalitzacié de la jornada laboral i escolar sén les més
problematiques".

Pel que fa a la qualitat de l'aire, I'Estudi considera que I'impacte del pla es veu "parcialment
compensat" per mesures ja existents com la Zona de Baixes Emissions, les restriccions de la
gual van entrar en vigor el 31 de desembre de 2025, perd no aporta cap dada sobre el seu
efecte: les dades d'emissions de la mobilitat que utilitza sén les del PMUS, referides a I'any
2017. L'Estudi atribueix també a la Zona de Baixes Emissions la funcié de "millorar els
condicionants acustics de la seva area d'actuacié" i afirma que "la zonificacié de la ZBE pot ser
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actualitzada en el temps" per adequar-se a la realitat del municipi, sense concretar cap
indicador ni llindar que n'hagi de determinar I'actualitzacid.

El Document comprensiu, per la seva banda, declara que "les actuacions de pacificacid, com
I'llla de Vianants, han millorat la qualitat urbana i poden estendre's a altres ambits".

Al-legacié 137a

S'al-lega que el pla no té en compte un acord del Ple adoptat el mes anterior a la seva
aprovacid inicial sobre una matéria —la mobilitat del nucli urba i els seus efectes sobre el
soroll i la qualitat de I'aire— que és precisament objecte de I'Estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada, i que I'Estudi no n'analitza I'ambit.

Al-legacié 138a

S'al-lega, aixi mateix, que I'Estudi atribueix a la Zona de Baixes Emissions la compensacié de
part de I'impacte del pla sense cap dada que n'acrediti I'efecte, precisament en uns carrers
del centre on, segons la mocid aprovada pel Ple, aquesta mesura no ha comportat una millora
real, i que admet l'actualitzacioé de la seva zonificacié sense concretar cap indicador ni llindar
que I'hagi de determinar.

Al-legacié 139a

S'al-lega, a més, que el pla declara que la pacificacid pot estendre's a altres ambits i reconeix
gue les hores d'inici i finalitzacié de la jornada laboral i escolar sén les més problematiques a
les vies internes, perd no concreta cap actuacio de pacificacié ni de proteccié dels entorns
escolars del centre: cap de les vint-i-quatre actuacions viaries que programa I'Agenda no té
aquest objecte (al-legacié VUITENA.9).

Es sol-licita:

(a) Que I'Estudi d'avaluacid de la mobilitat generada incorpori I'analisi del carrer Riera, del
carrer de Santa Lltcia i del seu entorn que el Ple va acordar en I'expedient 30/2026/MOC o, si
I'estudi municipal ja s'ha encarregat, que se'n recullin les conclusions abans de I'aprovacié
provisional.

(b) Que el POUM identifiqui aquest entorn com a ambit de pacificacio i de proteccio d'entorn
escolar, i que I'Agenda en programi les actuacions d'urbanitzacié corresponents com a actuacio
aillada, amb sexenni i finangament identificats.

(c) Que I'Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada estableixi els indicadors i els llindars de
transit, soroll i qualitat de I'aire amb que s'haura d'avaluar i, si escau, actualitzar la zonificacié
de la Zona de Baixes Emissions, comencant pel carrer Riera i el carrer de Santa Llucia.

NOVENA.- El procés participatiu.

NOVENA.1 — El procés participatiu previst no consta completat abans de
I'aprovacio inicial.

El Programa de Participacié Ciutadana del POUM, aprovat pel Ple municipal el 7 de setembre

de 2023, va estructurar el procés en cinc etapes. La Memoria de la Participacié de desembre
de 2024 en declara tres d'executades i adverteix: "Quedaran, posteriorment, dues etapes, una
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prévia a la redaccid de I'aprovacid inicial, on es fara un primer retorn dels suggeriments, i
I'ultima etapa, amb la presentacio del document d'aprovacid inicial."

L'aprovacié inicial es va produir el 22 de juny de 2026, divuit mesos després, i a I'expedient
exposat no consta cap document que acrediti I'execucié de la quarta etapa, ni el retorn dels
suggeriments recollits durant la fase d'avang.

Al-legacié 140a

S'al-lega que el Programa de Participacié Ciutadana és un instrument aprovat per acord plenari
i de compliment obligat —I'article 59.3.a del TRLU exigeix que la memoria del pla integri el
programa de participacio ciutadana aplicat "al llarg del procés de formulacio i tramitacid del
pla per garantir l'efectivitat dels drets reconeguts per I'article 8".

Al-legaci6 141a

S'al-lega, aixi mateix, que I'aprovacio inicial d'un POUM sense haver completat les etapes
participatives que el propi programa fixa com a prévies constitueix un defecte del
procediment.

Es sol-licita que s'incorpori a I'expedient la documentacié acreditativa de I'execucio de la
guarta etapa del Programa de Participacio Ciutadana i el document de retorn dels
suggeriments; i que, si no s'ha dut a terme, es realitzi amb caracter previ a I'aprovacié
provisional.

NOVENA.2 — L'acta del Consell Consultiu acredita que I'escenari presentat era
el mitja-baix i que el propi organ consultiu va objectar el termini i la difusio del
tramit de suggeriments de I'avang.

L'acta de la sessié 6 del Consell Consultiu del POUM, de 16 de setembre de 2024, aporta
guatre constatacions documentades:

a) L'escenari que es va sotmetre al Consell era el mitja-baix. L'acta recull: "Per en Lluis Ridao
I'escenari de creixement que s'ha triat, mitja-baix, no li quadra. Veu justos els niumeros (6.000
habitatges nous)." El document d'aprovacié inicial adopta, en canvi, I'escenari mitja, amb
3.638 noves llars i una poblacié de 90.719 habitants. El canvi es va produir amb posterioritat a
la sessid i no consta que es tornés a sotmetre al Consell (al-legacié NOVENA.6).

b) El propi organ consultiu va objectar el termini i la difusié del tramit de suggeriments de
I'avang. "Jordi Simd, Josep Mila i Marta Ribas troben que el periode que s'ha donat per a
presentar suggeriments és massa just, tenint en compte que es va aprovar a finals de juny,
Festa Major, vacances, Sant Roc.... Creuen per una part que se n'ha fet poca difusio de la
possibilitat de poder participar." Aquesta objeccid, formulada pels membres del mateix organ
consultiu del pla, reforca la necessitat que el retorn dels suggeriments s'hagués completat
abans de l'aprovacié inicial (al-legacio NOVENA.1).

c) La distincid entre suggeriments i al-legacions consta expressament reconeguda pel director
del pla. "En Sebastia Jornet informa que estem en el moment de fer suggeriments, que aquests,
a diferencia de les al-legacions no hi ha obligacio de resposta per part de I'administracio."
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Al-legaci6 142a

S'al-lega que aquesta manifestacid, feta pel director del pla i recollida en acta, acredita el
reconeixement exprés que les al-legacions del present tramit si que comporten obligacioé de
resposta per part de I'administracid, i s'invoca a I'efecte de la resolucié motivada que aquest
escrit sol-licita, tant respecte de les al-legacions que conté com respecte de les 83 aportacions
de la fase d'avang que el pla va ajornar a aquesta fase (al-legacié NOVENA.3).

d) I hi consta un compromis de justificacio. L'acta recull: "En el document d'aprovacic inicial
haurem de justificar que hem tingut en compte les consideracions dels organismes
sectorials." El pla, pero, rebutja expressament la prescripcié de I'Institut Cartografic i Geologic
de Catalunya sobre la perillositat geologica dels elements catalogats (al-legacié DESENA.2).

Les peticions corresponents a aquestes constatacions es formulen a les al-legacions NOVENA.1,
NOVENA.3 i NOVENA.6, i a I'al-legacio DESENA.2.

NOVENA.3 — El pla va ajornar el 65% de les aportacions ciutadanes fins a
I'aprovacio inicial, i el document d'aprovacid inicial no diu qué n'ha fet.
L'apartat 2.3 de la Memoria de |'ordenacié documenta que, arran de |'exposicio publica de

I'avang, es van rebre nou informes d'organismes sectorials i 82 suggeriments de particulars,
entitats i empreses, que contenien 128 aportacions. La Memoria en publica la valoracié:

Valoracid Aportacions |%
S'incorpora 5 4%
A estudiar 83 65%
No s'incorpora (18 14%
No correspon |22 17%

La definicié que la mateixa Memoria dona a la categoria majoritaria és inequivoca: "E/
suggeriment efectuat requereix una concrecio que no és objecte de la fase d'Avanc actual. La
seva resolucio correspon a la fase d'aprovacio inicial, molt més precisa."

Al-legacié 143a

S'al-lega que el document d'aprovacid inicial —que és precisament la fase a la qual es va
remetre la resolucid de 83 de les 128 aportacions— no conté cap indicacio del resultat
d'aquest estudi: ni quines aportacions s'han acabat incorporant, ni quines s'han desestimat, ni
amb quina motivacié. La Memoria de I'ordenacié es limita a reproduir la classificacio feta en la
fase d'avang.

Al-legacié 144a

S'al-lega que només el 4% de les aportacions ciutadanes es va incorporar efectivament.

Al-legacié 145a
S'al-lega, aixi mateix, que el 65% restant continua, dos anys després, sense resposta coneguda,
cosa que buida de contingut tant I'etapa 4 del Programa de Participacié Ciutadana —el resultat
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previst de la qual era la "resposta als suggeriments sobre I'Avang”— com |'etapa 5, el resultat
previst de la qual era el "retorn dels impactes de la participacio”.

Es sol-licita que s'incorpori a I'expedient la resolucié motivada de cadascuna de les 83
aportacions classificades com a "a estudiar"”, amb indicacié del document i I'apartat del POUM
on s'ha materialitzat cada incorporacié o de la raé de la seva desestimacio.

NOVENA.4 — Els nou informes sectorials i el document d'abast no consten a
I'expedient exposat.

Al-legacié 146a

La Memoria enumera els nou organismes que van informar I'avang: Oficina Territorial d'Accid i
Avaluacié Ambiental de Barcelona, Comissid Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de
Barcelona, Area Metropolitana de Barcelona, Institut Cartografic i Geologic de Catalunya,
Departament d'Interior (Proteccio Civil), Autoritat del Transport Metropolita, Departament
d'Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, Agéncia de Residus de Catalunya i Departament
de Cultura.

Es sol-licita la incorporacio a I'expedient d'informacid publica del text integre dels nou
informes, ates que de dos d'ells depenen determinacions substantives que aquest escrit
glestiona: el de I'Agéncia de Residus de Catalunya, del qual deriva I'expedient de sols
contaminats obert a la unitat UPR 12, que correspon al sector de Can Pujol (al-legacid
DESENA.1), i el de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, la prescripcié del qual sobre la
perillositat geologica dels elements catalogats el pla va rebutjar expressament (al-legacio
DESENA.2).

Es sol-licita, aixi mateix, que s'indiqui quin contingut va tenir l'informe del Departament de
Cultura i com s'ha incorporat, ates que el pla manté vigent el cataleg de 2004 sense revisar-lo
(al-legacio TERCERA.1).

L'edicte d'aprovacié inicial identifica, a més, el document d'abast emés el 24 d'octubre de
2024 per I'Oficina Territorial d'Accid i Avaluacié Ambiental de Barcelona, que és el document
del qual deriva la relacié d'administracions consultades. Es sol:licita igualment la seva
incorporacio a lI'expedient, atés que fixa I'abast de I'avaluacié ambiental i les prescripcions a
queé el pla havia de donar resposta.

NOVENA.5 — El pla s'aparta dels resultats del procés participatiu sense
justificar-ho.

La Memoria de la Participacid sintetitza les conclusions del procés. El contrast amb les
determinacions del pla és el seglient:

Conclusié de la Memoria de la

L Determinacié del POUM
Participacio

"El principal repte és la
renaturalitzacio de la ciutat (creacio
de zones verdes)", i és "el tema sobre
el qual s'han recollit més propostes"

Set dels tretze poligons d'actuacié de nova redaccié no
cedeixen ni un metre quadrat de zona verda (al-legacid
PRIMERA)
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Conclusio de la Memoria de la

c Determinacié del POUM
Participacio

El PAU-03 concentra els 52 habitatges protegits en un sol
"Es descarta de manera molt clara edifici i deixa els altres tres amb 101 habitatges tots

concentrar I'habitatge social en lliures (al-legacié PAU-03.1), i I'article 13.4.c de les
alguns barris" Normes el concentra a les plantes baixes (al-legacié
SEGONA.6)

"L'estratégia de creixement més
valorada és la que combina contencid [El programa d'inversié municipal destina el 0,39% a
i reciclatge urba [...] per aconseguir  |equipaments (al-legacié QUARTA.1)

habitatge social i equipaments"

Els PAU-17 i PAU-18 suprimeixen la qualificacio
comercial; els PAU-15, PAU-19, PAU-20 i PAU-21
assignen 0 m?st a altres usos; i I'article 13.4.c admet la
conversio de locals comercials en habitatge als carrers
gue no son eix d'activitat (al-legacid SEGONA.6)

"El model de comerg de proximitat és
el que s'ha valorat"

Quatre ambits amb 175 habitatges a I'enllag C-1413a /
BP-1503; el PMU-04 no cedeix viari (al-legacié
VUITENA.2)

Cal "pacificar carrers estratégics (C-
1413 i Avinguda de I'Estatut)"

Al-legacié 147a
S'al-lega que un procés participatiu la conclusié del qual no informa cap de les determinacions
substantives del pla no compleix la funcié que li atribueix la legislacié urbanistica.

Al-legacié 148a
S'al-lega, aixi mateix, que el pla no justifica en cap document per que s'aparta de cadascun
d'aquests resultats.

Es sol-licita que la Memoria del POUM incorpori la justificacié expressa, punt per punt, de
I'apartament respecte de les conclusions del procés participatiu.

NOVENA.6 — El pla va canviar d'escenari de creixement després de tancar el
procés participatiu, sense sotmetre'l a nova consulta.

L'apartat 4.1.1 de la Memoria de I'ordenacié documenta I'evolucié de I'escenari de referéncia
del pla. A les Bases (2022) "es va determinar com a escenari més versemblant el mitja-baix,
que anticipava un increment del 9,0% (7.415 habitants) pel 2041", i a |a fase de |'avang (2023)
"I'escenari mitja-baix es va mantenir". Al document d'aprovacid inicial, en canvi, I'escenari
adoptat és el mitja: "Per I'escenari mitja, que és aquell que a partir de les projeccions
poblacionals s'ha considerat més versemblant, I'increment previst és de 3.638 noves llars."

Escenari 2041 Poblacid [Increment |Llars noves

Baix 86.479 |4.956 1.961
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Escenari 2041 Poblacio [Increment |Llars noves

Mitja-baix (Bases i Avang) (88.599 |7.076 2.800

Mitja (aprovacié inicial) (90.719 [9.196 3.638

Alt 96.130 (14.607 5.779

El procés participatiu es va desenvolupar sobre I'escenari mitja-baix. La Memoria de la
Participacio conclou que "I'escenari més adient per les persones participants esta entre un
escenari baix i un escenari baix/mitja (80.000 a 86.000 persones aproximadament)", i que en el
guestionari el 50,3% va optar per mantenir la poblacié actual al voltant dels 80.000 habitants.

Al-legaci6 149a
S'al-lega que I'escenari sobre el qual es va desenvolupar el procés participatiu no és el que el
pla ha acabat adoptant.

Al-legacié 150a

S'al-lega, aixi mateix, que el canvi es va produir amb posterioritat al tancament d'aquell
procés, sense sotmetre'l a cap nova consulta, ni al Consell Consultiu (al-legaci6 NOVENA.2.a)
ni a la ciutadania.

Al-legacié 151a

S'al-lega que el canvi no és menor: I'escenari adoptat suposa 838 llars noves més que el que es
va sotmetre a participacio, i la poblacid resultant supera en més de 4.700 habitants el limit
superior de la forquilla que la participacié va identificar com a més adient —limit que fins i tot
I'escenari baix del pla, amb 86.479 habitants, ja supera.

Es sol-licita que la Memoria expliciti I'escenari demografic sobre el qual es dimensiona el pla, el
contrasti amb la projeccié del 9% a 2041 de les Bases i amb |'escenari sotmeés a participacio,
justifiqui el canvi d'escenari i acrediti per quin motiu no es va sotmetre a nova consulta abans
de I'aprovacié inicial.

DESENA.- L'Estudi ambiental estrategic.

DESENA.1 — El sector de Can Pujol té un expedient de sols contaminats obert a
I'Agencia de Residus de Catalunya, i la seva fitxa no en diu res.

La taula de resposta als informes de I'Estudi ambiental estrategic recull la determinacié
seglient: "Segons dades proporcionades per I'Agéncia de Residus de Catalunya, la unitat UPR
12 disposa d'un expedient de sols contaminats sense tancar, per la qual cosa caldra obtenir
informe de I'administracié competent en matéria de residus i incorporar les seves prescripcions,
en relacio amb les actuacions previstes en aquesta area."

La resposta de I'equip redactor és: "S'inclou en normativa aquesta directriu de manera
especifica."
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L'Estudi ambiental estratégic no identifica a quin ambit correspon aquesta unitat, pero la
Memoria de la Participacié del mateix POUM ho fa, fins a quatre vegades, amb la mateixa
numeracié: "UPR_12 (Sector X. Can Pujol)". La correspondéncia és coherent amb la resta
d'unitats que citen tots dos documents: la UPR 15-16 (Cova Solera—Atenes), la UPR 17 (Turd de
Can Rosés) i la UPR 30 (Passeig de les Torres/Antoni Sedd). La unitat UPR 12 és, per tant, el
sector de Can Pujol de I'avang, que el document d'aprovacié inicial delimita com a PPU-01
Can Pujol.

Al-legacié 152a

S'al-lega que la fitxa del PPU-01, que hi preveu 2.060 habitatges, un gran equipament
educatiu i un gran equipament esportiu, no conté cap determinacio relativa a la qualitat del
sol, ni cap remissié a l'informe de I'Agencia de Residus de Catalunya, ni cap condicionament de
I'aprovacié del pla parcial o de les llicencies a I'obtencié d'aquest informe. El compromis
assumit davant I'organisme sectorial no s'ha materialitzat en el document normatiu, i
tampoc no consta en cap altra fitxa de I'annex.

Es sol-licita que s'incorpori a I'expedient I'informe de I'Agencia de Residus de Catalunya i les
seves prescripcions; que es confirmi expressament la correspondéncia entre la unitat UPR 12 i
el sector PPU-01 Can Pujol, i la delimitacié de I'emplagament afectat; i que la fitxa del PPU-01
condicioni el desenvolupament del sector a la declaracié d'aptitud del sol per als usos
previstos, en els termes de I'al-legacié PPU-01.12.

DESENA.2 — El pla declara per escrit que el Cataleg de patrimoni "no és objecte
del POUM" i rebutja la prescripcio de I'Institut Cartografic i Geologic de
Catalunya.

L'informe de I'lCGC de 8 d'agost de 2024 va requerir, entre altres determinacions, "valorar la
situacio dels elements del Cataleg en relacio als riscos" i que "les fitxes del Pla especial i Cataleg
de proteccio del patrimoni arquitectonic, arqueologic i natural determinin la preséncia de
perillositat geologica".

La resposta que consta a I'Estudi ambiental estratégic és una negativa expressa:

"No es porta a terme cap revisio del Pla Especial del Cataleg de patrimoni arqueologic,
arquitectonic i natural. [...] El Cataleg de bens ja esta realitzat a Rubi, i no és objecte del
POUM."

[, en un altre punt: "des de la visié del promotor del POUM, i per tant I'Ajuntament de Rubi, qui
és alhora el seu gestor, creu més adient fer referéncia a la cartografia de riscos, més que
transposar-la cas a cas en cada element catalogat o protegit.”

Al-legacié 153a

S'al-lega que aquesta resposta confirma documentalment I'al-legacié TERCERA.1: el POUM no
revisa el Cataleg, el considera alie al seu objecte i manté vigent el CIPEP de 17 de marg de 2004
—tal com estableix I'article 164.1 de les Normes urbanistiques—, mentre que disset de les
seves fitxes normatives citen elements d'aquest Cataleg afectats per actuacions de
transformacié.
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Al-legacié 154a

S'al-lega, a més, que la prescripcié de I'lCGC no s'ha complert: cap element del Cataleg no
incorpora la determinacié de perillositat geologica que I'organisme competent va requerir, i la
substitucié per una remissio generica a la cartografia de riscos no és el que l'informe
demanava.

Es sol-licita que s'incorpori la determinacié de perillositat geologica a les fitxes dels elements
catalogats afectats, en els termes de I'informe de I'lCGC de 8 d'agost de 2024, o que es
justifiqui expressament I'apartament respecte d'aquesta prescripcié.

DESENA.3 — Geozona 336 i seguiment paleontologic.

Al-legacié 155a

L'ICGC va requerir incloure la totalitat de la superficie de la Geozona 336 —I'element N26 del
Cataleg de Rubi, Turé de Can Calopa— segons la delimitacié de I'Inventari d'Espais d'Interes
Geologic de Catalunya, i "incloure en normativa la necessitat de realitzar sequiments
paleontologics per documentar els afloraments efimers quan es portin a terme moviments de
terres". La resposta declara: "En normativa s'inclou la necessitat de realitzar sequiments
paleontologics."

Es sol-licita que s'indiqui I'article concret de les Normes urbanistiques que recull aquesta
obligacié i I'ambit territorial al qual s'aplica; i que, si no hi consta, s'incorpori.

DESENA.4 — Criteri desigual davant el risc quimic i el risc d'inundacid.

L'Estudi ambiental estratégic acredita que un ambit previst a I'avang va ser eliminat per raons
de risc: "Aquells sectors previstos en I'avang, i que s'ha detectat arran de l'informe de proteccid
civil i del propi Document d'Abast incompatibles s'exclouen, i concretament el UPR 30 Passeig

Torres/Antoni Seddé", per situar-se en zona d'indefensid associada al transport de mercaderies
perilloses.

Al-legacié 156a

S'al-lega que aquest criteri no s'ha aplicat de manera homogeénia: el PPU-03 La Riera reconeix
al seu propi objectiu c) "el risc d'inundabilitat de la Riera de Rubi i el risc quimic de transport de
mercaderies perilloses de la C-16 que afecten parcialment I'ambit”, i tanmateix es manté,
programat per al primer sexenni, sense cap determinacié normativa vinculant (al-legacié PPU-
03.1).

Es sol-licita que es justifiqui la diferéncia de tractament entre la UPR 30, exclosa per risc
guimic, i el PPU-03, mantingut amb un risc que la seva propia fitxa reconeix, i que la fitxa del
PPU-03 incorpori com a determinacions vinculants les mesures derivades dels riscos
d'inundabilitat i quimic que declara.

Al-legacié 157a

S'al-lega igualment que I'Estudi ambiental estrategic es compromet que "el POUM incloura els
estudis d'inundabilitat de tots els torrents que afectin a sol urbanitzat, delimitant els riscos", i
es sol-licita que s'acrediti la incorporacié d'aquests estudis a I'expedient, en particular pel que
fa al torrent dels Alous, que limita amb el PAU-08 Can Sant Joan (al-legacié PAU-08.5).
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DESENA.5 — El propi Estudi ambiental estrategic declara els sols urbans
incompatibles amb diposits de residus, i el PPU-04 en regularitza.

L'Estudi ambiental estrategic estableix, en analitzar la capacitat d'acollida del territori, un
criteri categoric:

"Es evident que els sols urbans no sén aptes per a la implantacio d'activitats extractives, ni
tampoc diposits de residus de qualsevol classe, per tant es defineixen com a espais excloents, i
per tant de la sensibilitat més alta."

La fitxa del PPU-04 Cova Solera Oest preveu, en canvi, "qualificar com a sol industrial i regular
les activitats de gestio de residus que actualment es desenvolupen" en un ambit de 183.454
m?2 que el pla classifica com a sol urbanitzable delimitat.

Al-legacié 158a

S'al-lega que hi ha una contradiccid directa entre el criteri ambiental del pla i la determinacié
normativa d'un dels seus sectors: o bé les activitats de gestio de residus han de cessar amb la
transformacio del sol, i llavors la fitxa no les pot "regular”, o bé es mantenen sobre sol
transformat, i llavors s'incompleix el criteri d'exclusié que el mateix Estudi ambiental estrategic
qualifica de sensibilitat més alta.

Es sol-licita que s'aclareixi quina de les dues opcions preveu el pla, que s'identifiquin les
activitats afectades i que, si es preveu el seu manteniment, es justifiqui I'apartament respecte
del criteri d'exclusio de I'Estudi ambiental estratégic.

DESENA.6 — L'avaluacio ambiental reconeix que no ha pogut consultar estudis
sobre els diposits existents.

En analitzar la contaminacid odorifera associada als diposits de classe Il, I'Estudi ambiental
estrategic declara: "No hi ha constancia de superacid d'aquests valors en zones residencials. En
tot cas, tampoc s'han pogut consultar estudis especifics en relacio als diposits classe Il
existents."

Al-legacié 159a

S'al-lega que aquesta mancanca és rellevant en un municipi que el mateix document descriu
com a posseidor d'"una gran densitat d'activitats d'extraccié de materials, i de gestio de
residus", amb "instal-lacions que van molt més enlla de les seves propies necessitats".

Al-legacié 160a
S'al-lega, aixi mateix, que una avaluacié ambiental estratégica no pot concloure I'abséncia
d'afectacid sobre la base de no haver pogut consultar la informacié.

Al-legacié 161a

S'al-lega, igualment, que I'Estudi identifica "espais [on] s'han portat a terme moviments de
terres sense que hi hagi hagut una transformacio del sol o la seva urbanitzacid, sent espais
amb un cert potencial d'allotjar materials diferents de terres”, i afirma que "aquests espais
condicionen la seva transformacid, i s'han de considerar en l'ordenacié”, sense identificar-ne
cap ni traslladar aquesta consideracid a cap fitxa normativa.
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Es sol-licita que s'incorporin a I'expedient els estudis relatius als diposits de classe Il existents
al terme municipal, que s'identifiquin graficament els espais amb potencial d'allotjar materials
diferents de terres i que se'n derivin les determinacions corresponents a les fitxes dels ambits
afectats.

DESENA.7 — Els horts municipals de Cova Solera.

Al-legacié 162a

La taula de resposta als informes adverteix que "el POUM preveu la instal-lacié d'un
equipament esportiu sobre aquests horts municipals [de Cova Solera], sense especificar la seva
reubicacio, de manera que caldra preveure el seu reemplagament en alguna altra pega
d'equipament amb les condicions adequades per aquesta activitat".

Es sol-licita que s'identifiqui la peca de sol destinada a la reubicacié dels horts municipals de
Cova Solera i el sexenni previst per al seu trasllat.

DESENA.8 — Dos errors materials que revelen que I'Estudi ambiental estrategic
no s'ha redactat integrament per a Rubi.

L'apartat de mesures estructurals de I'Estudi ambiental estrategic descriu I''DEEU en aquests
termes:

"L'IDEEU (Index de Devolucié Ecologica de I'Espai Urba) és una eina i un indicador estructural
que el POUM de Lleida incorpora per avaluar, quantificar i exigir un retorn ambiental a totes
les realitats urbanes de la ciutat."

| I'apartat "Seguiment del Pla", que determina I'0rgan responsable de la supervisié ambiental,
disposa:

"L'organisme responsable del sequiment i supervisio del desenvolupament de la present
Modificacio puntual és I'Ajuntament de Rubi."

Al-legacié 163a

S'al-lega que el document sotmés a informacio publica com a Estudi ambiental estrategic del
POUM de Rubi conté text referit al POUM d'un altre municipi i identifica I'instrument objecte
d'avaluacié com una modificacié puntual de planejament, figura juridicament diferent d'un
pla d'ordenacié urbanistica municipal i amb un regim d'avaluacié ambiental distint.

Al-legacié 164a

S'al-lega, a més, que I'IDEEU si que és un instrument concebut per al POUM de Rubi: I'acta de
la sessid 6 del Consell Consultiu del POUM, de 16 de setembre de 2024, recull que, davant la
pregunta sobre la normativa de balang zero en emissions de les noves construccions, es va
presentar com a instrument del propi pla —"L'Ignasi Grau parla de I'index IDEEU que afecta
tant sol, com vol i biodiversitat". La mencié al POUM de Lleida no és, per tant, la referéncia a
un precedent, sind un text transposat d'un altre document sense adaptar-lo.

| tots dos errors es reprodueixen literalment al Document comprensiu, el resum no técnic
signat el maig de 2026 i diligenciat pel Secretari General el 30 de juny de 2026 (pagines 18 i
19). No es tracta, doncs, d'una errata aillada d'un document tecnic extens, sind d'un text

reproduit en dos documents diferents de I'expedient, un dels quals és precisament el que la
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legislacid d'avaluacié ambiental destina a fer comprensible el contingut de I'avaluacié a la
ciutadania.

Al-legacié 165a

S'al-lega que aquests errors no afecten passatges accessoris: el primer es troba a I'apartat que
descriu la principal mesura estructural de retorn ambiental que el pla diu incorporar a la seva
normativa, i el segon a l'apartat que fixa el regim de seguiment ambiental del pla. Tots dos
evidencien que seccions substantives de |'avaluacié ambiental s'han incorporat des d'altres
documents sense adaptacié al pla que s'avalua, cosa que compromet la fiabilitat del conjunt.

Al-legaci6 166a

S'al-lega, amb especial émfasi, que el document destinat a la comprensio publica de
I'avaluacié ambiental identifica I'instrument avaluat com una "modificacié puntual”, cosa
gue impedeix a la ciutadania saber amb certesa quin instrument se sotmet a informacié
publica i quin regim d'avaluacié ambiental se li aplica.

Al-legacié 167a

S'al-lega, finalment, que el programa de seguiment fixa un “resum quinquennal del seguiment
amb els indicadors del pla”, periodicitat que no coincideix amb els sexennis en qué el pla
programa la seva propia execucié i amb queé s'ha d'actualitzar I'agenda, de manera que el
seguiment ambiental i la programaciod urbanistica quedaran permanentment desacompassats.

Es sol-licita la revisio integra de I'Estudi ambiental estratégic i del Document comprensiu per
depurar-ne els continguts no referits al POUM de Rubi, i I'ajust de la periodicitat del seguiment
als sexennis de vigencia del pla.

DESENA.9 — Els indicadors de seguiment no cobreixen els deficits que el propi
pla acredita.

Al-legacié 168a

El programa de seguiment estructura els indicadors en set vectors ambientals. Cap indicador
no fa referéncia a la dotacié d'equipaments ni a la superficie de zones verdes efectivament
obtinguda per habitant, tot i que la Memoria social acredita un deficit de 970 places escolars
(al-legacié CINQUENA.4), que el conjunt dels poligons d'actuacié reserva 400 m? d'equipament

i que els poligons de nova redaccio reserven 6,1 m? de zona verda per habitatge (al-legacié
PRIMERA).

Es sol-licita que el programa de seguiment incorpori com a indicadors la superficie de sol
d'equipament i de zones verdes efectivament obtinguda i urbanitzada per sexenni, i la seva
ratio per habitant, amb el llindar minim per sota del qual s'han d'activar mesures correctores.

DESENA.10 — El Document comprensiu presenta el pla com una estrategia de
reciclatge urba que les seves propies magnituds no reflecteixen.

El Document comprensiu presenta |'estrategia del POUM en aquests termes: "el Pla aposta pel
reciclatge urba com a estratégia principal [...]. Aquesta estratégia permet limitar el creixement
en extensio i preservar una part molt significativa del territori com a sol no urbanitzable."

La taula d'ocupacio del sol del mateix document diu una altra cosa:
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Tipus d'operacio Total (m?) |Residencial Activitat economica |%
Transformacio 261.846 |231.491 30.355 33,65%
Urbanitzacions amb déficit (101.288 [101.288 — 13,02%
Nous sectors 415.064 |213.622 201.442 53,34%
TOTAL 778.198 |546.401 (70,21%) [231.797 (29,79%) |100%

Els nous sectors representen el 53,34% de I'ocupacio de sol del pla, més que la transformacié
i la regularitzacié sumades. El mateix document ho reconeix en un altre punt: "Els nous sectors,
ocupant sol dels espais oberts, son un 50% de la proposta, al voltant de 35 ha de noves
ocupacions, els quals alhora ocupen aproximadament 15 ha de sol forestal, 10 ha de sol
agricola i unes 10 ha de sols nus urbans, o d'antigues activitats extractives."

Les magnituds tampoc no coincideixen entre si: |a taula atribueix als nous sectors 415.064 m?
—41,5 hectarees—, mentre que el text en xifra les noves ocupacions en "al voltant de 35 ha".

Al-legacié 169a

S'al-lega que el Document comprensiu —que la legislacié d'avaluacié ambiental destina a fer
comprensible el pla a la ciutadania— descriu una estrategia que no es correspon amb les
magnituds que ell mateix consigna: presenta el reciclatge urba com a estratégia principal,
mentre que més de la meitat de I'ocupacié de sol correspon a sectors de nova creacio; i xifra
aquesta ocupacié amb dos valors diferents.

Es sol-licita que el Document comprensiu descrigui I'estrategia del pla d'acord amb la
distribucio real de I'ocupacio de sol que el mateix document consigna, i que s'unifiqui la xifra
de superficie dels nous sectors.

DESENA.11 — El joc de planols de riscos no inclou cap planol de riscos geologics.

El volum de planols que acompanya el Document inicial estratégic consta de 38 fulls. La série
dedicada als riscos en conté tres: 4.A Risc d'incendi, 4.B Inundabilitat i 4.C Quimic. No hi
consta cap planol de riscos geologics, tot i que la serie inclou fulls de geologia (1.C),
geomorfologia (2.B.1i 2.B.3) i pendents (2.B.2), que son cartografia de base i no de perillositat.

Aguesta absencia contrasta amb la resposta que el propi Estudi ambiental estratégic va donar
a l'informe de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya de 8 d'agost de 2024: "La
cartografia de riscos esta inclosa en I'Atles que acompanya I'Avancg de Pla i el DIE de manera

conjunta” i "s'inclouen els riscos en els planols de I'EAE i en els Filtres de riscos, que és on
correspon".

Al-legacié 170a

S'al-lega que, si la cartografia de perillositat geologica no consta al joc de planols exposat al
public, la remissié geneérica a "la cartografia de riscos" amb queé el pla va substituir la
prescripcio de I''CGC (al-legacié DESENA.2) queda buida de contingut: ni s'ha transposat
element per element, com demanava l'informe, ni s'ha aportat la cartografia alternativa que
s'oferia a canvi.
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Aquesta mancanga és determinant per al PAU-13 Turé de Can Rosés, |'Unica justificacio
ambiental del qual és que es tracta d'"un buit urba que no aporta cap valor com espai lliure"
(al-legacio DESENA.16), en un ambit que la seva propia fitxa descriu amb "un taltis molt
degradat que no garanteix la sequretat davant els esllavissaments".

Es sol-licita que s'incorpori a I'expedient d'informacio publica la cartografia de perillositat
geologica del municipi i I'estudi de riscos geologics de 2011 que I'lCGC va requerir annexar, i
gue se n'obri termini d'al-legacions.

DESENA.12 — Un Document inicial estratégic datat el maig de 2026.

El volum de planols porta com a titol "Document inicial estrategic" i data de maig de 2026,
amb signatura de 4 de maig de 2026 i diligencia del Secretari General de 30 de juny de 2026.

Al-legacié 171a

S'al-lega que el document inicial estrategic és, per definicio legal, el que el promotor presenta
amb la sol-licitud d'inici de I'avaluacié ambiental estratégica, amb caracter previ ala
formulacié del Document d'Abast per I'organ ambiental. En aquest expedient, el Document
d'Abast es va formular arran de I'avang, i els informes sectorials que hi responen sén de 2024.

L'apartat 7 de la Memoria de I'ordenacié descriu ell mateix la seqiencia: a I'Estudi ambiental
estrategic "el precedeix un document previ, el Document Inicial Estratégic", que "és el
document que redacta el promotor del planejament, amb un avang del propi planejament, per
permetre sotmetre'l a consultes”. Un document inicial estratégic datat el maig de 2026 no ha
pogut servir per a unes consultes evacuades el 2024.

Es sol-licita que s'aclareixi si es tracta d'una reedicié cartografica de maig de 2026 d'un
document inicial estratégic anterior —cas en que caldria datar-lo i identificar-lo correctament
com a planols de I'Estudi ambiental estratégic— o si el document inicial estratégic s'ha
formulat amb posterioritat al Document d'Abast que havia de derivar-ne.

DESENA.13 — Compromisos ambientals ajornats a estudis futurs.

L'apartat 7 de la Memoria de I'ordenacié estableix que "els documents ambientals son |[...]
documents instrumentals del POUM i perden el sentit en el moment de la seva aprovacio
definitiva si no hi ha una transposicio eficag en la classificacio i qualificacio del sol i en la seva
normativa".

Tanmateix, el mateix apartat formula en temps futur determinacions substantives: "Es portara
a terme un estudi especific quant al cicle de I'aigua, establint directrius especifiques d'equilibri
entre la transformacio de sols, la demanda d'aigua, la seva disponibilitat [...]" i "es portara a
terme un programa energétic del municipi, preveient les demandes d'energia per habitatge".

Al-legacié 172a

S'al-lega que, aplicant el criteri que la mateixa Memoria enuncia, un estudi del cicle de l'aigua i
un programa energeétic anunciats per a un moment posterior a I'aprovacié no sén
transposicio eficag de res.
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Al-legacié 173a

S'al-lega, aixi mateix, que en un pla que programa més de cinc mil habitatges la relacié entre
transformacié de sol i disponibilitat d'aigua hauria d'estar resolta abans de I'aprovacié, no
després.

Es sol-licita que s'incorpori a I'expedient I'estudi del cicle de I'aigua amb I'acreditacié de la
disponibilitat de recurs per al creixement programat, i que se'n derivin determinacions
normatives vinculants.

DESENA.14 — La previsi6 d'abastament d'aigua es calcula per a 3.480
habitatges, quan el pla en programa més de cinc mil.

L'apartat 10.1 de la Memoria de I'ordenacio justifica la suficiéncia de recursos hidrics amb una
taula de previsions d'abastament que parteix, expressament, d'un "Nombre d'habitatges:
3.480", als quals aplica una dotacio de 168 litres per habitant i dia per obtenir un consum de
1.448,00 m3/dia.

Aquesta xifra no es correspon amb cap de les magnituds residencials del pla:

Font Habitatges

Previsid d'abastament d'aigua (Memoria, ap. 10.1)  |3.480

Necessitat de I'escenari adoptat (Memoria, ap. 4.1.1) |3.638 llars

Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada 5.044

Suma de les fitxes normatives ~5.370

Al-legaci6 174a

S'al-lega que la justificacid de la suficiencia de recursos hidrics —contingut preceptiu del pla
— s'ha calculat sobre un nombre d'habitatges inferior en un 31% al que el mateix pla
programa segons el seu estudi de mobilitat.

Al-legacié 175a
S'al-lega, aixi mateix, que la diferéncia, 1.564 habitatges, no és marginal: aplicant-hi la mateixa
dotacié de la taula, suposa de I'ordre de 650 m3/dia de consum no computat.

Es sol-licita que s'aclareixi I'origen de la xifra de 3.480 habitatges, que es refaci la previsio
d'abastament d'aigua i de sanejament sobre el nombre d'habitatges que el pla efectivament
programa, i que s'acrediti la disponibilitat de recurs per al total resultant amb informe de
I'administracid hidraulica competent.

DESENA.15 — L'Informe Resum.
Al-legaci6 176a
La mateixa Memoria descriu com a document preceptiu del tramit ambiental I'Informe Resum,

qgue "necessita I'aprovacio expressa de I'organ ambiental, préviament a I'aprovacio definitiva
del pla”, i que ha d'incorporar el resum de la tramitacié —resultat de les consultes, de les
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al-legacions i dels informes sectorials— i la sintesi de les mesures ambientals distingint les
incorporades a I'encaix, les diferides al desenvolupament i les incorporades a la normativa.

Es sol-licita que, en la redaccié d'aquest document, la sintesi de mesures identifiqui
expressament quines de les prescripcions dels nou informes sectorials s'han incorporat a la
normativa i quines no, amb la motivacio corresponent, i en particular les de I'Institut
Cartografic i Geologic de Catalunya i de I'Agéncia de Residus de Catalunya (al-legacions
DESENA.1 i DESENA.2).

DESENA.16 — La justificacido ambiental del Turé de Can Rosés.

L'Estudi ambiental estratégic justifica I'ordenacié de la UPR 17 Turé de Can Rosés (PAU-13) en
aquests termes: "Es valora que és una millora la complecié d'una fagana urbana en aquest buit
urba que no aporta cap valor com espai lliure."

Al-legacié 177a
S'al-lega que aquesta valoracid és I'tnica justificacié que consta per assignar el 100,00% de
I'ambit a sol d'aprofitament privat i 0 m? a sistemes (al-legacié PAU-13.1).

Al-legacié 178a

S'al-lega, aixi mateix, que aquesta valoracié resulta incompatible amb la descripcié que la
mateixa fitxa normativa fa de I'ambit —"fort pendent, amb un talus molt degradat que no
garanteix la seguretat davant els esllavissaments"— i amb |'objectiu b) de restaurar-lo. Un
ambit que requereix obres d'estabilitzacié de talus per garantir la seguretat de les persones no
és un espai sense valor: és un espai que requereix determinacions especifiques de seguretat.

Es sol-licita que I'Estudi ambiental estrategic revisi la valoracié d'aquest ambit incorporant el
risc geologic que la seva fitxa normativa reconeix, i que la fitxa del PAU-13 fixi, com a
determinacid vinculant, les condicions d'execucié de les obres d'estabilitzacié del talus i el
seu caracter previ a qualsevol edificacié.

ONZENA.- El pla no incorpora el Decret llei 3/2026.

El Decret llei 3/2026, de 24 de marg, de mesures urgents en matéria fiscal, de simplificacié i
agilitzacio en la gestid, en I'ambit de I'urbanisme i I'habitatge (DOGC nim. 9632, de 25 de
mar¢ de 2026) va entrar en vigor el 26 de marg de 2026 i consta vigent (fitxa CIDO,
identificador 21305998). El POUM es va aprovar inicialment el 22 de juny de 2026, gairebé tres
mesos després. Cap document del pla no cita el Decret llei 3/2026 ni n'analitza I'impacte
sobre les seves determinacions.

ONZENA.1 — El Decret llei reafirma que l'increment de sostre comporta
increment de reserves, i el pla no justifica I'exempcié de les seves actuacions de
dotacio.

L'article 11.5 del Decret llei dona nova redaccid a I'article 96.c del TRLU i reafirma que "les
modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels
usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100", i
n'exceptua Unicament les que mantenen densitat i intensitat "acreditant que es compleixen
en tot cas les reserves minimes definides a I'art. 58.1.f".
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Aquest precepte, com l'article 100.4, s'adreca a les modificacions del planejament, i el POUM
és una revisié: no se n'al-lega, per tant, la infraccid directa.

Al-legacié 179a
S'al-lega que el legislador reafirma, el marg de 2026, el criteri que I'increment de sostre

comporta increment de les reserves de sistemes, i que fins i tot el suposit que exceptua ha
d'acreditar les reserves minimes.

Al-legacié 180a

S'al-lega, aixi mateix, que tres mesos després el POUM aprova un article 10.3.c) que exclou
d'aquell criteri les seves propies actuacions de dotacié —279 parcel-les i un increment de
sostre de 79.420 m?st— sense cap calcul que en justifiqui I'excepcié.

Es sol-licita que el pla justifiqui expressament la compatibilitat de I'exempcio de I'article 10.3.c)
de les Normes urbanistiques amb el criteri que l'article 96.c del TRLU estableix per a les
operacions d'increment de sostre edificable, en els termes de I'al-legacié SETENA.4.

ONZENA.2 — Altres determinacions a contrastar.

Al-legaci6 181a
Es sol-licita que el pla acrediti I'adequacié de les seves determinacions al Decret llei 3/2026 pel
gue fa, com a minim, a:

a) L'article 8 bis (codi d'estandarditzacié d'usos i parametres d'ordenacid i tramesa
d'informacio a la Plataforma urbanistica de Catalunya).

b) L'article 53.1 (usos i obres provisionals, ara admissibles també en sol urba no consolidat),
gliestio rellevant per als ambits actualment ocupats per una activitat en funcionament, com el
PMU-11 i el PMU-12, on permetria mantenir I'activitat existent mentre no es desenvolupi
I'ambit.

c) L'apartat 1 bis de la disposicié addicional vint-i-quatrena del TRLU, que en sol urba
consolidat permet, sobre sol qualificat d'habitatge en regim lliure, incrementar el nombre
maxim d'habitatges —dividint el sostre edificable per la ratio de 70 m?— quan la persona
promotora hi promogui habitatge amb proteccid oficial destinat a lloguer o cessié d'Us amb
vinculacié permanent i en sol-liciti la qualificacidé de vigencia indefinida. Es sol-licita que
s'expliciti la relacié d'aquest mecanisme amb els parametres de densitat de les zones
residencials del titol cinqué de les Normes urbanistiques, atés que el pla no en fa cap mencié.

DOTZENA.- L'al¢aria reguladora.

DOTZENA.1 — Les alcaries de les fitxes excedeixen la taula de conversio del titol
cinque en tots els casos contrastables.

El titol cinqué de les Normes urbanistiques determina I'al¢aria reguladora maxima a partir del
nombre de plantes, mitjancant una taula de conversié per a cada zona:

Plantes |Zona R4, planta baixa residencial |Zones R1 i R3, i R4 amb planta baixa d'activitat

1p 3,20m 4,30 m
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Plantes (Zona R4, planta baixa residencial Zones R1 i R3, i R4 amb planta baixa d'activitat

2p 6,40 m 7,50 m

3p 9,60 m 10,70 m

4p 12,80 m 13,90 m

5p 16,00 m 17,10 m

6p 19,20 m 20,30 m

"En cas de més plantes es sumara 3,20 m per cada una."

Quatre fitxes normatives fixen, en canvi, una alcaria reguladora propia expressada en metres.
Tres d'elles —PAU-03, PAU-04 i PAU-10— hi indiquen també el nombre de plantes, cosa que
en permet el contrast directe amb la taula. Prenent sempre el valor més alt que la taula
admet per a cada nombre de plantes, totes tres |I'excedeixen:

Fitxa Plantes Alcaria de la fitxa [Maxim de la taula [Excés

PAU-03, edifici B |4p 15m 13,90 m +1,10 m
PAU-03, edifici C |5p 18 m 17,10 m +0,90 m
PAU-03, edifici D |8p 30 m 26,70 m +3,30 m
PAU-04 6p (PB+4+atic) [21 m 20,30 m +0,70 m
PAU-10 6p (PB+5) 22m 20,30 m +1,70 m

La comparacio del PAU-04 computa I'atic com a planta, que és la lectura més favorable al pla;
si no es computés, I'excés seria de 3,90 m.

Al-legacié 182a
S'al-lega que I'excés es produeix en la totalitat dels casos contrastables i sempre en el mateix
sentit, cosa que descarta que es tracti d'una discrepancia d'arrodoniment.

Al-legacié 183a
S'al-lega, aixi mateix, que cap de les tres fitxes no declara que estableixi una determinacié
diferent de la que resulta de la regulacié de zona, ni n'invoca cap excepcid.

La quarta fitxa, el PAU-02, fixa una alcaria de 16 metres des de la carretera de Sabadell i de 22
metres des de la carretera de Terrassa sense indicar el nombre de plantes, de manera que no
és possible contrastar-la amb la regulacié de zona ni determinar quantes plantes autoritza.

Al-legaci6 184a

S'al-lega que la contradiccio no és resoluble amb els documents del pla: les quatre fitxes
remeten les condicions parametriques al titol cinque — "les condicions parametriques
d'edificacid i us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
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d'aquest POUM"— i alhora en fixen una de propia, superior en tots els casos contrastables,

sense que el pla estableixi quina de les dues preval.

Es sol-licita que s'aclareixi quina determinacié és aplicable a cadascun dels quatre ambits; que,
si el pla pretén establir-hi una alcaria superior a la de la zona, ho faci constar expressament i en
justifiqui la rad; i que la fitxa del PAU-02 indiqui el nombre maxim de plantes que correspon a
cada alcaria tenint en compte que, a falta de previsid expressa, I'article 10.1 del TRLU resol les
contradiccions entre documents del mateix rang normatiu atenent el criteri de menor
edificabilitat.

DOTZENA.2 — La fitxa del PAU-07 no conté ni la remissio al titol cinque ni cap
determinacio parametrica.

Al-legaci6 185a
La fitxa del PAU-07 Sant Mug és I'linica de les cinquanta-una que no incorpora la remissio al
titol cinqué de les Normes urbanistiques ni cap determinacio propia d'algada o d'edificacié.

L'article 58.3 del TRLU disposa que, en els ambits de sol urba no consolidat no inclosos en
sectors subjectes a un pla de millora urbana —condicié que compleixen els poligons d'actuacié
urbanistica—, els plans d'ordenacié urbanistica municipal "detallen I'ordenacié urbanistica del
sol, fixen els parametres urbanistics necessaris per a l'atorgament de llicéncies d'edificacid i
assenyalen les alineacions".

Es sol-licita I'esmena de la fitxa del PAU-07 amb la incorporacié de la remissié o de les
determinacions parametriques que corresponguin.

DOTZENA.3 — A la zona R4 l'alcaria depén de I'Us de la planta baixa, que les
fitxes no determinen.

La taula del titol cinque estableix, per a la zona R4, dos valors d'algaria per al mateix nombre
de plantes segons "si la planta baixa es destina a usos residencials (R) o a activitats
economiques (A)", amb una diferéncia d'1,10 m en tots els trams.

Al-legaci6 186a

S'al-lega que les fitxes que fixen el nombre maxim de plantes no determinen ni I'tis de la
planta baixa ni la clau de zona aplicable, de manera que, en els ambits ordenats amb la clau
R4, I'al¢aria resultant queda indeterminada entre dos valors:

Plantes [Ambits Algaria resultant

entre 28,80 29,90

9p PMU-01 —I'algada maxima del pla— oy

entre 22,40 23,50
m

7p PMU-02, PMU-04, PMU-05, PMU-06, PMU-08 i PMU-15

PMU-03, PMU-07, PMU-09, PMU-10, PMU-13, PMU-16, PMU-24, |entre 19,20 20,30

6
P lppu-01iPPU-02 m
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Al-legacié 187a

S'al-lega, a més, que aquesta indeterminacié concorre amb la determinacié de I'article 13.4.c
de les Normes, que condiciona I'Us d'habitatge en planta baixa a les zones R1, R3 i R4 enfront
dels carrers que no siguin eixos d'activitat, de manera que l'algaria de I'edifici acaba depenent
d'una decisio sobre el regim de I'habitatge de la planta baixa (al-legacio SEGONA.6).

Es sol-licita que les fitxes que fixen el nombre maxim de plantes n'expressin també I'al¢aria
reguladora maxima en metres i la clau de zona aplicable, o que en determinin I'Us de la planta
baixa.

DOTZENA.4 — Les determinacions de relacié volumetrica amb els béns
catalogats no cobreixen tots els nivells de proteccid.

El titol cinque de les Normes urbanistiques si que estableix determinacions de relacio
volumeétrica amb el patrimoni protegit, i s'ha de fer constar:

"Les edificacions que limitin amb un edifici catalogat de volum i faganes, no podran tenir una
mitgera corresponent a un nombre de plantes que sigui superior a una planta més respecte al
nombre de plantes de I'edifici catalogat. En tots els casos, les plantes que sobrepassin la
condicid anterior [...] s'hauran de retirar 3 m del limit parcel-lari respecte a I'edifici catalogat.
La part de la mitgera que sobresurti en al¢cada [...] s'haura de fer un projecte amb un
tractament especial i integrador amb |'edifici catalogat."

| hi afegeix, per a les faganes de nova planta, I'obligacié de "justificar una composicié adequada
en relacio amb les edificacions veines que siguin de tipologia tradicional".

Al-legaci6 188a
S'al-lega, no obstant aix0, que I'abast d'aquestes determinacions és limitat i no cobreix la
totalitat dels suposits que el pla genera:

a) Es refereixen Unicament a I'"edifici catalogat de volum i faganes". La regla s'articula sobre
mitgeres i sobre edificis amb proteccid de volum i fagcanes, de manera que no resulta aplicable
als elements catalogats de proteccié ambiental ni als jaciments arqueologics, ni als suposits
d'edificacié aillada sense mitgera comuna. Queden fora, entre altres, I'element A13 Torres
d'en Massana —que la fitxa del PMU-19 si que identifica, pero sobre el qual el pla ordena bloc
aillat de cinc plantes sense cap regla de relacié volumeétrica aplicable—, i I'entorn de la Torre
de la Llebre (P13) al PMU-17, que també s'ordena en bloc aillat.

b) No hi ha cap determinacié equivalent per als elements situats en sol no urbanitzable o en
ambits de nova urbanitzacid, com ara el Q26 Castell i ermita de Sant Genis i el Q27 Jaciment
de Can Casanoves al PPU-01, o els elements A08 Mas Jornet i N24 Figuera de Mas Jornet al
limit del PPU-04.

L'article 9.3 del TRLU obliga el planejament urbanistic a incorporar les prescripcions adequades
perque les construccions "no comportin un demerit per als edificis o les restes de caracter
historic, artistic, tradicional o arqueologic existents a I'entorn”.

Es sol-licita:
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a) Que s'estengui la determinacio de relacié volumeétrica del titol cinqué als elements
catalogats de proteccio ambiental i als jaciments arqueologics, i als suposits d'edificacio
aillada.

b) Que les fitxes dels ambits que contenen o confronten amb elements catalogats precisin
quina de les regles de relacié volumeétrica del titol cinque resulta aplicable a cada element
que citen i, per als que no en tinguin cap d'aplicable, en fixin I'especifica; i que identifiquin els
elements que no citen (al-legacié TERCERA, relacio d'elements catalogats situats en ambits del
pla que les fitxes no esmenten).

¢) Que s'acrediti el compliment de I'article 9.4 del TRLU —preservacid de la urbanitzacié dels
terrenys de pendent superior al 20%— als ambits situats al limit amb el sol no urbanitzable, en
particular el PMU-01 i el PMU-03.

TRETZENA.- Programacio de I'Agenda.

TRETZENA.1 — El pont Wagner (VP8), que millora I'accés del poligon de Can
Jardi a la B-30, esta programat al tercer sexenni.

La relacio d'actuacions aillades a carrec de I'Ajuntament de Rubi de I'Agenda i avaluacio
economica i financera del POUM inclou I'actuacio VP8 "Nou pont — Wagner": un pont nou
amb una superficie de 2.499 m?i un cost de 4.757.912 €, integrament a carrec de la hisenda
municipal. L'Agenda la programa al tercer sexenni, és a dir, no abans d'uns dotze anys des de
I'aprovacié del pla.

Al-legacié 189a

S'al-lega que aquesta és una de les millores viaries més importants per a les empreses del
poligon d'activitat economica de Can Jardi: facilita I'accés al poligon i la sortida, i se situa a uns
500 metres de I'accés a la B-30. L'Estudi ambiental estratégic del POUM situa aquest poligon
entre els desenvolupaments industrials del sud del municipi, "en I'eix viari de connexié amb
Castellbisbal, i sequint I'eix de la B30", i destaca la posicié de Rubi com a rotula territorial del
Valles metropolita, “amb bones connexions per carretera (C-16, B-30 i AP-7)".

Al-legacié 190a
S'al-lega que l'article 59.3.d del TRLU exigeix que l'informe de sostenibilitat econdmica
contingui "la justificacio de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius".

Al-legacié 191a
S'al-lega, aixi mateix, que I'accessibilitat del sol industrial existent forma part d'aquesta
adequacio.

Al-legacié 192a
S'al-lega, a més, que I'article 58.1.i encomana a I'agenda establir les determinacions "pel que fa
a les prioritats i a les previsions temporals de I'execucio del pla".

Al-legacié 193a
S'al-lega, aixi mateix, que I'Agenda no justifica per qué una actuacié d'aquesta rellevancia per
a l'activitat economica del municipi es difereix al tercer sexenni.
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Al-legacié 194a

S'al-lega, finalment, que lI'avangament d'aquesta actuacié ha de ser coherent amb la capacitat
inversora municipal que qliestiona I'al-legacié QUARTA.2. L'actuacio representa el 24,3% de la
inversié que I'Agenda ja programa per al primer sexenni (19.603.488 €), de manera que s'ha
d'incorporar reordenant les prioritats dins d'aquell import, i no incrementant-lo (al-legacié
QUARTA.1).

Es sol-licita que I'Agenda programi l'actuacié VP8 "Nou pont — Wagner" al primer sexenni,
dins de I'import que ja assigna a aquest sexenni i reprogramant les actuacions de menor
prioritat, i que expliciti el criteri amb qué fixa la prioritat de les actuacions viaries.

TRETZENA.2 — Els poligons d'actuaciéo de menor complexitat, que no necessiten
planejament derivat, es programen als sexennis segon i tercer sense justificacio.
Els poligons d'actuacié urbanistica en sol urba no consolidat no requereixen cap planejament
derivat: I'article 58.3 del TRLU disposa que, en aquests ambits, els plans d'ordenacio
urbanistica municipal "detallen I'ordenacio urbanistica del sol, fixen els parametres urbanistics
necessaris per a I'atorgament de llicéncies d'edificacio i assenyalen les alineacions". La seva
execucio només requereix el projecte de reparcel-lacid, el projecte d'urbanitzacio (article 58.4)
i 1a llicencia. SAn les actuacions residencials que el pla pot executar amb més rapidesa.

Tanmateix, I'Agenda en difereix diversos al segon sexenni, tot i que s'executen sobre solars
sense edificar:

. Cessio del 10% segons
. - . Habitatges ) .
Poligon Superficie | Habitatges ) I'Informe de Sexenni
protegits -
sostenibilitat
PAU-15 Carrer de
‘ 2.963m? |25 14 83.712 € 2n
I'Esperanca
PAU-16 Carrer
S . 4 2.516 m? |60 34 205.720 € 2n
d'Angel Guimera
PAU-19 C d
I RAMerae ) oa9m? |18 10 61.421€ 2n
Santiago Rusifiol
TOTAL 6.528 m? |103 58 350.853 € —

Es tracta d'ambits de dimensio reduida, envoltats de teixit urba consolidat, sense edificacions
existents que calgui enderrocar ni activitats que calgui traslladar.

Al-legacié 195a
S'al-lega que I'Agenda no justifica aquesta programacio, tot i que I'article 58.1.i del TRLU li
encomana establir les prioritats de I'execucié del pla.
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Al-legacié 196a

S'al-lega, aixi mateix, que I'expedient no explica el motiu d'aquest diferiment. Tampoc no el
justifica la seva viabilitat: els tres poligons obtenen rendibilitats del 7% i el 8%, les mateixes
que la resta de poligons residencials del pla (al-legacié QUARTA.4).

Al-legacié 197a
S'al-lega que avangar-los és coherent amb els objectius del mateix pla:

e Habitatge. Aportarien 103 habitatges, 58 dels quals protegits, en un municipi que el
Pla territorial sectorial d'habitatge classifica, segons la Memoria de I'ordenacio, entre
els "municipis de demanda forta i acreditada de tipus 1".

e Desenvolupament sostenible. L'article 3.2 del TRLU exigeix models d'ocupacié del sol
que "evitin la dispersio en el territori" i "considerin la rehabilitacio i la renovacié en sol
urba". Prioritzar la complecio del teixit urba existent és I'aplicacio directa d'aquest
principi.

e Hisenda municipal. S6n actuacions d'iniciativa privada, sense cost per a I'Ajuntament,
i avancen 350.853 € d'ingressos per cessid d'aprofitament al primer sexenni, cosa que
millora el balang de capital que qliestiona I'al-legacié QUARTA.2.

Es sol-licita que I'Agenda programi al primer sexenni els poligons d'actuacié urbanistica que
s'executin sobre solars sense edificar, no requereixin planejament derivat ni el trasllat
d'activitats existents i no presentin condicionants técnics singulars, entre els quals, com a
minim, el PAU-15, el PAU-16 i el PAU-19, i que expliciti els criteris amb que fixa la programacio
de la resta de poligons. En el cas del PAU-19, la programacio s'ha d'entendre un cop esmenada
la contradiccio entre I'objectiu d'eixamplar el carrer i I'abséncia de cessié viaria que assenyala
I'al-legacié PAU-19.1.

CATORZENA.- La regularitzacié de les urbanitzacions i els assentaments en
sol no urbanitzable.

CATORZENA.1 — El pla desestima la regularitzacié de Tres Camins, Can
Serrallach, Mas Jornet, Castellbisbal (Can Balasch) i Can Carreres per un motiu
gue la llei no preveu.

a) La desestimacio. La Memoria de I'ordenacio (pagina 159) explica que el POUM ha recollit "e/

reconeixement d'algunes extensions del perimetre del sol urba de les urbanitzacions de Rubi"
mitjancant els PMU-20, PMU-21 i PMU-22, i afegeix:

"Altres reconeixements d'assentaments en sol no urbanitzable, com és el cas de
Tres Camins, Can Serrallach, Mas Jornet, i Castellbisbal, entre altres, han estat
desestimats, ja que estan allunyats del sol urba. El POUM proposa mantenir-los en
sol no urbanitzable. Cal tenir present que la Disposicio addicional vint-i-cinquena.
Urbanitzacions amb déficits urbanistics del TRLU pot donar una sortida al
reconeixement de la situacio actual d'aquests assentaments."
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n'esmenta ni la valoracio.

pendents de recepcid per I'ajuntament (apartat 1):

mitjangant un pla especial urbanistic (apartat 2).

recepcions parcials de les obres (apartat 3).

Al-legacié 198a

urbanitzable.

Al-legacié 199a

ha cap raé legal perqué no I'apliqui també a les que ha desestimat.

Al-legacid 200a

determinacio, i les families afectades continuen sense resposta.

Es sol-licita:

I'acreditacid dels pressuposits del seu apartat 1.
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b) La demanda veinal. La Memoria de la Participacié recull 51 instancies identiques que
demanen que Can Serrallach passi a sol urba i que se n'urbanitzin els carrers; propostes per
incorporar al sol urba parcel-les del passatge Mas Jornet "per estar al costat de la urbanitzacic"
de Can Serrafossa; la demanda de les persones que viuen a Tres Camins de disposar de "serveis
a la ciutadania”; i 'arranjament del cami de Can Carreres, "ja que passen moltes ambulancies".

c) El que diu la llei. La DA 25a del TRLU estableix un régim especial per a les urbanitzacions
residencials amb déficits urbanistics implantades entre I'entrada en vigor de la Llei del sol, de
12 de maig de 1956, i la de la Llei 9/1981, de 18 de novembre, que tinguin obres d'urbanitzacié

e Aquestes urbanitzacions només poden mantenir-se en sol no urbanitzable en dos
suposits: quan es tracta d'una classificacié reglada o quan els terrenys sén inadequats
per al desenvolupament urba. |, en aquest cas, han de ser objecte d'una regulacié

e Fora d'aquests suposits, poden classificar-se com a sol urba no consolidat, amb
independéncia de la classificacié vigent, amb un régim adaptat a la seva situacio:
cessi6 del 5% de I'aprofitament, o cap cessio si I'ambit esta consolidat per I'edificacid
en un 50% o més; cap reserva d'habitatge protegit; serveis basics de baix cost; i

d) Al-legacio. S'al-lega que la distancia al sol urba, I'linic motiu que dona la Memoria, no és
cap dels dos suposits en quée la DA 25a permet mantenir aquestes urbanitzacions en sol no

S'al-lega, a més, que el pla ja aplica aquest régim, sense citar-lo, a les urbanitzacions dels
PMU-20 a PMU-23: cessio del 5% i exempcié d'habitatge protegit (al-legaci6 QUARTA.6). No hi

S'al-lega, finalment, que la mateixa Memoria reconeix que la DA 25a "pot donar una sortida"
a aquests assentaments, perd el POUM no la concreta: no identifica les urbanitzacions, no
n'estableix el regim ni en programa la regularitzacid. Remet a una solucié eventual sense cap

(a) Que el POUM identifiqui expressament com a urbanitzacions amb déficits urbanistics, als
efectes de la DA 25a del TRLU, les de Tres Camins, Can Serrallach, Mas Jornet, Castellbisbal
(Can Balasch) i Can Carreres, i qualsevol altra que es trobi en la mateixa situacio, amb ‘

@ RUBI AL-LEGACIONS POUM - EXP. 61/2023/TERRITORI-E
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L'assentament que la Memoria anomena "Castellbisbal" és el que popularment es coneix com
a Can Balasch. La urbanitzacié de Can Carreres es troba en la mateixa situacio, i I'expedient no
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(b) Que les classifiqui com a sol urba no consolidat en els termes de |'apartat 3 de la DA 25a,
amb el mateix regim que el pla aplica als PMU-20 a PMU-23, i que en delimiti els ambits de
regularitzacié corresponents.

(c) Que, només si en algun cas concorre un dels suposits de I'apartat 2 —classificacio reglada o
inadequacio dels terrenys—, el pla n'identifiqui el suposit concret i incorpori la regulacié
mitjangant pla especial urbanistic que exigeix aquell apartat, programada a I'Agenda.

CATORZENA.2 — Can Serrallach: a 102 metres del sol urba i al costat del nou
node de La Llana.

Can Serrallach il-lustra amb especial claredat que el motiu de la desestimacio no es correspon
amb la realitat.

a) La distancia real. Segons la cartografia del Cadastre, el sol urba del poligon industrial de La
Llana, al carrer del Pont de Can Claveri, es troba a 101,9 metres en linia recta de la
urbanitzacid. Entre totes dues només hi ha la linia de Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunyai el carrer del Pont de Can Claveri.

b) El node de centralitat que projecta el pla. El POUM reforca la vinculacié d'aguest entorn
amb el nucli urba:

e ElI PMU-03 La Llana té com a objectiu "garantir les cessions de sol d'espais lliures com a
porta d'accés a la nova estacio i al nucli urba des de les valls de Sant Mug". El mateix
pla defineix aquesta zona com I'accés al nucli urba des de la vall on se situa Can
Serrallach.

e L'Agenda hi programa un nou aparcament intermodal (V11), amb |'obtencié del sol al
primer sexenni (205.024 €) i les obres al segon (4.997.460 €).

e Hiprograma un nou pas sota el ferrocarril al mateix cami de Sant Mug (V09), que
connecta la urbanitzacié amb La Llana i és un dels dos carrers que els veins demanen
urbanitzar, i una nova rotonda de connexioé amb el carrer del Pont de Can Claveri
(V07), al primer sexenni. El pla elimina, doncs, la barrera del ferrocarril.

e Hiprograma també I'ampliacié del cami de I'ermita de Sant Mug (V08), que, segons
I'Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, “reforcara I'accessibilitat a I'ambit de
Sant Mug".

¢) La consolidacid. Tal com mostra la cartografia del Cadastre, la urbanitzacié esta edificada
en la major part de les seves parcel-les, i la mateixa Memoria de I'ordenacio la reconeix com
un assentament existent.

Al-legacié 201a

S'al-lega que una urbanitzacié consolidada, situada a poc més de cent metres del sol urbaii al
costat del principal node de mobilitat que projecta el pla, no pot qualificar-se d'"allunyada".
No s'al-lega la simple confrontacié amb vies de comunicacié, que l'article 26.a del TRLU exclou
com a criteri, sind la seva integracid efectiva en un entorn que el mateix pla esta urbanitzant i
connectant amb el nucli. Es demana que la Memoria en verifiqui el grau de consolidacié, que,
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si supera les dues terceres parts de la superficie edificable, faria complir a la urbanitzacié fins i
tot els requisits generals de I'article 26.a del TRLU per ser sol urba.

Al-legacié 202a
d) Les expropiacions de I'entorn. L'Agenda valora com a so6l no urbanitzable, a 8 €/m?, les

expropiacions de les actuacions V05 (9.284 m?), V08 (13.058 m?) i V11 (25.628 m?). La
classificacié del sol determina directament el valor de qualsevol expropiacio.

Es sol-licita:

(a) Que Can Serrallach s'inclogui en la regularitzacié que demana I'al-legacié CATORZENA.1, i
que la Memoria en valori expressament la integracio en el teixit urba i el grau de consolidacié,
tenint en compte les determinacions que el mateix POUM projecta al seu entorn.

(b) Que s'aclareixi si les actuacions V05, V08 i V11 afecten sol de la urbanitzacié i, en aquest
cas, amb quina classificacié i quina valoracié.

PART Il. AL-LEGACIONS PER AMBIT

PAU-01 — ESCARDIVOL
PAU-01.1 — Error material a la taula de parametres d'ordenacio.

Al-legacié 203a

L'apartat 3.a assigna a la zona d'edificacidé en ordenacioé oberta, codi R4a, una superficie de
1.271 m? i un percentatge del 22,28%. Sobre un ambit de 5.462 m?, 1.271 m? representen el
23,27%. La suma dels percentatges parcials del sol privat (2,45% + 22,28% + 6,59% = 31,32%)
no coincideix amb el total que la mateixa taula consigna (32,31%). S'al-lega que hi ha una
transposicio de digits.

Al-legaci6 204a
S'al-lega, aixi mateix, que cal esmenar aquest error, atés que es tracta d'una determinacié
normativa de la qual depén el calcul de I'aprofitament.

Es sol-licita que s'esmeni el percentatge de la zona R4a a la taula de I'apartat 3.a de la fitxa,
que, d'acord amb la seva superficie de 1.271 m? i amb el total del sol privat que consigna la
mateixa taula, ha de ser del 23,27%.

PAU-01.2 — Predomini del sol viari sobre el sol d'espai lliure en un ambit
central.

Al-legacié 205a

La fitxa destina 2.156 m? a sistema viari (39,47%) i només 1.141 m? a parcs i jardins urbans
(20,89%): gairebé el doble de sol a asfalt que a espai lliure, en un ambit situat al costat del
Complex Cultural de I'Escardivol i delimitat pels carrers de Terrassa, del Gimnas i Joaquim
Blume. S'al-lega que aquesta proporcid és contraria als criteris de pacificacié i de prioritat per
al vianant que el POUM proclama, i es sol:licita que es justifiqui la necessitat funcional dels
2.156 m? de vial o, en cas contrari, que se'n reconverteixi una part a espai lliure.
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PAU-01.3 — Reserva d'habitatge protegit del 31%, integrament en regim
generic.

La fitxa del PAU-01 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 31% del sostre
residencial i I'assigna integrament a la qualificacid genérica. Segons la taula de reserves de la
Memoria social, que l'inclou en el grup de "Planejament en tramit", la reserva representa
1.188 m?st dels 3.892 m?st de sostre residencial de nova implantacié de I'ambit i 16 habitatges
protegits, cap dels quals en régim especific. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual
I'article 57.3 del TRLU estableix un minim del 40%, que aplicat al mateix sostre donaria 1.557
m?3st.

Al-legacié 206a

S'al-lega que la reserva se situa nou punts per sota del minim legal, i que la circumstancia que
la fitxa refongui una modificacié puntual del Pla general aprovada definitivament el 17 de
desembre de 2024 no n'eximeix I'ambit: I'article 57.4 del TRLU només exclou del comput el
sostre dels sectors amb planejament derivat i projecte de reparcel-lacié aprovats
definitivament, suposit que no concorre, i el POUM incorpora la reserva com a determinacio
propia de la fitxa (al-legacions SEGONA.2 i SEGONA.3).

Al-legacié 207a

S'al-lega, aixi mateix, que |'assignacio integra de la reserva a la qualificacié genérica incompleix
I'article 57.3 del TRLU, que exigeix destinar com a minim la meitat de les reserves a habitatge
de proteccid publica en regim d'arrendament, regim que, d'acord amb |'article 57.8, només
garanteix la qualificacié especifica (al-legacié SEGONA.2).

Es sol-licita que la reserva d'habitatge protegit del PAU-01 s'elevi al minim del 40% del sostre
residencial que estableix I'article 57.3 del TRLU i que almenys la meitat d'aquesta reserva es
qualifiqui com a especifica, amb la correccié consegiient de la fitxa.

PAU-02 — CARRETERA DE TERRASSA, 108

PAU-02.1 — Edificabilitat neta elevada sobre la parcel:-la resultant, amb una
algcaria que no indica el nombre de plantes.

La fitxa autoritza un sostre edificable maxim de 1.500 m2st i 13 habitatges sobre un ambit de
949 m?, del qual només 309 m? (32,59%) sén sol d'aprofitament privat, en ordenacié tancada
(codi R3-%hp). En resulta una edificabilitat neta sobre la parcel-la privada de 4,85 m?st/m?sol.

La fitxa fixa una algaria reguladora maxima de 16 metres des de la carretera de Sabadell i de
22 metres des de la carretera de Terrassa, pero no n'indica el nombre de plantes, de manera
gue no és possible contrastar-la amb la regulacié de zona del titol cinque (al-legacid
DOTZENA.1).

Al-legacié 208a

S'al-lega que aquest volum, situat al sud-est de la Plaga del Vallés, en contacte amb el tragat de
la C-1413 i amb teixits residencials en ordenacid tancada preexistents, requereix una
justificacio volumeétrica que la fitxa no conté.

Es sol-licita que la fitxa indiqui el nombre maxim de plantes que correspon a cadascuna de les
dues algaries i que justifiqui la compatibilitat volumetrica del resultat amb I'entorn.
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PAU-02.2 — Impacte acumulat a I'entorn de la Plaga del Valles.

El PAU-02 i el PMU-02 (Plaga Valles) delimiten dos ambits contigus a banda i banda de la
mateixa placa. Junts sumen 2.117 m? d'ambit, 56 habitatges i 5.728 m?st de sostre:

N Edificabilitat
Ambit Superficie [Habitatges |[Sostre neta Algaria
PAU-02 Ctra. d 1.500 16i22 m,
C 949 m? |13 . 4,85 m2st/m2sol kL
Terrassa, 108 m?st nombre de plantes
X i 4.228 Sither
PMU-02 Plaga Vallés |1.168 m* (43 S 5,40 m2st/m?2sol|7 plantes
5.728
TOTAL 2.117 m? |56 A — —
m3st

Al-legacié 209a
S'al-lega que les dues fitxes s'avaluen de manera aillada.

Al-legacié 210a

PAU-03 — CREMALLERES RUBI

La taula de distribucio per edificis de la fitxa és la seglient:

S'al-lega, aixi mateix, que I'expedient no conté cap avaluacid de |'efecte conjunt de dues
edificacions d'alta intensitat sobre un espai public Unic: ni de la relacié volumetrica entre elles i
amb la placa, ni de la mobilitat generada en contacte amb el tracat de la C-1413, ni de les
dotacions que requereixen.

Es sol-licita I'avaluacié conjunta dels dos ambits, amb la justificacié de la compatibilitat
volumetrica del conjunt amb I'espai public de la Plaga del Valles. Vegeu les al-legacions PAU-
02.1i PMU-02.1.

PAU-03.1 — La totalitat de I'habitatge protegit es concentra en un sol edifici, i la
taula de repartiment de la fitxa conté un error material.

Residencial |Usos
... . |Residencial ) . |TOTAL Hbtg. |Hbtg.
Edifici lliure (m2st) protegit complementaris (m?st) liures |oroteits Algcada
(m?2st) (m2st) S
A 0 3.660,78 0 3.660,78 |0 52 PB+4
B 2.445,93 0 0 2.445,93 |31 0 PB+3
C 3.020,65 0 1.950,45 4.971,10 |40 0 PB+4
D 3.075,24 0 202,99 3.278,23 (30 0 PB+7
TOTAL (8.541,82 3.660,78 2.153,44 14.356,04 (101 52 —

Pag. 114 de 206

—_




%RUBi CON |
JUANJO GINER
AL-LEGACIONS POUM - EXP. 61/2023/TERRITORI-E

@ RUBI _-—

S'al-lega el segiient:

Al-legacié 211a

a) Concentracio de I'habitatge protegit. Els 52 habitatges protegits se situen integrament a
I'edifici A, i els edificis B, Ci D sén al 100% d'habitatge lliure. L'article 57.6 del TRLU disposa
gue les reserves "s'han d'emplagar evitant la concentracié excessiva d'aquest tipus
d'habitatges per tal d'afavorir la cohesio social i evitar la segregacio territorial dels ciutadans
per rad del seu nivell de renda". Concentrar-ne el 100% en un dels quatre edificis d'un mateix
ambit és el suposit que el precepte vol impedir. S'hi afegeix que el procés participatiu del propi
POUM va concloure que "es descarta de manera molt clara concentrar I'habitatge social en
alguns barris" (al-legaciéd NOVENA.5).

Al-legacié 212a

b) L'edifici protegit és I'Gnic sense usos complementaris. Els 1.950,45 m?st i 202,99 m?st
d'usos complementaris se situen als edificis Ci D. L'edifici A —el que concentra tot I'habitatge
protegit— és I'Unic dels quatre amb zero sostre d'usos complementaris, de manera que els
seus residents no disposaran de local d'activitat en planta baixa dins del seu edifici.

Es sol-licita que la reserva d'habitatge protegit del PAU-03 es distribueixi entre més d'un dels
quatre edificis de I'ambit, en compliment de I'article 57.6 del TRLU; que I'edifici que n'aculli la
major part disposi de sostre d'usos complementaris en planta baixa en proporcié equivalent a
la dels altres; i que s'hi incorpori la determinacid expressa de no diferenciar els habitatges
protegits dels lliures pel que fa a accessos, facanes, acabats i elements comuns.

c) La taula de repartiment conté una fila amb tres columnes que no poden ser certes alhora.
L'apartat de repartiment de la fitxa consigna, per a cada regim, el sostre, la superficie unitaria
de I'habitatge i el nombre d'habitatges:

Superficie per
Regim Sostre up. 'ep Habitatges |Resultat de I'operacio
habitatge
Habitat tegit 3.661+70=52,3
Bl il 3.661 m?st[70 m? 52 i
generic 52
Residencial lliure 8.542 m?st|100 m? 101 8.542 + 100 = 85,4

La fila d'habitatge protegit és aritmeticament correcta; la d'habitatge lliure, no: amb 8.542
m?2st i 100 m? per habitatge en resulten 85, no 101.

La taula per edificis de la mateixa fitxa permet identificar quina de les tres columnes és
erronia. Consigna 31, 40 i 30 habitatges lliures als edificis B, Ci D —101 en total— sobre
2.445,93, 3.020,65 i 3.075,24 m?st —8.541,82 m?st en total. El sostre i el nombre d'habitatges
coincideixen en les dues taules; I'linica dada que no hi quadra és la superficie unitaria de 100
m?2. Les superficies que en resulten per edifici sén de 78,9, 75,5 i 102,5 m2, amb una mitjana de
84,6 m>.

Al-legacié 213a

S'al-lega que la fitxa conté un error material a la columna de superficie per habitatge.
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Al-legacié 214a

S'al-lega, aixi mateix, que el criteri de “densitat social" que la taula declara no és el que s'aplica
dins del mateix ambit: dos dels tres edificis d'habitatge lliure resulten amb habitatges d'una
superficie mitjana inferior a 80 m2. Remissid a I'al-legacié SEGONA.4, sobre I'abséncia d'un
criteri declarat de superficie unitaria.

Es sol-licita I'esmena de la columna de superficie per habitatge de la taula de repartiment del
PAU-03, i la revisi6 de les taules de repartiment de la resta d'ambits del pla per comprovar si
I'error es reprodueix.

Al-legaci6 215a

d) Discrepancia d'al¢cada entre edificis, sense justificacid. La fitxa fixa PB+3 a I'edifici B, PB+4
als edificis Ai Ci PB+7 a I'edifici D, sense que |'apartat 2 d'objectius justifiqui la diferéncia ni la
relaciéd amb I'entorn. A més, les algaries en metres que la fitxa hi associa superen les que
resulten de la regulacié de zona per al mateix nombre de plantes (al-legacié DOTZENA.1).

Es sol-licita que la fitxa justifiqui la diferencia d'algades entre edificis i la seva relacié amb
I'entorn.

PAU-03.2 — Reserva del 30% i assignacio integra a habitatge protegit generic.

La fitxa del PAU-03 reserva el 30% del sostre residencial a habitatge de proteccié publica, ila
taula de repartiment consigna 3.661 m?st (30,00%) de protegit genéric i 0 m?st (0,00%) de
protegit especific, enfront de 8.542 m?st (70,00%) de residencial lliure. La taula de reserves de
la Memoria social, que I'inclou en el grup de "Planejament en tramit", hi consigna 52
habitatges protegits, cap dels quals en regim especific. L'ambit és sol urba no consolidat, per al
gual l'article 57.3 del TRLU estableix un minim del 40%. En termes absoluts, elevar la reserva al
40% suposaria 17 habitatges protegits addicionals.

Al-legacié 216a

S'al-lega que la reserva se situa deu punts per sota del minim legal, i que la circumstancia que
la fitxa refongui el pla de millora urbana del sector Cremalleres, aprovat definitivament el 25
de marg de 2025, no n'eximeix I'ambit: I'article 57.4 del TRLU només exclou del comput el
sostre dels sectors amb planejament derivat i projecte de reparcel-lacié aprovats
definitivament, i la fitxa no acredita cap projecte de reparcel-lacié aprovat (al-legacions
SEGONA.2 i SEGONA.3).

Al-legacié 217a

S'al-lega, aixi mateix, que |'assignacid integra de la reserva a la qualificacié genérica incompleix
I'article 57.3 del TRLU, que exigeix destinar com a minim la meitat de les reserves a habitatge
de proteccid publica en regim d'arrendament, regim que, d'acord amb |'article 57.8, només
garanteix la qualificacié especifica (al-legacié SEGONA.2).

Es sol-licita que la reserva d'habitatge protegit del PAU-03 s'elevi al minim del 40% del sostre
residencial que estableix I'article 57.3 del TRLU i que almenys la meitat d'aquesta reserva es
qualifiqui com a especifica, amb la correccié consegilient de la taula de repartiment de la fitxa.
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PAU-03.3 — La clausula de transvasament d'edificabilitats no exclou el sostre
protegit.
L'apartat 3.g admet un transvasament d'edificabilitats entre edificis de fins al 5% de

I'edificabilitat que la fitxa assigna a cada unitat, i disposa que "aquest traspassament es
determina en el projecte de reparcel-lacid sense necessitat de modificar aquest PAU".

Al-legaci6 218a

S'al-lega que la clausula no exclou expressament el sostre destinat a habitatge de proteccio
publica, de manera que el projecte de reparcel-lacié podria reduir el sostre protegit de I'Edifici
A en fins a 183 m2st —entre dos i tres habitatges protegits— sense cap tramit de modificacio
de planejament, sense informaciod publica i sense control de la comissio territorial
d'urbanisme.

Es sol-licita que I'apartat 3.g incorpori I'exclusié expressa del sostre d'habitatge de proteccié
publica de qualsevol transvasament d'edificabilitat.

PAU-03.4 — Absencia total de reserva d'equipaments comunitaris.

Al-legacié 219a

La fitxa cedeix 6.926 m? de sol public (54,11%) pero hi destina 0 m? a equipaments
comunitaris (només 36 m? de serveis técnics i ambientals, clau ST). S'al-lega que 153
habitatges nous —el creixement residencial més gran de tot I'annex de poligons— sense cap
reserva d'equipament de proximitat és una determinacio que la fitxa no justifica.

Al-legaci6 220a
S'al-lega, aixi mateix, que la magnitud de I'actuacio és precisament la que en permetria la
materialitzacié in situ.

Es sol-licita que la fitxa justifiqui I'abséncia de reserva d'equipament comunitari o que
identifiqui I'equipament existent o previst que ha d'absorbir la demanda generada pels 153
habitatges, amb acreditacio de la seva capacitat residual.

PAU-03.5 — Error material a la taula de parametres.

Al-legaci6 221a

L'apartat 3.a consigna un sol privat total de 5.874 m? desglossat en 4.644 m? (R4a) i 1.233 m?
(R4a-hp), quan la suma d'ambdues xifres és de 5.877 m2. El percentatge consignat per a la
zona R4a-hp (9,61%) correspon a 1.230 m?, no a 1.233 m?. Es sol-licita I'esmena de la
discrepancia.

PAU-04 — CARRER FRANCOLI

PAU-04.1 — Impacte acumulat de quatre ambits contigus a I'entorn de
I'Avinguda de I'Estatut.

El POUM delimita quatre ambits d'actuacio diferenciats en un mateix node urba, I'entrada
nord del municipi per I'Avinguda de I'Estatut i el carrer del Poeta Dante Alighieri:
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Ambit Superficie [Habitatges Zones verdes [Equipaments
PAU-04 Carrer Francoli |2.764 m? |50 1.333 m? 0 m?
PAU-10 Carrer de Lepant [2.439 m? |46 743 m? 0 m?
PAU-14 Carrer de Dant  |1.174 m? |36 0 m? 0 m?
PMU-04 Av. de I'Estatut [1.452 m? |43 261 m? 0 m?
TOTAL 7.829 m? (175 2.337 m? 0 m?

El PAU-04 i el PAU-14 se situen a banda i banda del mateix carrer Dante Alighieri; el PAU-10
limita a I'est amb el PMU-04, i tots quatre donen front a I'Avinguda de |'Estatut o a la seva
confluéncia amb la BP-1503.

Al-legacié 222a

S'al-lega que la fragmentacié d'aquest node en quatre instruments avaluats de manera
independent impedeix valorar I'efecte acumulat de 175 habitatges nous sobre la mobilitat
d'un enllag de carreteres que el propi estudi de mobilitat qualifica de saturacié elevada
(al-legacié VUITENA.2) i sobre les dotacions del sector.

Al-legaci6 223a
S'al-lega, aixi mateix, que el resultat és que cap dels quatre ambits no reserva ni un sol metre
quadrat d'equipament comunitari.

Es sol-licita I'avaluacié conjunta dels quatre ambits, amb un estudi especific de mobilitat
generada, i la identificacié de I'equipament existent o previst que ha d'absorbir la demanda del
conjunt, amb acreditacio de la seva capacitat residual.

PAU-04.2 — Edificabilitat neta sobre el sol privat resultant i alcaria superior a la
de la zona.

La fitxa autoritza 6.000 m2st i 50 habitatges sobre 2.764 m?, dels quals 1.358 m? (49,13%) sén
sol privat: una edificabilitat bruta de 2,17 m2st/m?sol i neta de 4,42 m?st/m?sol, amb una
densitat de 180,9 hbtg/ha.

Al-legacié 224a

S'al-lega que la fitxa fixa una algaria reguladora de 21 metres (PB+4+atic), superior a la que
resulta de la regulacié de zona per al mateix nombre de plantes (al-legacio DOTZENA.1), sense
justificar la compatibilitat volumetrica del resultat amb els teixits residencials, els espais verds
i els equipaments que tanquen l'illa pel nord.

Es sol-licita que la fitxa justifiqui la compatibilitat volumétrica de I'edificacié amb el seu entorn
i que aclareixi quina algaria li és aplicable.

PAU-04.3 — Reserva d'habitatge protegit del 40%, integrament en regim
generic.

La fitxa del PAU-04 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 40% del sostre
residencial —el minim que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no consolidat—,
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pero l'assigna integrament a la qualificacié generica. Segons la taula de reserves de la Memoria
social, que l'inclou en el grup de "Planejament en tramit", la reserva representa 2.112 m?st
dels 5.280 m?st de sostre residencial de nova implantacio de I'ambit i 23 habitatges protegits
dels 50 que autoritza la fitxa, cap dels quals en regim especific.

Al-legacié 225a

S'al-lega que l'assignacio integra de la reserva a la qualificacié generica incompleix I'article 57.3
del TRLU, que exigeix destinar com a minim la meitat de les reserves a habitatge de proteccié
publica en regim d'arrendament, regim que, d'acord amb |'article 57.8, només garanteix la
qualificacié especifica (al-legacid SEGONA.2).

Al-legacié 226a

S'al-lega, aixi mateix, que la circumstancia que la fitxa refongui una modificacié puntual del Pla
general aprovada definitivament el 3 de febrer de 2026 no constitueix cap causa d'exempcié
d'aquest requisit: I'article 57.4 del TRLU només exclou del comput el sostre dels sectors amb
planejament derivat i projecte de reparcel-lacié aprovats definitivament, suposit que no
concorre, i la mateixa Memoria social computa I'ambit dins del sostre al qual aplica la reserva
(al-legacio SEGONA.2).

Es sol-licita que almenys la meitat de la reserva d'habitatge protegit del PAU-04 —1.056 m?st
— es qualifiqui com a especifica, amb la correccid conseglient de la fitxa.

PAU-05 — BIBLIOTECA

PAU-05.1 — La fitxa fixa un nombre maxim d'habitatges pero no fixa cap sostre
edificable maxim.

L'apartat 3 de la fitxa passa directament de les reserves d'habitatge protegit (b) al nombre
maxim d'habitatges (c), ometent I'apartat d'aprofitament urbanistic del sector que totes les
altres fitxes de I'annex incorporen. En consequeéncia, el PAU-05 autoritza 57 habitatges sense
determinar ni el sostre edificable maxim, ni el sostre d'Us principal, ni el sostre d'altres usos.

Al-legaci6 227a

S'al-lega que es tracta d'una omissié d'una determinacié normativa essencial: sense sostre
maxim, 'aprofitament del poligon queda remés integrament als parametres de zona, sense el
limit que la fitxa imposa a la resta de poligons, i no és possible verificar ni el compliment dels
estandards de cessid ni el calcul del 10% d'aprofitament de cessié obligatoria.

Al-legaci6 228a

S'al-lega, a més, que el planejament derivat vigent si que fixa aquest parametre: la
Modificacio del PERI 17-2, aprovada definitivament el maig de 2001, estableix un sostre
edificable maxim de 4.912,00 m? per al mateix ambit. La fitxa del POUM el suprimeix sense
substituir-lo (vegeu PAU-05.3).

Es sol-licita que s'incorpori a la fitxa |'apartat d'aprofitament urbanistic amb el sostre edificable
maxim, I'Us principal i els usos complementaris.

Pag. 119 de 206




RUBI CON
JUANJO GINER
AL-LEGACIONS POUM - EXP. 61/2023/TERRITORI-E

@ RUBI = ————————————————————

PAU-05.2 — Exempcio de la reserva d'habitatge protegit per a 57 habitatges.

Al-legacié 229a

La fitxa disposa que "el desenvolupament del sector no haura de reservar sol per a la
construccié d'habitatges de proteccid publica” per a un ambit de 5.633 m? amb 57 habitatges.
Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament I'exempcid.

PAU-05.3 — El POUM suprimeix el sostre edificable maxim que el planejament
derivat vigent si que fixa, i amb aixo compromet el fonament de la seva propia

exempcio.

Obtinguda la Modificacié del Pla especial de reforma interior 17-2, Unitat d'Actuacié num. 2

(expedient 2/473-A), aprovada definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona en
sessio de maig de 2001, els seus parametres sén aquests:

Fitxa PAU-05 del
Parametre PERI 17-2 modificat (2001) POUM
Superficie de I'ambit |5.632,52 m? 5.633 m?
Superficie 5.457,75 m? (descomptat el llit public del torrent, s
computable 174,77 m?)
rs:;)t(::‘ediﬁcable 4.912,00 m? no en fixa cap
Sol d'Us privat 2.197,70 m? (39,0%) —
Densitat 100 hab/ha —
Total habitatges 57 57

S'al-lega el segiient:

Al-legacié 230a

a) Les determinacions del planejament derivat es reprodueixen, excepte una. El POUM
manté idéntics I'ambit (5.633 m?2) i el nombre d'habitatges (57) que fixava el PERI de 2001,
pero suprimeix el sostre edificable maxim de 4.912,00 m? que aquell instrument si que
determinava. L'omissié de I'apartat d'aprofitament urbanistic a la fitxa (al-legacié PAU-05.1) no
és, doncs, la manca d'un parametre inexistent: és la supressié d'un parametre vigent.

Al-legaci6 231a

b) I aquesta supressié afecta el fonament de I'exempcié d'habitatge protegit. L'article 57.4.b
del TRLU exclou del comput el sostre dels sectors amb planejament derivat i projecte de
reparcel-lacié aprovats definitivament "en els quals regeixen les determinacions del pla
urbanistic derivat aprovat". El pla es col-loca aixi en una alternativa de la qual no pot sortir
indemne:
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e Siles determinacions del PERI de 2001 continuen regint, el sostre maxim del PAU-05
és de 4.912,00 m? i la fitxa ho ha de fer constar expressament, perque és el
parametre que limita I'aprofitament del poligon.

¢ Sino continuen regint perqué el POUM les substitueix, el suposit d'exclusio de
I'article 57.4.b deixa d'operar i els 57 habitatges —que sén de nova implantacié—
computen com a sostre residencial de nova implantacid, amb la reserva d'habitatge
protegit que en resulti.

Es sol-licita que la fitxa del PAU-05:

(a) Incorpori el sostre edificable maxim, fent constar si és el de 4.912,00 m? del PERI 17-2
modificat o un altre.

(b) Expliciti quines determinacions del planejament derivat aprovat el 2001 continuen regint i
quines substitueix el POUM.

(c) En la mesura que en substitueixi alguna, apliqui al poligon la reserva d'habitatge de
proteccio publica de I'article 57.3 del TRLU.

Es sol-licita, aixi mateix, que s'incorpori a I'expedient I'acord d'aprovacié definitiva del
Projecte de Compensacio de la Unitat d'Actuacié nim. 2 del PERI 17-2 i la seva publicacid. La
Modificacié del PERI de 2001 s'hi remet repetidament i acredita una Junta de Compensacio
constituida amb acord de 26 d'octubre de 1999, pero no consta a I'expedient I'aprovacio
definitiva d'aquell projecte. L'article 57.4.b del TRLU exigeix planejament urbanistic derivat i
projecte de reparcel-lacié aprovats definitivament: en abséncia d'aquest segon requisit,
I'exempcid de reserva d'habitatge de proteccié publica del PAU-05 no té empara.

PAU-05.4 — L'ambit conté un torrent i la fitxa no incorpora cap determinacié.

El PERI de 2001 descompta de la superficie computable 174,77 m? corresponents al "llit public
del torrent"” que travessa I'ambit, i la seva memoria documenta que la delimitacié de les
finques respecte del torrent va ser objecte d'al-legacid i es va remetre al projecte de
compensacio.

Al-legacié 232a

S'al-lega que la fitxa del PAU-05 no conté cap determinacid relativa al torrent: ni la seva
delimitacid, ni la franja de proteccio, ni la zona inundable, ni la superficie no computable a
efectes d'edificabilitat. Remissio a I'al-legacié general DESENA.4, on I'Estudi ambiental
estrategic es compromet a incloure “els estudis d'inundabilitat de tots els torrents que afectin
a sol urbanitzat".

Es sol-licita que la fitxa identifiqui el torrent, incorpori la superficie no computable i les
determinacions de proteccid que corresponguin, i que s'acrediti la incorporacio de I'estudi
d'inundabilitat i de I'informe de I'Agencia Catalana de I'Aigua.

PAU-06 — CAN XIMELIS

PAU-06.1 — Indeterminacio de I'abast de I'ajust a la realitat fisica i juridica.

L'objectiu b) de la fitxa consisteix a "ajustar el planejament (delimitacid i qualificacions) a la
realitat fisica i juridica en la mesura del possible, a fi de facilitar al maxim el desenvolupament
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del planejament sense que suposi increment d'aprofitament”. La fitxa no quantifica ni
identifica quines delimitacions i quines qualificacions s'ajusten, ni en quina superficie, ni
respecte de quina situacid de partida.

Al-legacié 233a
S'al-lega que una determinacié normativa formulada en aquests termes és indeterminada i no
fiscalitzable.

Al-legacié 234a
S'al-lega, aixi mateix, que aquesta determinacidé no permet a la ciutadania verificar I'afirmacié
que l'ajust no comporta increment d'aprofitament.

Es sol-licita que la fitxa o la Memoria incorporin el quadre comparatiu de superficies i
qualificacions abans i després de I'ajust i I'acreditacié numerica de la inexistencia d'increment
d'aprofitament, i que s'acrediti que les determinacions de la fitxa reprodueixen el text refés
aprovat de I'expedient 2023/08095/B, i no la versio de la modificacié puntual la tramitacié de
la qual es va suspendre.

PAU-07 — SANT MUC

PAU-07.1 — Identificacié incompleta de les resolucions judicials que
fonamenten l'actuacié.

L'objectiu unic de la fitxa és "donar cobertura legal perque la reparcel-lacié oberta actualment
pugui finalitzar el seu tramit administratiu amb totes les garanties, donant compliment a les
senténcies 261/2007 i 1129 del TSJC". La segona resolucié s'identifica sense any, sense sala i
sense nimero de procediment.

Al-legacié 235a

S'al-lega que, en tractar-se de I'tinic fonament declarat d'una actuacié que abasta 2.170.983
m? —el poligon de major superficie de tot el POUM—, la identificacié completa de les
resolucions és imprescindible per permetre a l'interessat verificar que les determinacions de la
fitxa s'ajusten efectivament al que s'hi ordena.

Es sol-licita que s'identifiquin de manera completa ambdues sentencies i que s'incorporin a
I'expedient d'informacioé publica, juntament amb un informe juridic que acrediti la
correspondencia entre el que ordenen i el contingut de la fitxa.

PAU-07.2 — La fitxa no conté cap determinacié parametrica.

La fitxa del PAU-07 Sant Mug és I'inica de les cinquanta-una fitxes normatives del pla que no
incorpora ni la remissié al titol cinque de les Normes urbanistiques ni cap determinacié propia
d'algada o d'edificacid, en un poligon de 2.170.983 m?, el de major superficie de tot el POUM.

L'article 58.3 del TRLU disposa que, en els ambits de sol urba no consolidat no inclosos en
sectors subjectes a un pla de millora urbana —condicié que compleixen els poligons d'actuacié
urbanistica—, els plans d'ordenacié urbanistica municipal "detallen I'ordenacid urbanistica del
sol, fixen els parametres urbanistics necessaris per a I'atorgament de llicencies d'edificacid i
assenyalen les alineacions".
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Al-legacié 236a

S'al-lega que, sense parametres d'edificacid ni remissid a les normes que els fixen, la fitxa no
compleix la funcié que l'article 58.3 del TRLU atribueix al POUM en els poligons d'actuacio, i no
permet determinar quina edificacio s'hi pot autoritzar (al-legacié DOTZENA.2).

Es sol-licita que la fitxa del PAU-07 incorpori la remissid al titol cinqué de les Normes
urbanistiques o les determinacions paramétriques d'edificacié que corresponguin a I'ambit.

PAU-08 — CAN SANT JOAN

PAU-08.1 — El planol d'ordenacid i la fitxa atribueixen a aquest ambit dues
figures urbanistiques diferents.

L'objectiu de la fitxa és "refondre les determinacions previstes per la «Modificacio puntual del
PGO de Rubi al sector P, Parc d'activitats economiques de Can Sant Joan», aprovada
definitivament el 8 de marg¢ de 2024 i publicada al DOGC el 23 de maig de 2024, al poligon
d'actuacio urbanistica P.1 delimitat en el mateix ambit".

El full "Atles informacio. Identificacid dels sectors i ambits del POUM", en canvi, el relaciona a
la seva llegenda com a "PAU-08 MPGO Sector P (dotacié PGO)", sense la denominacié "Can
Sant Joan" que empra la fitxa.

Al-legacié 237a
S'al-lega que, si la mencio "(dotacié PGO)" s'ha d'entendre com a actuacié de dotacid, no es
correspon amb la figura que la fitxa descriu.

Al-legaci6 238a
S'al-lega, aixi mateix, que la diferéncia no és nominal siné de regim juridic:

e Un poligon d'actuacio urbanistica en sol urba no consolidat comporta la cessio del
10% de I'aprofitament urbanistic del poligon (article 43.1 del TRLU).

e Una actuacioé de dotacié comporta la cessié d'un percentatge de l'increment de
I'aprofitament respecte del ja atribuit als terrenys (article 43.1.b del TRLU).

Sobre un ambit de 27.740 m? amb 19.434,62 m2st d'Us productiu i logistic, la diferéncia entre
una base de calcul i I'altra és substancial. Remissié a I'al-legacid general SISENA.2.

Es sol-licita que s'aclareixi quina és la figura urbanistica del PAU-08, quin regim de cessid li
correspon i quina és la seva denominacid oficial, i que s'unifiquin en conseqiiéncia la fitxa, el
planol d'ordenacié i la resta de documents.

PAU-08.2 — Cessio de sol public del 2,00% en un sector logistic de 27.740 m?2.

La fitxa autoritza 19.434,62 m3st de sostre destinat a activitats econdmiques productives i
logistiques sobre un ambit de 27.740 m?, i limita la cessid de sol public a 555 m? (2,00%),
destinats integrament a parcs i jardins urbans. La fitxa no reserva cap metre quadrat de
sistema viari, d'equipaments comunitaris ni de serveis técnics.

A titol de comparacio, |'article 65.4 del TRLU exigeix als plans parcials de sectors d'ds no
residencial una reserva minima del 10% de la superficie per a zones verdes i del 5% per a
equipaments, cosa que per a aquest ambit suposaria 2.774 m?i 1.387 m?, és a dir 4.161 m?
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enfront dels 555 m? previstos: una cobertura del 13%. Aquell estandard no és directament
aplicable a un poligon en sol urba, pero acredita I'ordre de magnitud de la diferencia.

Al-legaci6 239a

S'al-lega que la fitxa refon una modificacié puntual aprovada el 2024.

Al-legaci6 240a

S'al-lega, aixi mateix, que la fitxa, en tant que determinacié del nou POUM, n'ha d'acreditar
I'adequacio als estandards vigents en el moment de la seva aprovacio i no als de la
modificacié que refon (al-legacié PREVIA).

Es sol-licita que la fitxa justifiqui la suficiencia de la cessié de sol public del 2,00% en relacid
amb I'Us i el sostre que autoritza.

PAU-08.3 — Absencia de cessio viaria en un sector d'us logistic.

Al-legacié 241a

S'al-lega que un Us expressament qualificat de productiu i logistic, amb gairebé vint mil metres
guadrats de sostre, genera transit de vehicles pesants la resolucié del qual la fitxa remet
integrament a la xarxa viaria existent —el carrer de Leonardo da Vinci i I'avinguda de la
Generalitat— sense cap cessid ni cap previsio d'ampliacid.

Es sol-licita que s'expliciti el resultat de la fitxa de mobilitat generada d'aquest ambit —I'Estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada en conté una per sector al seu Annex 3—, amb
quantificacio separada dels moviments de vehicles pesants i de |la capacitat residual dels
accessos pel carrer de Leonardo da Vinci i I'avinguda de la Generalitat, i que se'n derivin les
mesures i, si escau, la cessid viaria que corresponguin.

PAU-08.4 — Exclusid dels sistemes de la delimitacié del poligon.

L'apartat 1.a delimita I'ambit com la parcel-la del carrer de Leonardo da Vinci, 16, "excepte
I'espai que es qualifica de sistema d'infraestructures de serveis tecnics i d'espais lliures".

Al-legaci6 242a

S'al-lega que excloure els sistemes de la delimitacioé del poligon té com a efecte que la seva
obtencid i urbanitzacié no queden imputades com a carrega de |'actuacié, de manera que
I'aprofitament s'atribueix al poligon mentre el cost dels sistemes que I'han de servir es
desplaca fora d'ell.

Es sol-licita que s'expliciti la superficie exclosa, la seva titularitat actual i a carrec de quina
actuacio queda la seva obtencid i urbanitzacid.

PAU-08.5 — Proximitat al torrent dels Alous.

Al-legacié 243a

L'ambit limita al sud amb el torrent dels Alous. S'al-lega que la fitxa no incorpora cap
determinacid relativa a la franja de proteccioé del curs d'aigua ni a la permeabilitat del sol en un
ambit amb el 98,00% de superficie privada destinada a activitat logistica.
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Al-legacié 244a
S'al-lega, a més, que I'Estudi ambiental estratégic del propi POUM es compromet que "el
POUM incloura els estudis d'inundabilitat de tots els torrents que afectin a sol urbanitzat,

delimitant els riscos", i es sol-licita que s'acrediti la incorporacid d'aquest estudi per al torrent
dels Alous (al-legacié DESENA.4).

Es sol-licita que s'acrediti si I'expedient conté informe de |'Ageéncia Catalana de I'Aigua relatiu a
aquest ambit i, en cas negatiu, que se'n sol-liciti I'emissié amb caracter previ a I'aprovacid
provisional.

PAU-09 — CAL GERRER

PAU-09.1 — Densitat i edificabilitat desproporcionades per a la dimensié de
I'illa.

Al-legacié 245a

La fitxa estableix un sostre edificable maxim de 3.375 m2st i un maxim de 40 habitatges sobre
un ambit de 1.190 m?, dels quals només 828 m? sdn de sol privat. En resulta un index
d'edificabilitat bruta de 2,84 m2st/m2sol, un index net sobre sol privat de 4,08 m2st/m2sol i

una densitat de 336,13 hbtg/ha. S'al-lega que aquests valors son impropis d'una peca interior
d'illa envoltada de teixits residencials d'ordenacié tancada preexistents.

Al-legacié 246a

S'al-lega, aixi mateix, que aquests valors resulten incompatibles amb |'objectiu de la mateixa
fitxa de "resoldre I'impacte visual de les mitgeres existents i millorar el paisatge urba d'aquesta
peg¢a del nucli urba".

Es sol-licita que la fitxa justifiqui la compatibilitat de I'edificabilitat i la densitat que autoritza
amb I'objectiu de millora del paisatge urba que ella mateixa declara i amb la preservacio dels
elements catalogats de I'ambit (al-legacié PAU-09.3).

PAU-09.2 — Insuficiencia de la plaga publica projectada.

Un dels objectius del poligon és obtenir sol d'espais lliures per a una nova plaga publica per a
la ciutat. La cessio prevista es limita a 362 m? de parcs i jardins urbans (clau SV), un 30,42% de
I'ambit.

A titol de comparacid, el modul de 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial i 5 m?
per cada 100 m? d'altres usos que I'article 100.1 del TRLU imposa a les modificacions de
planejament que incrementen el sostre donaria 624 m?: |a fitxa en preveu 262 m? menys.
Al-legaci6 247a

S'al-lega que 362 m? per a 40 habitatges nous —9,05 m? per habitatge— no configuren una
placa d'abast de ciutat, siné un eixamplament de I'espai public.

Al-legaci6 248a

S'al-lega, aixi mateix, que I'objectiu declarat de la fitxa no és materialitzable amb els
parametres que la mateixa fitxa fixa.
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Es sol-licita que la fitxa justifiqui la suficiencia de la cessiod per a I'objectiu de plaga publica que
declara o que reformuli aquell objectiu d'acord amb la superficie que efectivament preveu.

PAU-09.3 — Protecci6 dels elements catalogats de I'ambit.

La fitxa exigeix respectar I'element catalogat A27 Cal Gerrer, de proteccié ambiental,
mitjangant una remissié geneérica als criteris del Cataleg, sense determinacions vinculants
sobre el procediment d'obra, en un ambit on I'execucié d'obres d'urbanitzacio i sanejament és
obligada (al-legacié TERCERA.4).

Al-legacié 249a
S'al-lega, a més, que I'ambit conté un segon element catalogat que la fitxa no esmenta: el P29

Cal Fideuer / Ca I'Aliart, de proteccié parcial (al-legacié TERCERA, relacié d'elements catalogats
situats en ambits del pla que les fitxes no esmenten).

Es sol-licita que la fitxa identifiqui I'element P29 i que incorpori, per a tots dos elements, les
determinacions d'intervencidé que corresponguin.

PAU-09.4 — Defecte formal de la fitxa.

Al-legacié 250a
L'apartat 2 numera dos objectius diferents com a "a)" i no conté cap objectiu "b)".

Es sol-licita I'esmena de la numeracio, ates que la resta de I'annex remet reiteradament als
objectius per lletra i I'error impedeix la identificacié inequivoca de les determinacions.

PAU-09.5 — Reserva d'habitatge protegit del 60%, vint punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PAU-09 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 60% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 1.823 m?st dels 3.038 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 26 habitatges protegits —13 en regim especific—
dels 40 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en vint punts.

Al-legacié 251a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacié SEGONA.1).

Al-legacié 252a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la vint punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, quan només tres ambits del pla —el PAU-09, el PAU-14 i el PMU-04—
suporten el 60%, la majoria d'ambits de la mateixa classe de sol en suporten el 50% i el PMU-
01, el pla de millora urbana amb més habitatges del POUM, aplica el minim del 40% (al-legacié
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PMU-01.2), és contrari a la interdiccié de I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix
I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PAU-
09, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.

PAU-10 — CARRER DE LEPANT

PAU-10.1 — Algaria superior a la de la zona a I'accés nord de la ciutat.

La fitxa fixa una algaria reguladora maxima de 22 metres (planta baixa més cinc plantes pis) per
a un bloc aillat en un ambit de 2.439 m? amb 1.696 m? de sol privat. Per al mateix nombre de
plantes, la regulacié de zona del titol cinque en dona com a maxim 20,30 metres: la fitxa
I'excedeix en 1,70 metres (al-legacié DOTZENA.1).

Al-legacié 253a

S'al-lega que I'objectiu declarat de la fitxa — "una volumetria sensible a I'entorn on s'ubica"—
no consta justificat amb cap estudi de relacié volumétrica amb I'entorn, en un punt d'accés a
la ciutat.

Es sol-licita que la fitxa aclareixi quina algaria li és aplicable i que justifiqui la compatibilitat
volumetrica de I'edificaciéd amb el seu entorn, en coheréencia amb I'objectiu que ella mateixa
declara.

PAU-10.2 — La planta baixa d'activitat pot ocupar el 100% del galib sense cap
condicid de relacié amb l'espai lliure.

La fitxa permet que, si la planta baixa es destina a usos diferents de I'habitatge —fins a 825
m2st—, pugui ocupar el 100% del galib grafiat, sobresortint del perfil de les plantes pis.

Al-legacié 254a
S'al-lega que la fitxa no estableix cap condicid sobre la relacié d'aquesta planta baixa amb el
nou espai lliure que I'objectiu del poligon es proposa generar a I'accés nord.

Es sol-licita que la fitxa condicioni la planta baixa d'activitat a un tractament de fa¢ana activa,
amb obertures i accessos directes cap a I'espai lliure, de manera que I'activitat economica en
planta baixa contribueixi a la vitalitat de I'espai public. Remissié a I'al-legacié general
SEGONA.6, sobre la preservacio de les plantes baixes actives.

PAU-10.3 — Reserva d'habitatge protegit del 100%, seixanta punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PAU-10 destina la totalitat del sostre residencial a habitatge de proteccié publica
—una reserva del 100%—, distribuida a parts iguals entre la qualificacié geneérica i I'especifica,
en un ambit de 2.439 m? amb 46 habitatges. Segons la taula de reserves de la Memoria social,
la reserva representa 3.240 m?st de sostre residencial de nova implantacid. L'ambit és sol urba
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no consolidat, per al qual I'article 57.3 del TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera
en seixanta punts. Es el percentatge més alt de tot el pla.

Al-legacié 255a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacié SEGONA.1).

Al-legaci6 256a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la seixanta punts per sobre del minim legal
sense cap criteri declarat, quan, a la mateixa entrada nord del municipi per I'avinguda de
I'Estatut, el PAU-04 en reserva el 40% i el PAU-14 i el PMU-04, el 60% (al-legacié PAU-04.1), és
contrari a la interdiccié de l'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la
Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PAU-
10, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacid, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacié especifica.

PAU-11 — PASSEIG DE LES TORRES 1
PAU-11.1 — Programacié temporal injustificada d'una micro-actuacio.

Al-legacié 257a

L'Agenda i avaluacié economica i financera del POUM assigna aquest poligon al tercer sexenni
(taula de I'apartat 1.1). S'al-lega que ajornar entre 12 i 18 anys la transformacioé d'una parcel-la
Unica de 569 m? bloqueja |'objectiu b) de la fitxa —garantir la cessid i urbanitzacié dels espais
[liures per incorporar-los a la xarxa verda de la ciutat al passatge de la Poesia.

Al-legaci6 258a

S'al-lega, aixi mateix, que aquest ajornament és especialment injustificat perquée el PAU-12,
contigu i de caracteristiques idéntiques, comparteix el mateix objectiu i el mateix espai lliure
receptor.

Es sol-licita reprogramar conjuntament els PAU-11 i PAU-12 dins del primer sexenni, o bé
desvincular I'obtencio de I'espai lliure del passatge de la Poesia de |'execucié dels poligons.

PAU-11.2 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PAU-11 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 333 m?st dels 666 m?2st de sostre
residencial de nova implantacio de I'ambit i 4 habitatges protegits, 2 dels quals en regim
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especific. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del TRLU estableix un
minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 259a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacié SEGONA.1).

Al-legacié 260a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccid de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PAU-
11, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacid, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacié especifica.

PAU-12 — PASSEIG DE LES TORRES 2

PAU-12.1 — Programacié temporal injustificada.

L'Agenda i avaluacié economica i financera del POUM assigna el PAU-12, com el PAU-11, al
tercer sexenni (taula de l'apartat 1.1). Totes dues fitxes comparteixen |'objectiu de garantir la
cessio i urbanitzacié dels espais lliures per incorporar-los a la xarxa verda de la ciutat al
passatge de la Poesia, i el PAU-12 hi aporta 210 m? dels 362 m? que els dos poligons hi
cedeixen conjuntament (al-legacié PAU-12.2).

Al-legacié 261a

S'al-lega que ajornar entre 12 i 18 anys la transformacio d'aquest poligon, amb 1.254 m?st de
sostre residencial i 15 habitatges, bloqueja I'objectiu de la seva propia fitxa i deixa en suspens
I'obtencid de la major part de I'espai lliure previst al passatge de la Poesia.

Al-legaci6 262a

S'al-lega, aixi mateix, que I'Agenda no justifica aquesta programacié, tot i que I'article 58.1.i del
TRLU li encomana establir les prioritats de I'execucié del pla, i que un poligon d'actuacio
d'aquesta dimensid, que no requereix planejament derivat (article 58.3 del TRLU), pot
executar-se dins del primer sexenni.

Es sol-licita que el PAU-12 es programi dins del primer sexenni, conjuntament amb el PAU-11,
o bé que es desvinculi I'obtencio de I'espai lliure del passatge de la Poesia de I'execucié dels
dos poligons.
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PAU-12.2 — Insuficiéncia de la cessié d'espai lliure.

Al-legacié 263a

La fitxa preveu la cessio de 210 m? de parcs i jardins urbans (22,60% de I'ambit) per a un
sostre residencial de 1.254 m?2st i 15 habitatges. A titol de comparacio, el médul de 20 m? de
sOl per cada 100 m? de sostre residencial i 5 m? per cada 100 m? d'altres usos que l'article

100.1 del TRLU imposa a les modificacions de planejament que incrementen el sostre donaria
258 m2. S'al-lega que la cessid és insuficient.

Al-legacié 264a
S'al-lega, aixi mateix, que, sumant-hi la cessié del PAU-11 (152 m?), els dos poligons contigus
només aporten 362 m? conjunts al que la fitxa qualifica de xarxa verda de la ciutat.

Es sol-licita I'increment de la reserva d'espais lliures dels dos poligons i, subsidiariament, la
seva obtencié conjunta en una Unica peca funcional.

PAU-12.3 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PAU-12 fixa una reserva d'habitatge de proteccidé ptiblica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 627 m?st dels 1.254 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 8 habitatges protegits —4 en regim especific—
dels 15 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 265a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
toti que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacid SEGONA.1).

Al-legacié 266a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccié de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PAU-
12, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccié
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.
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PAU-13 — TURO DE CAN ROSES

PAU-13.1 — Abséncia total de cessié de sol public en el segon poligon de
transformacié de major superficie.

La fitxa fixa una superficie de 8.098 m?, integrament computable, i assigna el 100,00% al sol
d'aprofitament privat i 0 m? (0,00%) a sol public de sistemes, tot i autoritzar 5.623 m?st de
sostre residencial i 51 habitatges nous. Només el PAU-03, amb 12.800 m?, el supera en
superficie entre els poligons de transformacid.

A titol de comparacio, el modul de 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial que
I'article 100.1 del TRLU imposa a les modificacions de planejament que incrementen el sostre
donaria 1.124 m2. Es el déficit més alt, en termes absoluts, de tots els poligons del pla
(al-legacié PRIMERA.e).

Al-legacié 267a
S'al-lega que la fitxa no conté cap justificacié de la impossibilitat de materialitzar la cessié en
un ambit de vuit mil metres quadrats.

Es sol-licita que la fitxa del PAU-13 justifiqui I'abséncia de cessid de sol public o que hi reservi
la cessio de sol per a espais lliures i equipaments que correspongui a la seva dimensid i als 51
habitatges que hi autoritza, coordinant-ne la localitzacié amb la franja de talus afectada per la
perillositat geologica (al-legacié PAU-13.2).

PAU-13.2 — Trasllat al sol privat de la resolucié d'un risc geologic acreditat,
sense garantia publica.

La mateixa fitxa descriu I'ambit com a caracteritzat "per tenir un fort pendent, amb un talus
molt degradat que no garanteix la seqguretat davant els esllavissaments", i fixa com a objectiu
b) "restaurar I'ambit del Turd de Can Rosés, que actualment es troba molt degradat, garantint
I'estabilitat del talus existent".

Al-legaci6 268a

S'al-lega que hi ha una contradiccid estructural entre reconéixer un risc d'esllavissament que
afecta la seguretat de les persones i, simultaniament, qualificar el 100% de I'ambit com a sol
privat sense reservar cap sol public: la resolucié del risc queda integrament condicionada a la
iniciativa d'un promotor privat i a un calendari d'execucié que la fitxa i I'Agenda situen, totes
dues, dins del segon sexenni, sense que I'administracié disposi de cap peca de sol ni de cap
garantia per intervenir-hi si el desenvolupament no es produeix. Mentre el poligon no
s'executi, el talus continuara degradat i el risc, viu.

Es sol-licita que la fitxa:

(a) determini expressament la franja de talus afectada per la perillositat geologica i les
condicions del seu manteniment, amb independéncia de la titularitat que en resulti;

(b) condicioni qualsevol llicencia d'edificacié a I'execucié prévia i completa de les obres
d'estabilitzacio;

(c) fixi un termini maxim d'execucié de I'estabilitzacié independent del ritme de
desenvolupament residencial del poligon, dins del primer sexenni; i
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(d) habiliti, per al cas que aquell termini s'incompleixi, I'execucié de les obres com a actuacié
aillada, amb repercussié del cost a les persones propietaries.

PAU-13.3 — Proteccié del jaciment arqueologic davant les obres d'estabilitzacio.

La fitxa cita I'element Q15 Jaciment de Can Tiraires / Turd del Rossell (article 164 de les
Normes urbanistiques) i n'exigeix el respecte mitjangant la remissié generica als criteris del
Cataleg, sense cap determinacid sobre el procediment d'obra. La mateixa fitxa fixa com a
objectiu b) "restaurar I'ambit del Turd de Can Rosés, que actualment es troba molt degradat,
garantint |'estabilitat del talus existent" (al-legacié PAU-13.2).

Al-legaci6 269a

S'al-lega que la remissio generica és insuficient en aquest ambit, on la intervencid que la fitxa
imposa —I'estabilitzacio del talis— comporta, per definicié, moviments de terres d'alt impacte
sobre el mateix pendent on se situa el jaciment, i que, sense cap condicié d'execucid vinculant,
res no garanteix que les restes que hi puguin aparéixer es detectin i es conservin (al-legacio
TERCERA.4).

Es sol-licita que la fitxa del PAU-13 incorpori com a determinacié normativa vinculant: (a) el
control arqueologic presencial i continuat durant tota la fase de moviment de terres, amb
intervencié preventiva prévia autoritzada pel departament competent en mateéria de cultura;
(b) la subordinacid expressa de |'atorgament de la llicéncia d'obres al resultat d'aquesta
intervencio; i (c) la previsio de reajustament de I'ordenaciod en cas d'aparicio de restes que
n'exigeixin la conservacié in situ.

PAU-13.4 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PAU-13 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacid genérica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 2.812 m?st dels 5.623 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 32 habitatges protegits —16 en regim especific—
dels 51 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 270a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacié SEGONA.1).

Al-legacié 271a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccié de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.
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Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PAU-
13, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacig, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.

PAU-14 — CARRER DE DANT

PAU-14.1 — Contradiccio frontal entre I'objectiu declarat i les cessions
previstes.

L'objectiu b) de la fitxa estableix literalment "garantir la cessio i urbanitzacio de tots els espais
lliures publics i vials que serveixin a l'ordenacidé”. La taula de parametres, en canvi, redueix la
cessio a 68 m? de sistema viari (5,79%) i no destina ni un sol metre quadrat a parcs i jardins
urbans, mentre atorga el 94,21% de |'ambit (1.106 m?) a sol d'aprofitament privat.

Al-legacié 272a

S'al-lega que la fitxa incompleix el seu propi objectiu: no es pot garantir la cessié de "tots els
espais lliures publics" en un poligon on la reserva d'espais lliures és zero. A titol de comparacié,
el modul de 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial i 5 m? per cada 100 m? d'altres
usos que l'article 100.1 del TRLU imposa a les modificacions de planejament que incrementen
el sostre, aplicat als 2.788 m?st residencials i 1.022 m?st d'altres usos de |a fitxa, donaria 609

m?2.

Es sol-licita que la fitxa justifiqui I'abséncia de reserva d'espais lliures en relacié amb el seu
propi objectiu b), o que en reformuli I'objectiu d'acord amb les cessions que efectivament
preveu.

PAU-14.2 — index d'edificabilitat més alt de tots els poligons de transformacio.

La fitxa autoritza 3.810 m32st de sostre maxim sobre 1.174 m? d'ambit: un index d'edificabilitat
bruta de 3,25 m2st/m2s0l, el més elevat dels disset poligons de transformacio del pla, i una
densitat de 306,64 hbtg/ha. Sobre el sol privat efectiu (1.106 m?), I'index net arriba a 3,44
m2st/m2sol.

Al-legacié 273a

S'al-lega que la fitxa concentra 36 habitatges i 1.022 m?st d'altres usos a I'enlla¢ d'accés nord
de la BP-1503, que el propi estudi de mobilitat qualifica de saturacid elevada (al-legacio

VUITENA.2), sense justificar la compatibilitat d'aquests parametres amb el seu propi objectiu
a) d'"una ordenacid de I'edificacio més adequada a I'entorn on s'ubica".

Es sol-licita que la fitxa justifiqui la compatibilitat de I'edificabilitat i la densitat que autoritza
amb l'objectiu que ella mateixa declara.

PAU-14.3 — Reserva d'habitatge protegit del 60%, vint punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PAU-14 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 60% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 1.673 m?st dels 2.788 m?st de sostre
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residencial de nova implantacio de I'ambit i 24 habitatges protegits —12 en régim especific—
dels 36 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en vint punts.

Al-legacié 274a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
toti que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacio SEGONA.1).

Al-legacié 275a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la vint punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, quan, a la mateixa entrada nord del municipi per I'avinguda de I'Estatut, el
PAU-04 en reserva el 40%, el PMU-04 el 60% i el PAU-10 el 100% (al-legacié PAU-04.1), és
contrari a la interdiccié de I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la
Constitucié.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PAU-
14, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccié
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.

PAU-15 — CARRER DE L'ESPERANCA

PAU-15.1 — Abséncia d'usos complementaris en contacte amb un equipament
educatiu.

Al-legaci6 276a

La fitxa destina 0 m?st a la resta d'usos compatibles i complementaris, reservant la totalitat
dels 2.025 m?st a I'Us residencial. L'ambit delimita al nord-est amb el carrer de I'Esperanca i
I'escola publica Rivo Rubeo. S'al-lega que la prohibicié d'implantar comerg de proximitat o
petits serveis en un entorn immediat a un centre educatiu desaprofita la principal oportunitat

d'activitat i vigilancia natural del carrer en les hores d'entrada i sortida escolar, i és incoherent
amb un model de ciutat de proximitat.

Es sol-licita que la fitxa admeti usos complementaris en planta baixa —comerg de proximitat i
serveis—, com a minim en el front que confronta amb I'equipament educatiu. Remissio a
I'al-legacié general NOVENA.5, on el procés participatiu del propi POUM identifica el comer¢ de
proximitat com el model més valorat.

PAU-15.2 — Dimensié de parcel-la en I'ordenacio en filera.
Al-legacié 277a

La fitxa autoritza 25 habitatges sobre 2.333 m? de sol privat en ordenacié d'edificacio en filera
(clau R5c-s1-%hp): 93,3 m? de sol privat per habitatge. S'al-lega que aquesta ratio pot forcar
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amplades de parcel-la reduides, amb afectacié de la ventilacié creuada i de la relacié amb els
teixits residencials unifamiliars preexistents que completen l'illa juntament amb el carrer de la
Joventut.

Es sol-licita que la fitxa fixi una amplada minima de parcel-la per a la tipologia en filera.

PAU-15.3 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PAU-15 fixa una reserva d'habitatge de proteccid publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié geneérica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 1.013 m?st dels 2.025 m?st de sostre
residencial de nova implantacio de I'ambit i 14 habitatges protegits —7 en regim especific—
dels 25 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 278a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacio SEGONA.1).

Al-legaci6 279a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccié de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PAU-
15, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacid, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.

PAU-15.4 — Programacid al segon sexenni.

L'Agenda programa el PAU-15 al segon sexenni. Es tracta d'un poligon de 2.963 m? amb 25
habitatges, 14 dels quals protegits, que s'executa sobre sol sense edificar, envoltat de teixit
urba consolidat, sense edificacions que calgui enderrocar ni activitats que calgui traslladar.
Com tots els poligons d'actuacié urbanistica en sol urba no consolidat, no requereix
planejament derivat: 'article 58.3 del TRLU encomana al POUM fixar-hi directament els
parametres necessaris per a I'atorgament de lliceéncies. L'Informe de sostenibilitat economica i
financera n'estima la cessié del 10% de I'aprofitament en 83.712 €.
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Al-legacié 280a
S'al-lega que I'Agenda no justifica aquesta programacio, tot i que l'article 58.1.i del TRLU li
encomana establir les prioritats de I'execucid del pla, i que tampoc no la justifica la viabilitat

del poligon, que obté una rendibilitat equivalent a la de la resta de poligons residencials del pla
(al-legacié QUARTA.4).

Al-legacié 281a

S'al-lega, aixi mateix, que el diferiment endarrereix sense motiu 25 habitatges, 14 dels quals
protegits, en un municipi que el Pla territorial sectorial d'habitatge classifica, segons la
Memoria de I'ordenacid, entre els "municipis de demanda forta i acreditada de tipus 1", i
ajorna 83.712 € d'ingressos municipals per cessié d'aprofitament (al-legaciéo TRETZENA.2).

Es sol-licita que I'Agenda programi el PAU-15 dins del primer sexenni.

PAU-16 — CARRER D'ANGEL GUIMERA

PAU-16.1 — Insuficiencia de la cessié d'espais lliures per al volum d'habitatge
previst.

La fitxa autoritza 60 habitatges i 5.600 m?st de sostre sobre 2.516 m?, pero limita la cessid a
385 m?2 de parcs i jardins urbans (15,30%). Sobre 4.650 m?2st residencials i 950 m?2st d'altres
usos, a titol de comparacio, el modul de 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial i 5
m? per cada 100 m? d'altres usos que l'article 100.1 del TRLU imposa a les modificacions de
planejament que incrementen el sostre donaria 978 m?: una diferéncia de 593 m?2. La reserva
resultant és de 6,42 m? de zona verda per habitatge nou.

Al-legacié 282a
S'al-lega que aquesta reserva incompleix materialment I'objectiu b) de la mateixa fitxa —

garantir la cessid i urbanitzacio dels espais lliures que serveixin a I'ordenacioé per incorporar-los
a la xarxa verda de la ciutat.

Al-legaci6 283a

S'al-lega, aixi mateix, que un ambit interior d'illa delimitat pels carrers Bartrina, Angel Guimera,
Dant i Mila i Fontanals, envoltat de teixit consolidat, no disposa de cap altra reserva proxima
que pugui absorbir la diferéncia.

Es sol-licita I'increment de la reserva d'espais lliures del PAU-16 fins a una superficie
proporcionada als 60 habitatges que hi programa.

PAU-16.2 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PAU-16 fixa una reserva d'habitatge de proteccié ptiblica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 2.325 m2st dels 4.650 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 34 habitatges protegits —17 en régim especific—
dels 60 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.
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Al-legacié 284a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacio SEGONA.1).

Al-legacié 285a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccié de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucio.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PAU-
16, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacié especifica.

PAU-16.3 — Programacio al segon sexenni.

L'Agenda programa el PAU-16 al segon sexenni. Es tracta d'un poligon de 2.516 m? amb 60
habitatges, 34 dels quals protegits, que s'executa sobre sol sense edificar, envoltat de teixit
urba consolidat, sense edificacions que calgui enderrocar ni activitats que calgui traslladar.
Com tots els poligons d'actuacié urbanistica en sol urba no consolidat, no requereix
planejament derivat: 'article 58.3 del TRLU encomana al POUM fixar-hi directament els
parametres necessaris per a I'atorgament de llicéncies. L'Informe de sostenibilitat economica i
financera n'estima la cessid del 10% de I'aprofitament en 205.720 €.

Al-legaci6 286a
S'al-lega que I'Agenda no justifica aquesta programacio, tot i que l'article 58.1.i del TRLU li
encomana establir les prioritats de |'execuciod del pla, i que tampoc no la justifica la viabilitat

del poligon, que obté una rendibilitat equivalent a la de la resta de poligons residencials del pla
(al-legacié QUARTA.4).

Al-legacié 287a

S'al-lega, aixi mateix, que el diferiment endarrereix sense motiu 60 habitatges, 34 dels quals
protegits, en un municipi que el Pla territorial sectorial d'habitatge classifica, segons la
Memoria de I'ordenacid, entre els "municipis de demanda forta i acreditada de tipus 1", i
ajorna 205.720 € d'ingressos municipals per cessié d'aprofitament (al-legacié TRETZENA.2).

Es sol-licita que I'Agenda programi el PAU-16 dins del primer sexenni.
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PAU-17 — COLLET DEL PI DE LES TRES BRANQUES OEST
PAU-17.1 — Abséncia total de cessié de sol public.

La fitxa fixa una superficie de 4.550 m? i assigna el 100,00% a sol d'aprofitament privat i 0 m? a
sol pablic de sistemes, tot i autoritzar 18 habitatges nous en filera i 2.730 m2st de sostre. A
titol de comparacid, el modul de 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial que
I'article 100.1 del TRLU imposa a les modificacions de planejament que incrementen el sostre
donaria 546 m2.

Al-legaci6 288a

S'al-lega que, en un ambit de 0,455 hectarees, conformat per dos solars no edificats i sense
condicionants fisics documentats a la fitxa, no hi ha cap justificacié de la impossibilitat de
materialitzar-hi cessid.

Es sol-licita que es justifiqui I'abséncia de cessid de sol public al PAU-17 o que s'hi reservi la
cessid que correspongui a la seva dimensio, i que, atés que el poligon conforma una mateixa
illa amb el PAU-18, es justifiqui la delimitacié de I'illa en dos poligons o s'ordenin tots dos
conjuntament (al-legacié PAU-18.1).

PAU-17.2 — Exempcio total de la reserva d'habitatge de proteccio publica.

La fitxa del PAU-17 disposa que "el desenvolupament del sector no haura de reservar sol per a
la construccid d'habitatges de proteccio publica", sense cap justificacié, en una actuacié de
transformacié d'Us que genera 18 habitatges de nova implantacid i 2.730 m?st de sostre
residencial en sol urba. L'article 119 de les Normes urbanistiques el classifica entre els
"poligons d'actuacio urbanistica de transformacié urbanistica de nova urbanitzacid", i la seva
densitat és de 39,56 habitatges per hectarea.

Al-legaci6 289a

S'al-lega que I'exempcié no esta emparada en cap precepte: I'article 57 del TRLU només
n'exclou els municipis d'escassa complexitat urbanistica i els rurals, el sostre residencial
existent, els sectors amb planejament derivat i projecte de reparcel-lacioé aprovats
definitivament i els allotjaments dotacionals, i cap d'aquests suposits no concorre ni consta
invocat a la fitxa (al-legacié SEGONA.3).

Al-legacié 290a

S'al-lega, aixi mateix, que la Memoria social ni tan sols reconeix I'exempcid: afirma que
"Unicament no presenten reserva d'HPP les regulacions d'urbanitzacions amb déficits (PMU 20,
PMU 21, PMU 22 i PMU 23)", quan la seva propia taula consigna el PAU-17 amb 2.730 m? de
sostre residencial de nova implantacié i 0 m? d'habitatge protegit.

Es sol-licita que s'expliciti el fonament legal concret de I'exempcid de reserva del PAU-17, amb
cita del precepte aplicable i acreditacid dels seus pressuposits, i que, si no n'hi ha, s'elimini
I'exempcid i la fitxa incorpori la reserva minima del 40% del sostre residencial que estableix
I'article 57.3 del TRLU —1.092 m2st—, amb almenys la meitat en qualificacié especifica.
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PAU-17.3 — Supressio de la qualificacié comercial.

Al-legacié 291a

L'objectiu b) transforma els solars no desenvolupats, que el planejament vigent qualifica com a
zona comercial, en una ordenacid exclusivament residencial, amb 0 m2st de sostre per a altres
usos. S'al-lega que la supressié d'aquesta reserva comercial en un entorn urba de baixa
densitat, sense cap alternativa de proximitat prevista al POUM per a aquest sector, incrementa

la dependéncia del vehicle privat per a |'abastiment quotidia i és contraria a |'objectiu general
de ciutat de proximitat.

L'article 9.8 del TRLU exigeix que els condicionants del planejament que comportin restriccions
a l'exercici d'activitats economiques estiguin justificats per raons imperioses d'interes general,
s'ajustin als principis de necessitat, proporcionalitat i no-discriminacié i quedin justificats a la
memoria del pla. La Memoria no conté aquesta justificacio.

Es sol-licita que la fitxa mantingui una reserva de sostre per a usos comercials o
complementaris en planta baixa, o que justifiqui I'existencia d'una alternativa de proximitat
per al sector. Remissié a I'al-legacid general NOVENA.5.

PAU-18 — COLLET DEL PI DE LES TRES BRANQUES EST
PAU-18.1 — Absencia total de cessié de sol public.

La fitxa fixa una superficie de 3.023 m? i assigna el 100,00% a so6l d'aprofitament privat i 0 m? a
sol public de sistemes, tot i autoritzar 12 habitatges en filera i 1.814 m?st de sostre. A titol de
comparacid, el modul de I'article 100.1 del TRLU donaria 363 m2.

Al-legaci6 292a
S'al-lega, a més, que el PAU-17 i el PAU-18 conformen conjuntament una mateixa illa —Ia fitxa
del PAU-18 remet expressament al PAU-17.

Al-legacié 293a

S'al-lega, aixi mateix, que els dos poligons, sumats, representen 7.573 m? d'ambit amb 30
habitatges nous i cap metre quadrat de cessio. La delimitacid en dos poligons no pot emprar-
se per eludir la cessié que la dimensid conjunta de l'illa faria inevitable.

Es sol-licita que es justifiqui la delimitacié en dos poligons d'una illa tnica i I'abséncia de
cessié de sol public en el conjunt dels 7.573 m?, o que els dos ambits s'ordenin conjuntament
amb la cessid que correspongui a la seva dimensié conjunta.

PAU-18.2 — Exempcio total de la reserva d'habitatge de proteccio publica.

La fitxa del PAU-18 disposa, en els mateixos termes que la del PAU-17, que "el
desenvolupament del sector no haura de reservar sol per a la construccié d'habitatges de
proteccio publica", sense cap justificacid, en una actuacié que autoritza 12 habitatges i 1.814
m?2st de sostre residencial en sol urba. L'article 119 de les Normes urbanistiques el classifica
també entre els "poligons d'actuacié urbanistica de transformacio urbanistica de nova
urbanitzacid", i la seva densitat és de 39,70 habitatges per hectarea.
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Al-legacié 294a

S'al-lega que I'exempcié no esta emparada en cap precepte: l'article 57 del TRLU només
n'exclou els municipis d'escassa complexitat urbanistica i els rurals, el sostre residencial
existent, els sectors amb planejament derivat i projecte de reparcel-lacié aprovats
definitivament i els allotjaments dotacionals, i cap d'aquests suposits no concorre ni consta
invocat a la fitxa (al-legacié SEGONA.3).

Al-legacié 295a

S'al-lega, aixi mateix, que la Memoria social ni tan sols reconeix I'exempcié: afirma que
"Unicament no presenten reserva d'HPP les regulacions d'urbanitzacions amb déficits (PMU 20,
PMU 21, PMU 22 i PMU 23)", quan la seva propia taula consigna el PAU-18 amb 1.814 m? de
sostre residencial de nova implantacid i 0 m? d'habitatge protegit.

Es sol-licita que s'expliciti el fonament legal concret de I'exempcid de reserva del PAU-18, amb
cita del precepte aplicable i acreditacié dels seus pressuposits, i que, si no n'hi ha, s'elimini
I'exempcid i la fitxa incorpori la reserva minima del 40% del sostre residencial que estableix
I'article 57.3 del TRLU —726 m?st—, amb almenys la meitat en qualificacio especifica.

PAU-18.3 — Supressio de la qualificacié comercial.

Com la del PAU-17, la fitxa del PAU-18 transforma en una ordenacid exclusivament residencial,
sense sostre per a altres usos, solars no desenvolupats que el planejament vigent qualifica com
a zona comercial. Els dos poligons conformen una mateixa illa de 7.573 m? (al-legacié PAU-
18.1), de manera que el pla en suprimeix la qualificacié comercial en la seva totalitat.

Al-legacié 296a

S'al-lega que la supressio de tota la reserva comercial de l'illa, en un entorn urba de baixa
densitat i sense cap alternativa de proximitat prevista al POUM per a aquest sector,
incrementa la dependéncia del vehicle privat per a I'abastiment quotidia i és contraria a
I'objectiu general de ciutat de proximitat.

L'article 9.8 del TRLU exigeix que els condicionants del planejament que comportin restriccions
a I'exercici d'activitats economiques estiguin justificats per raons imperioses d'interes general,
s'ajustin als principis de necessitat, proporcionalitat i no-discriminacié i quedin justificats a la
memoria del pla. La Memoria no conté aquesta justificacio.

Es sol-licita que la fitxa del PAU-18 mantingui una reserva de sostre per a usos comercials o
complementaris en planta baixa, o que justifiqui I'existencia d'una alternativa de proximitat
per al sector.

PAU-19 — CARRER DE SANTIAGO RUSINOL

PAU-19.1 — Impossibilitat material de complir I'objectiu declarat de la fitxa.

L'objectiu b) estableix literalment la necessitat de "reordenar I'ambit residencial per tal
d'aconsequir I'eixamplament del carrer de Santiago Rusifiol i millorar la qualitat de I'espai
public [...]". La taula de parametres, en canvi, assigna 0 m? (0,00%) a sol public de sistemes i el
100,00% dels 1.049 m? a sol d'aprofitament privat.
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Al-legacié 297a

S'al-lega que no és materialment possible eixamplar un carrer sense cessié de sol viari.
L'objectiu b) i els parametres de 'apartat 3 de la mateixa fitxa sdn incompatibles entre si, i
I'apartat 1 confirma que I'ambit dona front a vial pel carrer de Santiago Rusifiol. La fitxa conté,
per tant, una contradiccio interna que la fa inaplicable en els seus propis termes.

Es sol-licita que s'incorpori a la fitxa la cessié de sol viari necessaria per materialitzar
I'eixamplament que el mateix objectiu b) declara, amb la reduccio correlativa del sol
d'aprofitament privat, o bé que se suprimeixi I'objectiu b) per impossibilitat d'execucid.

PAU-19.2 — Absencia de reserva d'espais lliures.

Al-legaci6 298a

La fitxa no reserva cap metre quadrat d'espais lliures per a 18 habitatges nous i un index
d'edificabilitat bruta de 1,46 m3st/m2sol. A titol de comparacid, el modul de 20 m? de sol per

cada 100 m? de sostre residencial que I'article 100.1 del TRLU imposa a les modificacions de
planejament que incrementen el sostre donaria, sobre 1.527 m?st, 305 m?.

Es sol-licita que la fitxa justifiqui I'abséncia de reserva d'espais lliures o que identifiqui la peca
receptora dins del mateix barri (al-legacié PRIMERA.e).

PAU-19.3 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PAU-19 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 764 m?st dels 1.527 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 10 habitatges protegits —5 en regim especific—
dels 18 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 299a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
toti que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacid SEGONA.1).

Al-legacié 300a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccié de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PAU-
19, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccié
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
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reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacié especifica.

PAU-19.4 — Programacio al segon sexenni.

L'Agenda programa el PAU-19 al segon sexenni. Es tracta d'un poligon de 1.049 m? amb 18
habitatges, 10 dels quals protegits, que s'executa sobre sol sense edificar, envoltat de teixit
urba consolidat, sense edificacions que calgui enderrocar ni activitats que calgui traslladar.
Com tots els poligons d'actuacié urbanistica en sol urba no consolidat, no requereix
planejament derivat: 'article 58.3 del TRLU encomana al POUM fixar-hi directament els
parametres necessaris per a I'atorgament de llicéncies. L'Informe de sostenibilitat economica i
financera n'estima la cessié del 10% de I'aprofitament en 61.421 €.

Al-legacié 301a

S'al-lega que I'Agenda no justifica aquesta programacid, tot i que I'article 58.1.i del TRLU li
encomana establir les prioritats de I'execucio del pla, i que tampoc no la justifica la viabilitat
del poligon, que obté una rendibilitat equivalent a la de la resta de poligons residencials del pla
(al-legacio QUARTA.4).

Al-legacié 302a

S'al-lega, aixi mateix, que el diferiment endarrereix sense motiu 18 habitatges, 10 dels quals
protegits, en un municipi que el Pla territorial sectorial d'habitatge classifica, segons la
Memoria de l'ordenacid, entre els "municipis de demanda forta i acreditada de tipus 1", i
ajorna 61.421 € d'ingressos municipals per cessié d'aprofitament (al-legacid TRETZENA.2).

Es sol-licita que I'Agenda programi el PAU-19 dins del primer sexenni, un cop esmenada la
contradiccid entre I'objectiu d'eixamplar el carrer i I'abséncia de cessio viaria que assenyala
I'al-legacié PAU-19.1.

PAU-20 — CARRER D'EDISON

PAU-20.1 — Densitat elevada amb reserva nul-la d'espais lliures.

La fitxa autoritza 48 habitatges i 3.614 m?st sobre 1.619 m? —index d'edificabilitat bruta de
2,23 m2st/m2sol i densitat de 296,48 hbtg/ha—, perd limita la cessié a 88 m? de sistema viari
(5,44%) i no reserva cap metre quadrat de parcs i jardins. A titol de comparacid, el modul de
I'article 100.1 del TRLU donaria 723 m?2,

Al-legacié 303a

S'al-lega que 48 habitatges nous sense cap reserva d'espai lliure, en la part sud-est d'unaiilla ja
delimitada i consolidada pels carrers Antoni Sedd, Miquel Servet, Gutenberg i Inventor Edison,
traslladen integrament la demanda d'espai lliure generada a peces exteriors al poligon que la
fitxa no identifica.

Es sol-licita que la fitxa justifiqui I'absencia de reserva d'espais lliures o que identifiqui la peca
receptora concreta dins del mateix barri (al-legacié PRIMERA.e).
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PAU-20.2 — Bloc plurifamiliar sense permeabilitat en planta baixa.

Al-legacié 304a

La fitxa assigna la totalitat del sostre maxim (3.614 m?st) a |'s residencial principal i 0 m?st a
altres usos. S'al-lega que un edifici de 48 habitatges sense cap previsio de local comercial ni de

servei professional en planta baixa produeix un front de carrer inactiu, contrari al model de
ciutat compacta i de proximitat.

Al-legaci6 305a
S'al-lega, aixi mateix, que aquesta determinacio és especialment injustificada en un ambit
d'aquesta densitat.

Es sol-licita que la fitxa admeti usos complementaris en planta baixa —comerg de proximitat i
serveis— en el front de carrer. Remissio a les al-legacions generals SEGONA.6 i NOVENA.5.

PAU-20.3 — Reserva d'habitatge protegit del 65%, vint-i-cinc punts per sobre
del minim legal.

La fitxa del PAU-20 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 65% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacidé genérica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 2.349 m?st dels 3.614 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 34 habitatges protegits —17 en regim especific—
dels 48 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en vint-i-cinc punts.

Al-legacié 306a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccio d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacié SEGONA.1).

Al-legacié 307a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la vint-i-cinc punts per sobre del minim legal
sense cap criteri declarat, quan és |'Unic ambit de sol urba no consolidat al qual el pla aplica
aquest percentatge —que altrament reserva als dos plans parcials de sol urbanitzable— i la
majoria d'ambits de la seva mateixa classe de sol en suporten el 50%, és contrari a la
interdiccio de I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PAU-
20, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccié
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacid, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.
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PAU-21 — CARRER DEL MOLI

PAU-21.1 — Abséncia total de cessié de sol public amb densitat elevada.

La fitxa assigna el 100,00% dels 1.156 m? a sol privat i 0 m? a sol public, autoritzant 2.428 m?st
i 31 habitatges en ordenacio tancada: index d'edificabilitat bruta de 2,10 m2st/m2sél i densitat
de 268,17 hbtg/ha. A titol de comparacio, el modul de I'article 100.1 del TRLU donaria 486 m?2.

Al-legaci6 308a

S'al-lega que aquesta abséncia de cessid és particularment greu en un ambit situat a I'entorn
del carrer del Castell i del carrer de la Parellada, on el POUM planteja simultaniament la
transformacio del PMU-01 (Pich Aguilera) i on la pressiéo acumulada sobre I'espai public del
barri del Castell sera, per tant, molt superior a la que resulta d'aquesta fitxa considerada
ailladament.

Es sol-licita que la fitxa justifiqui I'abseéncia de cessié de sol public i que el pla avalui
conjuntament I'efecte del PAU-21 i del PMU-01 sobre I'espai public del barri del Castell.

PAU-21.2 — Doble element patrimonial en un ambit de 1.156 m2.

L'apartat 1.a de la fitxa reconeix expressament que I'ambit "inclou I'element catalogat Fassina
Aguilera”, que identifica amb el codi P26, de proteccid parcial. La fitxa cita també el Q22
Jaciment del Castell.

Al-legacié 309a

S'al-lega que la transformacié de sol industrial a residencial en illa tancada, amb 31 habitatges i
les fonamentacions corresponents en 1.156 m?, requereix una determinacio volumétrica
especifica que asseguri la integracié de I'element P26.

Al-legacié 310a

S'al-lega, aixi mateix, que la fitxa no en conté cap: es limita a fixar I'ordenacié generica R3a-
%hp. La regla de relacié volumétrica del titol cinqué de les Normes urbanistiques només hi
resultaria aplicable si I'element té proteccié de volum i facanes i hi ha mitgera comuna
(al-legacio DOTZENA.4).

Al-legacié 311a
S'al-lega, a més, que les obres de fonamentacié en un ambit que conté el Q22 exigeixen el
control arqueologic que demana I'al-legacié TERCERA.4.

Es sol-licita que la fitxa incorpori la delimitacié grafica de I'element P26 i de la seva area de
respecte, amb el descompte corresponent del sostre edificable, i les determinacions
d'intervencid de I'al-legacié TERCERA.4.

PAU-21.3 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PAU-21 fixa una reserva d'habitatge de proteccid publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacid geneérica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 1.214 m?st dels 2.428 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 18 habitatges protegits —9 en regim especific—
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dels 31 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 312a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacié SEGONA.1).

Al-legacié 313a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccid de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PAU-
21, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccié
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacid, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacié especifica.

PAU-22 — CA N'ORIOL

PAU-22.1 — Assignacio a titularitat privada del 62,79% d'un ambit situat dins del
Parc de Ca n'Oriol.

La fitxa assigna 27.248 m? (62,79%) dels 43.398 m? de I'ambit a sol d'aprofitament privat,
repartits entre equipament educatiu de titularitat privada (clau SE1, 24.675 m?, 56,86%) i
allotjament dotacional de titularitat privada (clau SE3, 2.573 m?, 5,93%), amb un sostre
edificable maxim de 7.946 m?st, tot aixo dins dels limits del Parc de Ca n'Oriol.

Al-legacié 314a

S'al-lega que la fitxa no conté cap justificacio de I'interés public que empara la localitzacié de
gairebé 2,73 hectarees d'usos de titularitat privada dins del principal parc urba del municipi, ni
de la impossibilitat d'emplagar-los fora del parc.

Es sol-licita que la fitxa justifiqui I'interés public que empara la localitzacié d'usos de titularitat
privada dins del Parc de Ca n'Oriol i la impossibilitat d'emplagar-los fora del parc.

PAU-22.2 — El POUM presenta aquests 24.675 m? d'equipament docent PRIVAT
com a resposta al déficit d'escoles publiques.

L'apartat 4.6 de la Memoria de |'ordenacié quantifica les necessitats escolars del municipi:
"caldra preveure el sol per a 2 o 3 nous Centres d'Educacio Infantil i Primaria (amb capacitat
per a 6 noves linies), i per a 1 o 2 Instituts d'Educacio Secundaria (amb capacitat per a 4
noves linies)". | enumera les actuacions amb qué el pla hi vol donar resposta:
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"— manté la qualificacio de 9.986,01 m? de sol destinat a equipaments docents dins del PAU-
06 Ximelis; — manté la qualificacié de 11.660 m? de sol destinat a equipaments docents dins
del PAU-07 Sant Mug; — qualifica 24.675 [m?] de sol destinat a equipaments docents, codi
SE1, dins del PAU-22 Ca n'Oriol; — delimita el PMU-17 Torre de la Llebre [...]; — preveu la
reserva de sol d'equipaments docents al sector PPU-01 Can Pujol; i — preveu la reserva de sol
d'equipaments docents al sector PPU-02 Els Avets."

Al-legacié 315a

S'al-lega que la Memoria omet que aquests 24.675 m? son de titularitat privada. La fitxa
normativa del PAU-22 els qualifica expressament d'"Equipament educatiu de titularitat
privada, codi SE1". El pla, per tant, computa sol d'equipament docent privat com a part de la
seva resposta a una necessitat d'escoles publiques, i ho fa sense advertir-ho en el punt on
presenta aquesta resposta.

Al-legacié 316a

S'al-lega, a més, que dues de les sis actuacions enumerades no aporten cap sol nou: la
Memoria fa servir el verb "manté" per als 9.986 m? de Can Ximelis i els 11.660 m? de Sant Mug,
gue son sols d'equipament ja qualificats i preexistents en dues urbanitzacions que el pla es
limita a regularitzar (al-legacié PRIMERA.d). Una tercera —el PMU-17— obté el sol d'un pati
escolar que ja s'utilitza com a tal.

En conseqiiéncia, I'inic sol docent public de nova obtencié que el pla preveu és el dels
sectors PPU-01 Can Pujol i PPU-02 Els Avets, les fitxes dels quals reserven per a la totalitat dels
equipaments —docents, esportius i de proximitat— 7.640 m? (4,00%) i 4.749 m? (21,00%)
respectivament, sense percentatge minim garantit en el primer cas (al-legacié PPU-01.2).

Al-legacié 317a

S'al-lega que 12.389 m? compartits entre tots els usos d'equipament no poden allotjar dos o
tres centres d'infantil i primaria i un o dos instituts de secundaria.

Al-legacié 318a

S'al-lega, aixi mateix, que la mateixa relacié d'actuacions ho acredita.

Al-legaci6 319a

S'al-lega igualment que el mateix apartat reconeix que els CAP Anton Borja i Sant Genis es
troben "actualment saturat[s]" i en preveu I'ampliacié sense identificar cap sol.

Al-legacié 320a

S'al-lega, aixi mateix, que dos dels equipaments de caracter territorial que anuncia —la Seu de

I'Arc Metropolita i el Centre d'FP Industrial — consten amb la férmula "actualment esta en
estudi quina sera la seva ubicacio".

Es sol-licita que el POUM:

(a) identifiqui separadament el sol docent public i el privat en la seva resposta a les necessitats
escolars;

(b) localitzi el sol per als 2-3 CEIP i 1-2 IES que ell mateix quantifica, amb superficies concretes i
sexenni d'obtencié; i
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(c) identifiqui el sol per a I'ampliacié dels CAP Anton Borja i Sant Genis.

PAU-22.3 — Aclariment sobre els 2.573 m? de domini public no computables.

L'apartat 1.b de la fitxa declara que, dels 43.398 m? de I'ambit, 2.573 m? es corresponen amb
sols de domini public no computables. L'apartat 3.a assigna, exactament, 2.573 m? a
"allotjament dotacional de titularitat privada", clau SE3, i els compta dins del sol
d'aprofitament privat.

Al-legacié 321a

a) Si és la mateixa peca de sol, se li atribueix un Us privat sense desafectacio. S'al-lega que la
coincidéencia exacta entre ambdues xifres requereix aclariment: si es tracta del mateix terreny,
la fitxa |'estaria excloent del comput pel seu caracter demanial i, alhora, assignant-lo a un us de
titularitat privada, cosa que exigiria la seva desafectacié préevia, que no consta a I'expedient.

Es sol-licita que s'identifiqui graficament i registralment la peca de 2.573 m? de domini public,
que s'aclareixi la seva relacié amb la clau SE3 i, si sén la mateixa, que s'acrediti la desafectacid.

Al-legacié 322a

b) La fitxa qualifica el mateix s6l com a sistema i com a aprofitament privat. La clau SE3
correspon al sistema d'equipaments, i tanmateix la fitxa compta aquells 2.573 m? com a sol
d'aprofitament privat. S'al-lega que la diferéncia té conseqiiéncies, perque l'article 57.5 del
TRLU exclou del comput del sostre residencial els allotjaments dotacionals integrats en el
sistema urbanistic d'equipaments comunitaris: segons quina sigui la naturalesa d'aquell sol,
compta o no compta per als estandards del pla.

Es sol-licita que s'aclareixi si aquest allotjament dotacional s'integra en el sistema urbanistic
d'equipaments comunitaris o constitueix aprofitament privat, i quin tractament rep, en
conseqliéncia, en el comput dels estandards del pla.

PAU-22.4 — Proteccid del conjunt patrimonial de la masia.

La fitxa cita I'element P15 Ca n'Oriol, de proteccio parcial. L'ambit nord de la delimitacio
compren precisament els terrenys de I'entorn de la masia catalogada, al centre del parc.

Al-legacié 323a
S'al-lega que la fitxa no fixa cap limitacié volumétrica ni cap area de respecte al voltant de la
masia.

Al-legacié 324a

S'al-lega, aixi mateix, que el sostre autoritzat (7.946 m3st) es pot localitzar, segons els termes
de la fitxa, sense cap restriccio derivada de la proximitat al conjunt catalogat. En tractar-se
d'edificacio aillada dins d'un parc, la regla de relacié volumetrica del titol cinque, que s'articula
sobre mitgeres, no hi és aplicable (al-legacio DOTZENA.4).

Es sol-licita que la fitxa delimiti I'area de respecte de la masia i fixi les condicions de localitzacio
i de volumetria del sostre autoritzat en relacié amb el conjunt catalogat.
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PMU-01 — PICH AGUILERA

PMU-01.1 — Reserva d'equipaments comunitaris manifestament insuficient.

La fitxa fixa una superficie de 47.470 m? i estableix, com a reserva de sol public, un 4,00% per a
equipaments comunitaris: 1.899 m? de sol. Simultaniament, 'objectiu c) de la mateixa fitxa és
"garantir les cessions de sol d'espais lliures i d'equipament per ubicar-hi la seu del nou
Ajuntament centralitzat".

Al-legacié 325a

S'al-lega que 1.899 m? de sol d'equipament no poden acollir alhora la seu del nou
Ajuntament centralitzat que I'objectiu c) de la fitxa hi preveu i els equipaments de proximitat
que requereixen els 648 habitatges nous que el mateix sector autoritza.

Al-legacié 326a

S'al-lega, aixi mateix, que la fitxa no desglossa la reserva entre un Us i |'altre.

Es sol-licita que la fitxa desglossi la reserva d'equipaments entre la seu municipal i els
equipaments de proximitat del sector, i que en justifiqui la suficiéncia per a tots dos usos.

PMU-01.2 — El sector aplica el minim legal de reserva amb la distribucié que
exigeix |'article 57.3.

Es fa constar que el PMU-01 fixa una reserva d'habitatge protegit del 40%, que és exactament
el minim que l'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no consolidat, distribuida al 50%
entre qualificacié genérica i especifica. Es el criteri que I'al-legaci6 general SEGONA.1
demana que s'apliqui de manera homogeénia a tots els ambits del pla, i el PMU-01, que és el
pla de millora urbana amb més habitatges del POUM, acredita que és un criteri viable.

PMU-01.3 — Nou plantes, I'alcada maxima de tot el POUM, al limit amb el sol
no urbanitzable.
Sobre una superficie de 47.470 m?, la fitxa fixa un index d'edificabilitat bruta total d'1,15

m2st/m2sol, del qual resulten 54.591 m2st de sostre —49.133 m2st residencials i 5.458 m?2st
d'altres usos—, una densitat maxima de 136,51 hbtg/ha i un nombre maxim de 9 plantes.

L'objectiu b) de la fitxa declara la voluntat de crear "una millor transicio entre la ciutat i el sol
no urbanitzable", i I'ambit limita a I'est amb la riera de Rubi i a I'oest amb el carrer del Castell i
un gran espai lliure en contacte amb les vies del ferrocarril i el sol no urbanitzable.

Al-legacié 327a

S'al-lega que 9 plantes és I'algada maxima més elevada que el POUM autoritza en qualsevol
dels seus ambits: la resta de plans de millora urbana i de plans parcials es mouen entre 4i 7
plantes, i entre els poligons d'actuacié només |'edifici D del PAU-03 arriba a 8. Segons la taula
de conversié del titol cinque de les Normes urbanistiques, nou plantes equivalen a una algaria
d'entre 28,80 i 29,90 metres (al-legacié DOTZENA.3).

Al-legacié 328a
S'al-lega que situar precisament en el punt de contacte amb el sol no urbanitzable i amb la
riera el volum més alt de tot el pla inverteix el gradient que el mateix objectiu b) proclama.
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Es sol-licita que la fitxa estableixi un escalonament de I'edificacié decreixent cap al limit amb
el sol no urbanitzable i cap a la riera, redistribuint el sostre cap a l'interior del sector sense
reduccio de I'edificabilitat ni del nombre d'habitatges que el pla hi atribueix.

PMU-01.4 — Proteccio del pont/aqiieducte de Can Claveri i del jaciment del
Castell.

La fitxa cita I'element T4 Pont / Aqiieducte de Can Claveri, inclos a I'article 164.3.1.a) de les
Normes entre els de proteccio total, i el Q22 Jaciment del Castell. L'ambit limita al nord amb el
carrer del Pont de Can Claveri.

Al-legacié 329a

S'al-lega que un sector amb un 33,00% de la superficie destinada a xarxa viaria i amb
moviments de terres de I'escala corresponent a 47.470 m? requereix determinacions de
proteccio especifiques i vinculants per a tots dos elements, i no una remissié genérica al
Cataleg.

Es sol-licita que la fitxa del PMU-01 incorpori, per al T4 Pont / Aqleducte de Can Claveri i per al
Q22 Jaciment del Castell, determinacions de proteccid especifiques i vinculants, i no una
remissio generica al Cataleg, entre les quals, com a minim: (a) el control arqueologic presencial
i continuat durant tota la fase de moviment de terres, amb intervencié preventiva preévia
autoritzada pel departament competent en matéria de cultura; (b) la subordinacié expressa de
I'atorgament de la llicencia d'obres al resultat d'aquesta intervencio; (c) la previsio de
reajustament de I'ordenacié en cas d'aparicié de restes que n'exigeixin la conservacid in situ; i
(d) la delimitacio de I'area de respecte del pont/aqlieducte i les condicions d'execucié de les
obres d'urbanitzacio que hi confrontin.

PMU-02 — PLACA VALLES

PMU-02.1 — index d'edificabilitat sense parangé a I'annex.

La fitxa delimita un ambit de 1.168 m? i li atorga un index d'edificabilitat bruta total de 3,62
m2st/m2s6l (3,01 d'Us principal i 0,61 complementaria), del qual resulta un sostre maxim de
4.228 m?st —3.516 m?st residencials i 712 m2st complementaris—, amb una densitat de
368,15 hbtg/ha, la més alta de tot el POUM.

Al-legacié 330a

S'al-lega, a més, que, ates que el 33,00% de I'ambit és de cessid obligatoria, I'edificabilitat
efectiva sobre el sol privat resultant (782 m?) és de 5,40 m?st/m?sol. Amb un maxim de 7
plantes, aix0 implica una ocupacié superior al 77% de la parcel-la privada en totes les plantes,
sense pati d'illa ni espai lliure intern.

Al-legacié 331a

S'al-lega que aquests parametres no sén compatibles amb I'objectiu a) de la fitxa —dotar
I'ambit de condicions d'edificabilitat “d'acord a les condicions de I'entorn”"— ni amb els teixits
residencials adjacents de la placa Valles i la carretera de Terrassa.

Es sol-licita que la fitxa justifiqui la compatibilitat de I'edificabilitat i la densitat que autoritza
amb el seu propi objectiu a) —condicions d'edificabilitat "d'acord a les condicions de
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I'entorn”— i amb els teixits residencials adjacents. Vegeu, per a I'efecte conjunt amb el PAU-

02, I'al-legacié PAU-02.2.

PMU-02.2 — Reserva d'espais lliures insuficient.

Al-legaci6 332a

La fitxa reserva un 20,00% per a espais lliures (234 m?2) per a 43 habitatges nous i 4.228 m?st de
sostre. La reserva de comparacio segons el modul de I'article 100.1 del TRLU seria de 739 m?:
un deficit de 505 m?, en un sector on la fitxa declara com a objectiu c) "garantir la cessié i
urbanitzacio de sol destinades a espais lliures per tal de dotar al barri d'espais lliures de

proximitat”. S'al-lega que una reserva de 234 m? no permet materialitzar I'objectiu de "dotar al
barri d'espais lliures de proximitat" que la mateixa fitxa declara.

Es sol-licita que la fitxa justifiqui la suficiencia de la reserva per a I'objectiu que declara, o que
identifiqui la peca receptora concreta dins del mateix barri (al-legacié PRIMERA.e).

PMU-02.3 — Proteccio del jaciment arqueologic davant I'excavacio de
I'aparcament.

La fitxa cita I'element Q17 Carretera de Terrassa, 55-69 / Material Clinic, en la denominacio
que en fa l'article 164 de les Normes urbanistiques.

Al-legaci6 333a
S'al-lega que I'excavacié necessaria per a I'aparcament soterrani associat a 43 habitatges,

sobre una parcel-la privada de 782 m? pot afectar la totalitat del sol on se situa el jaciment i
comprometre'n la conservacio in situ.

Es sol-licita que la fitxa condicioni I'aparcament soterrani al resultat de la intervencio
arqueologica preventiva, en els termes de I'al-legacio general TERCERA.4.

PMU-02.4 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PMU-02 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 1.758 m2st dels 3.515 m2st de sostre
residencial de nova implantacio de I'ambit i 24 habitatges protegits —12 en régim especific—
dels 43 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 334a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
toti que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacio SEGONA.1).

Al-legacié 335a
S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
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cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccié de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
02, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccio
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacig, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.

PMU-03 — LA LLANA

PMU-03.1 — Contradicci6 entre |'objectiu del sector i els parametres
d'ordenacio.

L'objectiu a) de la fitxa estableix la transformacio de la qualificacié de sol industrial "en un
sector d'activitats terciaries i industrials, que faciliti la transicio entre el poligon industrial de la
Llana i els usos residencials que el POUM proposa implantar a sud de I'ambit". La taula de
parametres, en canvi, assigna la totalitat del sol d'aprofitament privat —44,00%— a I'Us
residencial, amb una densitat que admet 95 habitatges, i el desglossament d'indexs confirmat
per |'apartat 3.b dona 7.430 m?st residencials enfront de 3.422 m2st complementaris —un

68,5% de sostre residencial.

Al-legacié 336a

S'al-lega que hi ha una contradiccid interna entre |'objectiu declarat i els parametres: el sector
que havia de fer de transicid entre el poligon industrial i els usos residencials del sud es
converteix ell mateix en residencial, de manera que la funcid de coixi desapareix i el contacte
directe entre el poligon industrial de la Llana i I'habitatge es trasllada al limit nord de I'ambit,
sense cap previsié de mesures de compatibilitat.

Es sol-licita que s'aclareixi quin és I'is dominant del sector i que, si es confirma el caracter
residencial, s'incorporin les determinacions de compatibilitat amb el poligon industrial
confrontant.

PMU-03.2 — Densitat al limit amb el sol no urbanitzable.

L'objectiu b) declara la voluntat de crear "una nova centralitat i una millor transicio entre la
ciutat i el sol no urbanitzable". La fitxa fixa un index d'edificabilitat bruta total d'1,11
m?2st/m2sol sobre 9.776 m?, del qual resulten 10.851 m?st —7.430 m?st residencials i 3.422
mZ2st d'usos complementaris—, 95 habitatges i un maxim de 6 plantes.

Al-legaci6 337a
S'al-lega que la fitxa no justifica com aquests parametres materialitzen la transicié amb la
riera de Rubi i el sol no urbanitzable que ella mateixa declara.

Es sol-licita que la fitxa estableixi les condicions d'ordenacié que garanteixin aquella transicid
—escalonament de |'edificacio, alineacions o galibs— sense reduccid de I'edificabilitat que el
pla hi atribueix.
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PMU-03.3 — Repartiment de carregues de la porta d'accés a la nova estacio.

La fitxa obliga a cedir urbanitzat el 56,00% de la superficie total (12,00% viari i 44,00% espais
lliures), amb I'objectiu c) de garantir “les cessions de sol d'espais lliures com a porta d'accés a la
nova estacio i al nucli urba des de les valls de Sant Mug".

Al-legaci6 338a
S'al-lega que els accessos a una infraestructura ferroviaria de titularitat supramunicipal no
poden financar-se integrament a carrec de |'aprofitament d'un sector de 9.776 m2.

Al-legacié 339a

S'al-lega, aixi mateix, que la fitxa hauria de determinar expressament la participacid de
I'administracid titular de la infraestructura en les carregues corresponents, en aplicacié del
principi de repartiment equitatiu de beneficis i carregues.

Es sol-licita que la fitxa determini la part de les carregues d'urbanitzacié que correspon a
I'administracié titular de la infraestructura ferroviaria i I'instrument per fer-la efectiva, de
manera que el cost dels accessos a la nova estacié no recaigui integrament sobre les persones
propietaries del sector.

PMU-03.4 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PMU-03 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié genérica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 3.714 m?2st dels 7.429 m?st de sostre
residencial de nova implantacio de I'ambit i 54 habitatges protegits —27 en régim especific—
dels 95 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 340a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
toti que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacio SEGONA.1).

Al-legacié 341a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccié de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucio.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
03, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccié
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que l'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
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almenys la meitat en qualificacid especifica.

PMU-04 — AVINGUDA DE L'ESTATUT

PMU-04.1 — Absencia total de reserva de xarxa viaria en un enllag de
carreteres.

Al-legacié 342a

cap percentatge a sistema viari, en un sector que I'objectiu a) situa expressament

quadrat de vial.

Al-legacié 343a

el PAU-10 / Carrer Lepant" —una integracio que exigeix obra viaria.

punta de I'estudi de mobilitat. Remissio a I'al-legacié general VUITENA.2.

PMU-04.2 — Insuficiencia de la reserva d'espais lliures.

Al-legaci6 344a

incorporar a la xarxa verda de la ciutat”.

identifiqui la peca receptora concreta dins del mateix barri (al-legacié PRIMERA.e).

I'ambit amb menys cessio.

resultant (82,00% de I'ambit, 1.191 m?), 'edificabilitat neta és de 3,21 m2st/m?2sol,
materialitzada en 7 plantes.

Al-legacié 345a

cedeix —cap metre quadrat de viari ni d'equipament.
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consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne

La taula de reserves de sol public conté una sola linia —espais lliures, 18,00%— i no destina

"a l'entrada
nord del nucli, a I'enllag entre la C-1413a i la BP-1503". S'al-lega que un ambit de 43 habitatges
i 450 m?st d'usos terciaris en un enllag de carreteres no pot resoldre els seus accessos, la seva
carrega i descarrega i la seva connexié amb el PAU-10 confrontant sense cedir ni un metre

S'al-lega, aixi mateix, que aquesta abséncia és especialment incoherent amb |'objectiu b) de la
fitxa, que és "integrar el desnivell entre els sols de I'ambit i els que es preveu transformar amb

Es sol-licita que la fitxa incorpori la reserva de sol viari necessaria per resoldre els accessos de
['ambit i la integracid del desnivell amb el PAU-10, dimensionada amb I'aforament d'hora

La reserva del 18,00% equival a 261 m?. A titol de comparacid, el modul de 20 m? de sél per
cada 100 m? de sostre residencial i 5 m? per cada 100 m? d'altres usos que I'article 100.1 del
TRLU imposa a les modificacions de planejament que incrementen el sostre, aplicat als 3.369
m2st residencials i 450 m2st d'altres usos de la fitxa, donaria 696 m?: una diferéncia de 435 m?.

S'al-lega que una reserva de 261 m? no permet materialitzar I'objectiu c) de la fitxa, que
declara "garantir la cessid i urbanitzacio dels espais lliures que serveixin a I'ordenacio per

Es sol-licita que la fitxa justifiqui la suficiencia de la reserva per a I'objectiu que declara, o que

PMU-04.3 — La segona intensitat més alta dels plans de millora urbana, en

L'index d'edificabilitat bruta de 2,63 m2st/m?2sol i la densitat de 296,14 hbtg/ha son, després
dels del PMU-02, els més alts de tots els plans de millora urbana del pla. Sobre el sol privat

S'al-lega que la fitxa assigna una de les intensitats més altes del pla a I'ambit que menys
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Al-legacié 346a
S'al-lega, aixi mateix, que la fitxa no justifica la compatibilitat d'aquests parametres amb el
seu propi objectiu a) de "resoldre el front de ciutat” a I'entrada nord del nucli.

Es sol-licita que la fitxa justifiqui la compatibilitat de I'edificabilitat i la densitat que autoritza
amb I'objectiu que ella mateixa declara.

PMU-04.4 — Reserva d'habitatge protegit del 60%, vint punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PMU-04 fixa una reserva d'habitatge de proteccio publica del 60% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié geneérica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 2.022 m?st dels 3.371 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 28 habitatges protegits —14 en regim especific—
dels 43 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en vint punts.

Al-legaci6 347a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,

tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacié SEGONA.1).

Al-legaci6 348a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la vint punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, quan, a la mateixa entrada nord del municipi per l'avinguda de I'Estatut, el
PAU-04 en reserva el 40%, el PAU-14 el 60% i el PAU-10 el 100% (al-legacié PAU-04.1), és
contrari a la interdiccié de 'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la
Constitucio.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
04, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccié
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacid, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacié especifica.

PMU-05 — RUBI CENTRE

PMU-05.1 — L'aparcament intermodal que la fitxa imposa no té qualificacié
assignada a la taula de reserves.

Els objectius b) i c) de la fitxa sén inequivocs:

"b) Incorporar un aparcament intermodal FGC-Rubi Centre, sequint les directrius i

recomanacions del PDU dels aparcaments d'intercanvi modal transport public-vehicle privat
(P&R) a I'ambit del sistema tarifari integrat de I'ATM de I'area de Barcelona (2017/065084/C)."
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"c) Qualificar com a sistema de comunicacions per a l'intercanvi modal el sol suficient per a
donar cobertura a les necessitats respecte els diferents serveis (aparcament, mobilitat,
persones i mercaderies) establertes a la fitxa normativa "Rubi - FGC - 20" del PDU dels
aparcaments d'intercanvi modal citat al punt anterior."

La taula de reserves de sol public de I'apartat 3.a, pero, conté tres Uniques linies —viari 9,00%,
espais lliures 33,00% i equipaments comunitaris 40,00%, que sumen el 82,00% de sistemes
publics—, i no consigna cap percentatge per a sistema de comunicacions ni per a
infraestructures.

Al-legacié 349a
S'al-lega que la fitxa imposa una qualificacid que ella mateixa no preveu a la seva taula de
parametres.

Al-legacié 350a
S'al-lega, aixi mateix, que aix0 deixa I'aparcament intermodal sense sol assignat: o bé se n'ha

de detreure del viari, dels espais Iliures o dels equipaments —cosa que la fitxa no diu i que
reduiria aquelles reserves—, o bé I'objectiu c) no és materialitzable.

Es sol-licita que la taula de reserves de I'apartat 3.a incorpori una linia especifica de sistema de
comunicacions per a l'intercanvi modal, amb el percentatge que resulti de la fitxa "Rubi - FGC
- 20" del PDU d'aparcaments d'intercanvi modal, i que s'expliciti de quina de les reserves
actuals es detreu o com se n'altera la distribucid.

PMU-05.2 — Sol-licitud d'incorporacié de la fitxa "Rubi - FGC - 20" a I'expedient.
Al-legacié 351a

La fitxa remet, per determinar el dimensionament de I'aparcament intermodal, a un document
extern —el Pla director urbanistic dels aparcaments d'intercanvi modal de I'ATM, expedient
2017/065084/C— que no consta a I'expedient exposat al public. Es sol-licita la incorporacio

de la fitxa normativa "Rubi - FGC - 20" d'aquell PDU, atés que d'ella depen una determinacio de
la fitxa del POUM.

PMU-05.3 — Reserva d'habitatge protegit del 75%, trenta-cinc punts per sobre
del minim legal.

Es fa constar que el PMU-05 reserva un 40,00% a equipaments comunitaris, el percentatge de
reserva publica d'equipaments més alt del pla.

La fitxa del PMU-05 fixa una reserva d'habitatge de proteccid publica del 75% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 3.800 m?st dels 5.066 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 54 habitatges protegits, 27 dels quals en régim
especific. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del TRLU estableix un
minim del 40%: la fitxa el supera en trenta-cinc punts.

Al-legacié 352a
S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es

limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccio d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
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toti que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacio SEGONA.1).

Al-legacié 353a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la trenta-cinc punts per sobre del minim legal
sense cap criteri declarat, quan és un dels quatre Unics ambits als quals el pla aplica el 75% —
amb el PMU-06, el PMU-07 i el PMU-19— i la majoria d'ambits de la mateixa classe de sol en
suporten el 50%, és contrari a la interdiccid de I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix
I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
05, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccio
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.

CA N'ALZAMORA — AL-LEGACIO AGREGADA DE BARRI (PMU-06 a PMU-10,
PMU-17, PMU-18 i PMU-19)

Previa als ambits seglients. Tots vuit se situen al barri de Ca n'Alzamora, al sud-est del
municipi, segons declaren les seves propies fitxes, i diverses d'elles es remeten les unes a les
altres.

El POUM delimita a Ca n'Alzamora cinc plans de millora urbana contigus i expressament
interrelacionats. Les fitxes ho declaren: el PMU-06 i el PMU-07 diuen ordenar-se "connectada
a les transformacions previstes pel POUM als ambits" dels altres dos, el PMU-08 diu "connectar
I'ordenacio a la nova estructura d'espais verds i equipaments de les transformacions previstes
pel POUM als ambits del PMU-06 [...] i PMU-07", i el PMU-09 i el PMU-10 es delimiten
mutuament com a confrontants.

Ambit Superficie [Habitatges [Espais lliures |[Equipaments |HPP
PMU-06 Ramon i Cajal 1 9.626 m? |80 35% (3.369 m?) [25% (2.407 m?) [75%
PMU-07 Ramon i Cajal 2 10.888 m? (154 53% (5.771 m?) |0% 75%
PMU-08 Carrer Ample 5.568 m? |145 31% (1.726 m?) |0% 50%
PMU-09 Pg. de les Torres 3 6.698 m? |113 41% (2.746 m?) |0% 50%
PMU-10 Pg. de les Torres 4 8.309 m? |103 37% (3.074 m?) 0% 50%
PMU-17 Torre de la Llebre 4.550 m?* |46 0% 25% (1.138 m?) [50%
PMU-18 Ctra. de Molins de Rei [10.741 m? {141 20% (2.148 m?) 0% 50%
PMU-19 Avinguda Massana 10.234 m? (81 63% (6.447 m?) 0% 75%
TOTAL 66.614 m? [863 25.281 m? 3.545 m? =
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Ambit Superficie [Habitatges [Espais lliures |[Equipaments |HPP

*Per al PMU-17 s'hi pren la superficie que declara la seva fitxa; vegeu l'al-legacié PMU-17.1 sobre la incompatibilitat
d'aquella superficie amb els parametres de la mateixa fitxa.

Al-legacié 354a

S'al-lega que la "nova estructura d'espais verds i equipaments" que diverses fitxes invoquen
com a fonament de la seva ordenacio es redueix, pel que fa als equipaments, a dues reserves
del 25% en dos ambits. Els altres sis no en reserven cap metre quadrat. El resultat és que 863
habitatges nous disposen de 3.545 m? de sol d'equipament: 4,11 m? per habitatge.

Al-legacié 355a

S'al-lega, a més, que el POUM concentra en un sol barri vuit dels seus vint-i-cinc plans de
millora urbana —el 32%— i hi programa 863 habitatges, sense que cap document del pla
n'avalui els efectes acumulats sobre les dotacions, la mobilitat i els serveis del barri.

Al-legacié 356a

S'al-lega, a més, que aquesta és precisament la conclusié que el procés participatiu del propi
POUM havia de fer inevitable: I'annex de resultats del qlestionari identifica Ca n'Alzamora
com el barri que apareix en més categories de demanda d'equipament —escola bressol,
piscina, biblioteca, centre civic i residéncia—, i el mateix annex recull com a repte principal
"millorar la distribucio dels equipaments per la ciutat”, amb la constatacié que "la distribucio
és desigual” i que hi ha "un desequilibri entre I'est i I'oest".

Es sol-licita que el POUM tracti els vuit ambits com un conjunt a efectes de dotacions, i que hi
localitzi la reserva d'equipament comunitari proporcionada als 863 habitatges que hi
programa, amb identificacié de I'ambit receptor i del sexenni d'obtencio.

PMU-06 — RAMON | CAJAL 1
PMU-06.1 — Error material a la taula de repartiment d'habitatges.

L'apartat 3.b de la fitxa fixa el sostre edificable maxim d'as principal en 5.891 m2st. La taula de
repartiment de |'apartat 3.d, en canvi, encapcala la columna amb "Sostre edificable residencial
(indicatiu) 9.111 m3st".

Que la xifra correcta és la primera ho demostra la mateixa taula: hi consigna un residencial
lliure de 1.473 m?3st, identificat com el 25,00% del sostre residencial. El 25% de 5.891 m?st sén
1.473 m?st; el 25% de 9.111 m?st serien 2.278 m?st.

Al-legacié 357a

S'al-lega que la fitxa conté un error material de 3.220 m2st —un 54,7% sobre el sostre real—
en el parametre que encapcala la determinacié del nombre d'habitatges protegits, i es
sol-licita la seva esmena.
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PMU-06.2 — Sol municipal incorporat al sector sense quantificacio.

L'apartat 1.a de la fitxa declara que I'ambit "inclou sols municipals que formaven part de la
reserva viaria per al pas de la interpolar", i I'objectiu b) consisteix a "reestructurar el sobrant de
vial resultant de la modificacio del tragat de la Via interpolar".

Al-legacié 358a

S'al-lega que I'expedient no quantifica la superficie de sol municipal que s'incorpora al sector,
ni I'aprofitament urbanistic que en resultara per a I'Ajuntament, tot i que I'ambit s'executa pel
sistema de cooperacid i que aquest sol passa de reserva viaria a sol amb aprofitament
residencial.

Es sol-licita que la Memoria quantifiqui la superficie de sol municipal aportada al PMU-06 i al
PMU-07, I'aprofitament que hi correspon a I'Ajuntament i el desti previst d'aquest
aprofitament.

PMU-06.3 — Una sola reserva d'equipament per als cinc ambits interrelacionats
del barri.

Aguest és |'Unic dels cinc plans de millora urbana interrelacionats de Ca n'Alzamora —del
PMU-06 al PMU-10— que reserva sol d'equipament: el 25% de I'ambit, 2.407 m?. Sobre
aquesta Unica reserva descansa la "nova estructura d'espais verds i equipaments" que les
fitxes del PMU-07 i del PMU-08 invoquen com a fonament de la seva ordenacio, i els cinc
ambits sumen 595 habitatges.

Al-legacié 359a

S'al-lega que una sola reserva de 2.407 m? ha de servir d'equipament de proximitat als 595
habitatges dels cinc ambits —4,05 m? per habitatge—, sense que cap document del pla
n'acrediti la suficiéncia ni n'avalui la demanda conjunta (al-legacié agregada de Ca n'Alzamora).

Es sol-licita que el pla acrediti la suficiencia de la reserva d'equipament del PMU-06 per a la
demanda conjunta dels cinc ambits que s'hi remeten i, si no és suficient, que localitzi la reserva
complementaria necessaria, amb identificacié de I'ambit receptor i del sexenni d'obtencid.

PMU-06.4 — Reserva d'habitatge protegit del 75%, trenta-cinc punts per sobre
del minim legal.

La fitxa del PMU-06 fixa una reserva d'habitatge de proteccio publica del 75% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié geneérica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 4.418 m?st dels 5.891 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 64 habitatges protegits —32 en regim especific—
dels 80 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en trenta-cinc punts.

Al-legacié 360a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacié SEGONA.1).
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Al-legacié 361a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la trenta-cinc punts per sobre del minim legal
sense cap criteri declarat, quan, dins del mateix barri de Ca n'Alzamora, el pla aplica aquest
mateix 75% al PMU-07 i al PMU-19 i el 50% al PMU-08, al PMU-09, al PMU-10, al PMU-17 i al
PMU-18 (al-legacié agregada de Ca n'Alzamora), és contrari a la interdiccié de I'arbitrarietat
dels poders publics que garanteix |'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
06, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccio
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacig, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que l'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.

PMU-07 — RAMON | CAJAL 2

PMU-07.1 — L'ambit que declara ordenar una estructura d'equipaments no en
reserva cap metre quadrat.

L'objectiu a) de la fitxa estableix “ordenar I'ambit amb teixit residencial, alhora que es proposa
una nova estructura d'espais verds i equipaments connectada a les transformacions previstes

pel POUM als ambits del PMU-06 Ramon i Cajal 1 i PMU-08 Carrer Ample". La taula de reserves
de l'apartat 3.a assigna 0,00% a equipaments comunitaris.

Al-legaci6 362a
S'al-lega que el sector amb més habitatges dels cinc de Ca n'Alzamora —154— és un dels
quatre que no aporten res a l'estructura d'equipaments que ell mateix declara proposar.

Es sol-licita que la fitxa del PMU-07 incorpori una reserva d'equipament comunitari coherent
amb la "nova estructura d'espais verds i equipaments" que declara proposar i proporcionada
als 154 habitatges que hi programa, o que el pla identifiqui, dins del barri, I'ambit receptor
d'aquesta reserva i el sexenni d'obtencid.

PMU-07.2 — El mateix error material que el PMU-06.

La taula de repartiment de |I'apartat 3.d encapgala també amb "Sostre edificable residencial
(indicatiu) 9.111 m?st”, quan l'apartat 3.b fixa el sostre d'Us principal en 11.465 m2st. |, com al
PMU-06, la propia taula ho desmenteix: el residencial lliure hi consta amb 2.867 m?st,
identificat com el 25,00% —que és el 25% d'11.465, no de 9.111.

Al-legaci6 363a
S'al-lega que la mateixa xifra erronia de 9.111 m2st apareix a les taules de repartiment de

dues fitxes consecutives i no correspon a cap de les dues, cosa que evidencia una transposicié
de dades entre fitxes i obliga a revisar la totalitat de les taules de repartiment de I'annex.

Es sol-licita I'esmena d'ambdues fitxes i la revisié de les taules de repartiment de tots els
ambits del pla.
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PMU-07.3 — Sol municipal incorporat al sector.

L'apartat 1.a de la fitxa declara, com la del PMU-06, que I'ambit "inclou sols municipals que
formaven part de la reserva viaria per al pas de la interpolar".

Al-legacié 364a

S'al-lega que I'expedient no quantifica la superficie de sol municipal que s'incorpora al PMU-07
ni I'aprofitament urbanistic que en resultara per a I'Ajuntament, tot i que aquest sol passa de
reserva viaria a sol amb aprofitament residencial en un sector de 154 habitatges, el que en té
més dels cinc interrelacionats del barri.

Es sol-licita que la Memoria quantifiqui la superficie de sol municipal aportada al PMU-07,
I'aprofitament que hi correspon a I'Ajuntament i el desti previst d'aquest aprofitament.

PMU-07.4 — Reserva d'habitatge protegit del 75%, trenta-cinc punts per sobre
del minim legal.

La fitxa del PMU-07 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 75% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 8.598 m2st dels 11.465 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 122 habitatges protegits —61 en regim especific—
dels 154 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual l'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en trenta-cinc punts.

Al-legaci6 365a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
toti que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacio SEGONA.1).

Al-legacié 366a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la trenta-cinc punts per sobre del minim legal
sense cap criteri declarat, quan, dins del mateix barri de Ca n'Alzamora, el pla aplica aquest
mateix 75% al PMU-06 i al PMU-19 i el 50% al PMU-08, al PMU-09, al PMU-10, al PMU-17 i al
PMU-18 (al-legacié agregada de Ca n'Alzamora), és contrari a la interdiccié de |'arbitrarietat
dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
07, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccio
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacié especifica.
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PMU-08 — CARRER AMPLE

PMU-08.1 — La tercera intensitat més alta dels plans de millora urbana, en
I'ambit més petit dels cinc interrelacionats del barri.

L'index d'edificabilitat bruta de 2,50 m2st/m?2sol i la densitat de 260,42 hbtg/ha son els tercers
més elevats de tots els plans de millora urbana, després dels del PMU-02 i del PMU-04. Sobre
el sol privat resultant —el 54,00% de I'ambit, 3.007 m®— |'edificabilitat neta és de 4,63
m2st/m2so6l, materialitzada en 7 plantes, cosa que implica una ocupacio de I'ordre del 66% de
la parcel-la privada en totes les plantes.

Al-legacié 367a

S'al-lega que la fitxa no justifica la compatibilitat d'aquests parametres amb la situacio de
I'ambit —5.568 m?2, en contacte amb el carrer Ample, amb els teixits industrials del barri, amb
la C-1413a i amb la riera de Rubi— ni amb el seu propi objectiu a) d'una "ordenacié d'usos
residencials amb espais lliures".

Es sol-licita que la fitxa justifiqui la compatibilitat de I'edificabilitat i la densitat que autoritza
amb la seva situacié i amb I'objectiu que ella mateixa declara.

PMU-08.2 — Zero equipaments en el sector que declara connectar-se a una
estructura d'equipaments.

L'objectiu b) de la fitxa és “connectar I'ordenacié a la nova estructura d'espais verds i
equipaments de les transformacions previstes pel POUM als ambits del PMU-06 Ramon i Cajal
1i PMU-07 Ramon i Cajal 2, completant la proposta amb una nova oferta residencial”. La
reserva d'equipaments de la fitxa és del 0,00%, i la del PMU-07, al qual diu connectar-se,
també.

Al-legacié 368a
S'al-lega que el sector aporta 145 habitatges a I'estructura i no hi aporta cap metre quadrat
d'equipament.

Al-legaci6 369a
S'al-lega, aixi mateix, que la "nova estructura" a la qual es connecta es redueix, en aquest

capitol, al 25% del PMU-06.

Es sol-licita que la fitxa del PMU-08 incorpori una reserva d'equipament comunitari
proporcionada als 145 habitatges que hi programa, o que el pla identifiqui, dins del barri,
I'ambit receptor d'aquesta reserva i el sexenni d'obtencio.

PMU-08.3 — Transformacio d'us sense determinacions sobre la qualitat del sol.
L'objectiu a) transforma "I'actual qualificacio de sol industrial en una ordenacié d'usos
residencials", i I'apartat 1.a situa I'ambit en contacte amb "“els teixits industrials del barri de Ca
n'Alzamora". La fitxa no conté cap determinacio relativa a la qualitat del sol i del subsol.
Al-legacié 370a

S'al-lega que el canvi d'un Us industrial a un de residencial és precisament el suposit en queé la
normativa de sols contaminats exigeix acreditar I'estat del sol.
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Al-legacié 371a
S'al-lega, aixi mateix, que el propi equip redactor es va comprometre davant I'Agéncia de

Residus de Catalunya a incloure en normativa les determinacions corresponents, compromis
que cap fitxa no recull (al-legacié DESENA.1).

Es sol-licita que la fitxa condicioni el desenvolupament de I'ambit a 'acreditacié de I'estat del
sol i del subsol, en els termes que exigeix la normativa de sols contaminats per als canvis d'Us
d'emplacaments on s'han desenvolupat activitats potencialment contaminants.

PMU-09 — PASSEIG DE LES TORRES 3

PMU-09.1 — 113 habitatges al costat d'una escola publica, amb reserva zero
d'equipament.

L'apartat 1.a situa I'ambit limitant a I'est amb "el torrent de Ca n'Oriol i I'escola publica Ca
n'Alzamora", i I'objectiu b) consisteix a "connectar I'ordenacié a estructura d'espais verds i
equipaments de la ciutat amb un nou parc a la vora del torrent de Ca n'Oriol i I'escola de Ca
n'Alzamora". La reserva d'equipaments de la fitxa és del 0,00%.

Al-legacié 372a

S'al-lega que la fitxa identifica expressament I'escola publica com a element estructurant de
la seva ordenacio i no reserva ni un metre quadrat de sol d'equipament, en un municipi on la
Memoria social acredita un déficit de 970 places d'educacié infantil i primaria i on la Memoria
de l'ordenacié quantifica la necessitat de 2 o 3 nous centres d'infantil i primaria.

Es sol-licita que s'acrediti la capacitat d'ampliacié de I'escola publica Ca n'Alzamora i, si no en
disposa, que la fitxa incorpori una reserva de sol d'equipament docent contigua a I'escola,
dimensionada per permetre'n I'ampliacié.

PMU-09.2 — Torrent de Ca n'Oriol: cap determinacié d'inundabilitat.

La fitxa delimita I'ambit pel torrent de Ca n'Oriol i hi projecta un parc a la seva vora, sense
incorporar cap determinacio relativa a la zona inundable, a la cota minima d'implantacié ni a la
franja de proteccié del curs d'aigua.

Al-legacié 373a

S'al-lega que I'Estudi ambiental estratégic del propi POUM es compromet que "el POUM
incloura els estudis d'inundabilitat de tots els torrents que afectin a sol urbanitzat, delimitant
els riscos" (al-legacio DESENA.4), i es sol-licita que s'acrediti la incorporacié d'aquest estudi per
al torrent de Ca n'Oriol i que se'n derivin les determinacions corresponents a les fitxes del
PMU-09 i del PMU-10.

PMU-09.3 — Transformacio d'Us industrial sense determinacions sobre la
gualitat del sol.

L'objectiu a) de la fitxa transforma sol industrial en residencial, i I'ambit limita a I'oest i al sud
amb teixits industrials. La fitxa, que hi autoritza 113 habitatges, no conté cap determinacio
relativa a la qualitat del sol i del subsol.
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Al-legacié 374a
S'al-lega que el canvi d'un Us industrial a un de residencial és precisament el suposit en que la
normativa de sols contaminats exigeix acreditar I'estat del sol abans d'implantar el nou Us.

Al-legacié 375a

S'al-lega, aixi mateix, que el mateix equip redactor, requerit per I'Agéncia de Residus de
Catalunya en relacié amb un altre ambit del pla, es va comprometre a incloure en normativa
les determinacions sobre la qualitat del sol (al-legacié DESENA.1), i que cap fitxa —tampoc
aquesta— no en conté cap.

Es sol-licita que la fitxa del PMU-09 condicioni el desenvolupament de I'ambit a I'acreditacié de
I'estat del sol i del subsol, en els termes que exigeix la normativa de sols contaminats per als
canvis d'us d'emplagcaments on s'han desenvolupat activitats potencialment contaminants.

PMU-09.4 — Discrepancia de sexenni entre la fitxa normativa i I'Agenda del
POUM.

L'apartat 4 de la fitxa programa I'execucio d'aquest ambit dins del tercer sexenni. La taula de
I'apartat 1.1 de I'Agenda i avaluacié economica i financera del POUM li assigna el segon
sexenni.

Al-legacié 376a
S'al-lega que dos documents del mateix expedient assignen al mateix ambit dos moments
d'execucio separats per sis anys.

Al-legacié 377a

S'al-lega, aixi mateix, que la discrepancia no és indiferent: de la programacio per sexennis en
depenen la distribucié temporal de les despeses de I'Informe de sostenibilitat economica i
financera, |'ordre de prioritats de I'Agenda i el régim d'exigibilitat dels deures urbanistics dels
propietaris.

Es sol-licita I'esmena de la discrepancia i la revisié de la correspondéncia entre I'apartat 4 de
totes les fitxes normatives i la taula de programacié de I'Agenda. Vegeu, en el mateix sentit, les
al-legacions PPU-01.7 i QUARTA.5, sobre altres discrepancies de programacio entre les fitxes i
I'’Agenda.

PMU-09.5 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PMU-09 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 4.431 m2st dels 8.861 m2st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 64 habitatges protegits —32 en régim especific—
dels 113 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legaci6 378a
S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
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la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacio SEGONA.1).

Al-legacié 379a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, quan, dins del mateix barri de Ca n'Alzamora, el pla aplica el 75% al PMU-
06, al PMU-07 i al PMU-19 i el 50% a aquest ambit i al PMU-08, al PMU-10, al PMU-17 i al
PMU-18 (al-legacié agregada de Ca n'Alzamora), és contrari a la interdiccié de I'arbitrarietat
dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
09, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccié
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que l'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacié especifica.

PMU-10 — PASSEIG DE LES TORRES 4

PMU-10.1 — Reserva zero d'equipament entre un parc i una escola.

L'apartat 1.a situa I'ambit limitant al sud amb el parc de Ca n'Alzamora i a I'est amb "el torrent
de Ca n'Oriol i I'escola publica Ca n'Alzamora”, i I'objectiu b) reprodueix el del PMU-09. La
reserva d'equipaments és del 0,00%.

Al-legaci6 380a
S'al-lega que el sector s'ordena entre dos equipaments existents —un parc urba i una escola
publica— i no n'aporta cap, tot i incorporar 103 habitatges nous al seu entorn immediat.

Es sol-licita que s'acrediti la capacitat d'ampliacié de I'escola publica Ca n'Alzamora, amb la
gual limita I'ambit, i, si no en disposa, que la fitxa del PMU-10 incorpori una reserva de sol
d'equipament contigua a l'escola, dimensionada per permetre'n I'ampliacid; i que, en tot cas,
el pla identifiqui I'equipament que ha d'absorbir la demanda dels 103 habitatges de I'ambit.

PMU-10.2 — La cessio viaria més baixa dels cinc ambits del barri.

La reserva de sistema viari és del 3,00%: 249 m?, la més baixa dels cinc plans de millora urbana
de Ca n'Alzamora, en un ambit de 8.309 m? amb 103 habitatges que la fitxa descriu com a
envoltat de teixits industrials per I'oest i pel nord.

Al-legacié 381a

S'al-lega que la transformacié d'un entorn industrial en residencial comporta un canvi complet
del patré de mobilitat —de vehicle pesant i accessos de carrega a transit residencial i vianants.
Al-legacié 382a

S'al-lega, aixi mateix, que 249 m? de cessi6 viaria no permeten resoldre aquest canvi.

Es sol-licita que la fitxa justifiqui la suficiencia de la cessi6 viaria per resoldre el canvi de patré
de mobilitat que comporta la transformacié de I'ambit.
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PMU-10.3 — Torrent de Ca n'Oriol i qualitat del sol.

L'apartat 1.a situa I'ambit limitant a I'est amb "el torrent de Ca n'Oriol i I'escola publica Ca
n'Alzamora", i la fitxa el descriu envoltat de teixits industrials per I'oest i pel nord. Hi autoritza
103 habitatges i no conté cap determinacio relativa a la zona inundable del torrent, a la cota
minima d'implantacio, a la franja de proteccié del curs d'aigua ni a la qualitat del sol i del
subsol.

Al-legacié 383a

S'al-lega que I'Estudi ambiental estrategic del propi POUM es compromet que "el POUM
incloura els estudis d'inundabilitat de tots els torrents que afectin a sol urbanitzat, delimitant
els riscos", i que la fitxa d'un ambit residencial que limita amb el torrent de Ca n'Oriol no en
recull cap determinacio (al-legaciéo DESENA.4).

Al-legacié 384a

S'al-lega, aixi mateix, que la implantacié d'un us residencial en un ambit envoltat de teixits
industrials exigeix acreditar |'estat del sol si s'hi han desenvolupat activitats potencialment
contaminants, i que la fitxa no en conté cap previsio (al-legacié PMU-09.3).

Es sol-licita que s'acrediti la incorporacio de I'estudi d'inundabilitat del torrent de Ca n'Oriol i
que la fitxa del PMU-10 en reculli les determinacions —zona inundable, cota minima
d'implantacié i franja de proteccid del curs d'aigua—, i que condicioni el desenvolupament de
I'ambit a I'acreditacié de I'estat del sol i del subsol en els termes que exigeix la normativa de
sols contaminats.

PMU-10.4 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PMU-10 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié geneérica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 4.076 m?st dels 8.151 m?st de sostre
residencial de nova implantacio de I'ambit i 58 habitatges protegits —29 en régim especific—
dels 103 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual |'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 385a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacio SEGONA.1).

Al-legaci6 386a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, quan, dins del mateix barri de Ca n'Alzamora, el pla aplica el 75% al PMU-
06, al PMU-07 i al PMU-19 i el 50% a aquest ambit i al PMU-08, al PMU-09, al PMU-17 i al
PMU-18 (al-legacié agregada de Ca n'Alzamora), és contrari a la interdiccié de |'arbitrarietat
dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.
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Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
10, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacig, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.

PMU-11 — AVINGUDA CASTELLBISBAL OEST

PMU-11.1 — La fitxa no té objectiu c).

Al-legacié 387a

L'apartat 2 de la fitxa enumera els objectius com a a), b) i d), sense cap objectiu c). S'al-lega
gue es tracta d'un error material en un apartat del qual depenen les remissions de la resta del
document, i es sol-licita la seva esmena.

PMU-11.2 — EI 69% de sol privat i cap cessio viaria.
La taula de reserves assigna el 69,00% de I'ambit a sol d'aprofitament privat i no destina cap
percentatge a sistema viari, en un sector que transforma sol industrial en residencial amb 61

habitatges i que la propia fitxa situa confrontant amb I'avinguda de Castellbisbal i amb el PMU-
12.

Al-legaci6 388a
S'al-lega que el canvi d'un patré de mobilitat industrial a un de residencial no es pot resoldre
sense cap cessio viaria.

Al-legacié 389a

S'al-lega, aixi mateix, que I'Unic objectiu de cessié que la fitxa reté —el b), "garantir la cessio
dels sols d'espais lliures que serveixen I'ordenacio situats en relacid als sols d'equipaments amb
els quals delimita I'ambit"— remet la funcié dotacional a uns equipaments que sén fora de
I'ambit i que el sector no contribueix a obtenir.

Es sol-licita que la fitxa justifiqui I'abséncia de cessié viaria en relacié amb el canvi de patré de
mobilitat que comporta la transformacid, i que precisi la relacié de I'ambit amb els
equipaments confrontants als quals remet el seu objectiu b).

PMU-11.3 — Contradiccio entre fitxes sobre la qualificacio vigent del sol.

L'objectiu a) d'aquesta fitxa declara "transformar I'actual qualificacid de sol industrial".
L'apartat 1.a de la fitxa del PMU-12, en canvi, descriu aquest mateix ambit com "les parcel-les
d'us terciari on el POUM delimita el PMU-11".

Al-legacié 390a
S'al-lega que dues fitxes contiglies del mateix annex atribueixen al mateix sol dues

qualificacions vigents diferents, i es sol-licita que s'aclareixi quina és la qualificacié de partida,
ates que d'ella depén el régim de I'actuacié de transformacio.

PMU-11.4 — Error material en el sostre edificable: tres xifres de la mateixa fitxa
gue no poden ser certes alhora.

L'apartat 3.b de la fitxa consigna:
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Concepte Valor

Sostre edificable maxim (indicatiu) 5.353 m32st

Sostre edificable maxim d'ds principal (indicatiu) |4.486 m?st

Sostre edificable d'altres usos (indicatiu) 507 m3st
Suma dels dos components 4.993 m2st
Diferéncia respecte del maxim declarat -360 m2st

Al-legaci6 391a
S'al-lega que les tres xifres s6n mutuament incompatibles: o bé el sostre maxim no sén 5.353

m?2st, o bé un dels dos components esta mal consignat. La desviacio és del 6,7% sobre el sostre
total del poligon.

Al-legacié 392a
S'al-lega que I'error afecta un parametre normatiu del qual depenen tant el calcul de la

reserva d'habitatge de proteccioé publica —fixada sobre el sostre residencial— com el de la
cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic.

Al-legacié 393a

S'al-lega, aixi mateix, que la condicié d"'indicatiu" d'aquest parametre no el salva: l'index
d'edificabilitat bruta d'1,64 que la fitxa fixa sobre 3.264 m? dona precisament 5.353 m?st, de
manera que és la xifra de components la que no quadra amb la resta de la fitxa.

La taula de repartiment d'habitatges de la mateixa fitxa permet identificar quin dels dos
components és |'erroni: si el sostre residencial que hi consta suma 4.486 m2st, |'error és en el
sostre maxim o en els d'altres usos; si suma 4.846 m2st —5.353 menys 507—, l'error és en la
xifra d'Us principal. En qualsevol cas, del sostre residencial en depenen la reserva d'habitatge
protegit i el nombre d'habitatges.

Es sol-licita I'esmena de la fitxa amb determinacio expressa de quina de les tres xifres és la
correcta.

PMU-11.5 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PMU-11 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 2.423 m2st dels 4.846 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 34 habitatges protegits —17 en régim especific—
dels 61 que autoritza la fitxa. La Memoria social pren com a sostre residencial 4.846 m?st, que
és precisament la diferéncia entre el sostre maxim de la fitxa (5.353 m?st) i el d'altres usos (507
m?st), i no els 4.486 m?st que |'apartat 3.b atribueix a I's principal (al-legacié PMU-11.4).
L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual l'article 57.3 del TRLU estableix un minim del
40%: la fitxa el supera en deu punts.
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Al-legacié 394a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,

tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacio SEGONA.1).

Al-legacié 395a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccié de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucio.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
11, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacié especifica.

PMU-12 — AVINGUDA CASTELLBISBAL EST

PMU-12.1 — Cap cessio viaria en un ambit delimitat per tres carrers.

L'apartat 1.a situa I'ambit limitant "al sud amb I'avinguda de Castellbisbal, a I'est amb el carrer
Cati Curet, al nord amb el carrer Josep Turu i Salles". La taula de reserves no destina cap
percentatge a sistema viari.

Al-legacié 396a

S'al-lega que un sector de 5.664 m? que incorpora 96 habitatges i 2.569 m?st d'usos
complementaris a l'interior d'una trama definida per tres carrers no pot resoldre'n els
accessos, les voreres i la carrega i descarrega sense cap cessié de vial.

Es sol-licita que la fitxa del PMU-12 justifiqui la suficiéncia de la xarxa viaria per resoldre els
accessos, les voreres i la carrega i descarrega dels 96 habitatges i dels 2.569 m?st d'usos
complementaris que hi programa, o que hi reservi la cessid de vial necessaria, en coordinacio
amb el PMU-11 (al-legacié PMU-12.2).

PMU-12.2 — Els dos ambits de I'avinguda de Castellbisbal sumen 157 habitatges
i cap metre quadrat d'equipament.

Al-legacié 397a

EI PMU-11 i el PMU-12 sén contigus, es delimiten mituament i les seves fitxes es remeten
I'una a l'altra. Sumen 8.928 m?, 157 habitatges, 0% de viari i 0% d'equipaments, i tots dos

remeten la funcid dotacional a uns sols d'equipament exteriors — "on es preveuen allotjaments
dotacionals", segons el PMU-11— als quals cap dels dos no aporta res.
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Es sol-licita que els dos ambits es tractin conjuntament a efectes de dotacions; que s'hi
justifiqui la suficiencia de la xarxa viaria per als 157 habitatges que hi programen; i que s'hi
localitzi la reserva d'equipament corresponent o s'identifiqui I'equipament existent o previst
gue n'ha d'absorbir la demanda, amb acreditacié de la seva capacitat residual.

PMU-12.3 — El pla transforma en residencial un supermercat obert el 2019 i dos
comergos en funcionament, sense preveure'n la reubicacio.

El PMU-12 esta ocupat per un supermercat Mercadona que va obrir les seves portes I'any
2019, i el PMU-11, per dos establiments comercials en funcionament: una ferreteria i un
basar.

S'al-lega que:

Al-legaci6 398a
e Les fitxes no informen de I'ocupacid efectiva dels ambits. Descriuen la qualificacié de
partida —industrial o terciaria, segons quina de les dues fitxes es llegeixi (al-legacié
PMU-11.3)—, pero cap no informa que els ambits estiguin ocupats per activitat
comercial en funcionament.

Al-legacié 399a
e El pla elimina I'oferta comercial existent sense preveure'n la reubicacié. Les dues
fitxes converteixen en residencial una superficie comercial en servei —inclos
I'abastament alimentari quotidia del barri— sense cap determinacié de manteniment
ni de reubicacid de |'activitat. En el cas dels dos establiments del PMU-11, es tracta
precisament del comerg de proximitat que el procés participatiu del propi POUM va
identificar com el model més valorat (al-legacié NOVENA.5).

Al-legacié 400a
e Laviabilitat economica del sector s'ha d'haver calculat amb aquesta preexisténcia.
L'Agenda i avaluacié economica i financera atribueix al PMU-12 una taxa interna de
rendibilitat del 8%. Es sol-licita que s'acrediti que aquesta avaluacié incorpora el cost
d'adquisicié i enderroc de I'edificacié comercial existent i, si escau, les indemnitzacions
per extincié d'activitat i per trasllat que corresponguin.

L'article 9.8 del TRLU exigeix que els condicionants del planejament que comportin restriccions
a l'exercici d'activitats economiques estiguin justificats per raons imperioses d'interes general,
s'ajustin als principis de necessitat, proporcionalitat i no-discriminacié i quedin justificats a la
memoria del pla. La Memoria no conté aquesta justificacio.

Es sol-licita que les fitxes del PMU-11 i del PMU-12 descriguin I'ocupacio efectiva actual dels
ambits, que incorporin la previsié de manteniment o reubicacié de I'activitat comercial
existent, i que la Memoria justifiqui I'oportunitat de transformar en residencial una
implantacié comercial posada en servei I'any 2019.

PMU-12.4 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PMU-12 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
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de reserves de la Memoria social, la reserva representa 3.824 m?st dels 7.647 m?st de sostre
residencial de nova implantacio de I'ambit i 54 habitatges protegits —27 en régim especific—
dels 96 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 401a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacio SEGONA.1).

Al-legacié 402a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccié de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucio.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
12, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacié especifica.

PMU-13 — PLACA DE L'AGRICULTURA EST
PMU-13.1 — De sol unifamiliar a 239 habitatges per hectarea.

L'objectiu a) declara "transformar els usos del solar no desenvolupat, que el planejament
vigent qualifica com a habitatge residencial unifamiliar, en una nova ordenacid de I'edificacio
plurifamiliar més adequada a I'entorn on s'ubica".

L'index d'edificabilitat bruta resultant és de 2,42 m?st/m2sol —el quart més alt dels plans de
millora urbana— i la densitat, de 239,01 hbtg/ha. Sobre el sol privat resultant (50,00% de
I'ambit, 523 m?), |'edificabilitat neta és de 4,84 m?st/m?sol, materialitzada en 6 plantes, cosa
gue implica una ocupacio de I'ordre del 81% de la parcel-la privada en totes les plantes.

Al-legaci6 403a

S'al-lega que la fitxa passa d'una qualificacié d'habitatge unifamiliar a 25 habitatges en 1.046
m?2 amb sis plantes.

Al-legacié 404a

S'al-lega, aixi mateix, que la fitxa, més enlla de I'enunciat, no aporta cap justificacié que

aquesta ordenacié sigui "més adequada a I'entorn on s'ubica".

Es sol-licita que la fitxa justifiqui I'adequacié de I'ordenacié proposada a I'entorn, tal com
declara el seu propi objectiu a).
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PMU-13.2 — Zero equipaments en una de les entrades al nucli urba.

L'objectiu b) de la fitxa és "contribuir a la configuracié d'una de les entrades al nucli urba des
de I'avinguda de I'Estatut". L'ambit hi incorpora 25 habitatges en 1.046 m?, i la reserva
d'equipaments és del 0,00%. Al llarg d'aquesta avinguda, el POUM delimita sis ambits de
transformacié —el PAU-04, el PAU-10, el PAU-14, el PMU-04, el PMU-13 i el PMU-14—, que
sumen 211 habitatges nous, i cap d'ells no reserva sol d'equipament comunitari (al-legacio
PAU-04.1 i apartat conjunt del PMU-13 i el PMU-14 sobre I'avinguda de I'Estatut).

Al-legacié 405a

S'al-lega que un ambit al qual la fitxa encomana configurar una de les entrades al nucli urba hi
incorpora 25 habitatges sense cap reserva d'equipament, i que aquesta mancanga s'afegeix a
la dels altres cinc ambits de I'avinguda sense que cap document del pla n'avalui I'efecte
conjunt sobre les dotacions.

Es sol-licita que s'identifiqui I'equipament existent o previst que ha d'absorbir la demanda dels
habitatges del PMU-13, amb acreditacié de la seva capacitat residual, dins de I'avaluacio
conjunta dels sis ambits de I'avinguda de I'Estatut que se sol-licita a I'apartat conjunt del PMU-
13 i el PMU-14.

PMU-13.3 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PMU-13 fixa una reserva d'habitatge de proteccio publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacid geneérica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 1.007 m?st dels 2.014 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 14 habitatges protegits —7 en regim especific—
dels 25 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legaci6 406a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccio d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacié SEGONA.1).

Al-legacié 407a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccié de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
13, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacig, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
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consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.

PMU-14 — PLACA DE L'AGRICULTURA OEST

PMU-14.1 — Cap cessio viaria i ampliacio de la plaga sense quantificar.
L'objectiu c) és "garantir la cessid i urbanitzacio dels espais lliures que serveixin a I'ordenacio

per incorporar a la xarxa verda de la ciutat, ampliant la plaga de I'Agricultura”. La reserva
d'espais lliures és del 45,00% (340 m?) i la de viari, del 0,00%.

Al-legacié 408a

S'al-lega que la fitxa no quantifica la superficie efectiva d'ampliacié de la plaga de
I'Agricultura que resulta dels 340 m2 d'espais lliures que reserva, i es sol-licita que s'hi
incorpori.

PMU-14.2 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PMU-14 fixa una reserva d'habitatge de proteccio publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié genérica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 442 m?st dels 884 m2st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 6 habitatges protegits, 3 dels quals en régim
especific. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del TRLU estableix un
minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 409a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,

tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacié SEGONA.1).

Al-legaci6 410a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccié de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
14, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacig, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que l'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.
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PMU-13 i PMU-14 — AMPLIACIO DE L'AL-LEGACIO SOBRE L'AVINGUDA DE
L'ESTATUT (vegeu PAU-04.1 i VUITENA.2)

Les fitxes del PMU-13 i del PMU-14 situen tots dos ambits a I'avinguda de I'Estatut i
comparteixen literalment I'objectiu de “contribuir a la configuracié d'una de les entrades al
nucli urba des de I'avinguda de I'Estatut”. Amb ells, el nombre d'ambits que el POUM delimita
al llarg d'aquesta avinguda puja a sis:

Ambit Superficie [Habitatges [Equipaments
PAU-04 Carrer Francoli 2.764 m? |50 0%

PAU-10 Carrer de Lepant 2.439m? |46 0%

PAU-14 Carrer de Dant 1.174 m? |36 0%

PMU-04 Av. de I'Estatut 1.452 m? |43 0%

PMU-13 PI. de I'Agricultura est |1.046 m? |25 0%

PMU-14 PI. de I'Agricultura oest |755 m? |11 0%

TOTAL 9.630 m? (211 0 m?

Al-legaci6 411a
S'al-lega que el POUM delimita sis ambits de transformacioé al llarg d'una mateixa avinguda,
en tres trams diferents, amb 211 habitatges nous.

Al-legacié 412a
S'al-lega, aixi mateix, que cap d'ells no reserva ni un metre quadrat de sol d'equipament

comunitari, tot i que quatre declaren com a objectiu contribuir a configurar una entrada al
nucli urba.

Es sol-licita I'avaluacié conjunta dels sis ambits i la identificacid, per a cada tram, de
I'equipament existent o previst que n'ha d'absorbir la demanda, amb acreditacié de la seva
capacitat residual.

PMU-15 — VAPOR NOU
PMU-15.1 — Un "nou centre equipat" amb un 3,00% d'equipaments.

L'objectiu d) de la fitxa és "ordenar el sector com a un nou centre equipat, amb espai public
vinculat als nous equipaments". La taula de reserves assigna als equipaments comunitaris el
3,00% de I'ambit: 870 m?, per a un sector de 160 habitatges.

Al-legacié 413a
S'al-lega la contradiccié directa entre I'objectiu declarat i el parametre normatiu: 870 m? no
configuren un centre equipat.
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Al-legacié 414a
S'al-lega, a més, que el desequilibri és de repartiment intern i esmenable sense reduir el sol

public total, ates que la fitxa reserva un 62,00% a espais lliures dins d'un total de sistemes
publics del 80,00%.

Es sol-licita el reequilibri entre espais lliures i equipaments dins del 80,00% de sistemes publics
que la fitxa ja fixa, amb un minim d'equipament proporcionat als 160 habitatges programats.

PMU-15.2 — Els 2.089 m? de domini public no computables.

Al-legacié 415a

L'apartat 1.b declara que, dels 29.016 m? de I'ambit, 2.089 m? es corresponen amb sols de
domini public no computables. Es sol-licita que s'identifiqui graficament i registralment
aquesta peca de sol, la seva titularitat i el seu desti en I'ordenacié proposada, en els mateixos
termes que l'al-legacié PAU-22.3.

PMU-15.3 — Patrimoni industrial: elements correctament identificats i cap
determinacio d'intervencié.

L'objectiu b) és "recuperar i rehabilitar el patrimoni industrial de |'antic recinte fabril del
Vapor Nou, respectant la xemeneia, la nau de calderes, la casa del propietari i la nau que
confronta el passeig de la Riera".

La fitxa identifica correctament els elements catalogats de I'ambit: el P27 Conjunt del Vapor
Nou —del qual formen part els quatre elements que I'objectiu b) relaciona: la xemeneia, la nau
de calderes, la casa del propietari i la nau que confronta el passeig de la Riera— i el Q28
Jaciment de Can Fatjé.

Al-legacié 416a

S'al-lega, no obstant aix0, que la fitxa no fixa cap determinacié d'intervencio sobre aquests
elements: ni les obres admissibles, ni l'area de respecte, ni la relacié volumetrica amb
I'edificacid de set plantes que autoritza, ni la subordinacid de la llicencia a cap informe.

Es sol-licita que la fitxa del PMU-15 fixi per als elements del P27 Conjunt del Vapor Nou les
determinacions d'intervencié —obres admissibles, area de respecte i relacié volumétrica amb
I'edificacid de set plantes que autoritza—, que estableixi per al Q28 Jaciment de Can Fatjo el
control arqueologic presencial durant el moviment de terres, i que subordini I'atorgament de
la llicencia a l'informe previ de I'0rgan competent en matéria de patrimoni cultural i al resultat
de la intervencié arqueologica (al-legacions TERCERA.4 i DOTZENA.4).

PMU-15.4 — Torrent de Xercavins: connector declarat sense determinacions.

L'objectiu c) és "reordenar I'ambit per garantir una millor transicio entre la ciutat i el sol no
urbanitzable, recuperant el torrent de Xercavins com a connector amb les urbanitzacions de
les valls de Sant Mug", i I'apartat 1.a delimita I'ambit pel torrent al sud i per la riera de Rubi a
I'est.

Al-legacié 417a
S'al-lega que la fitxa no incorpora cap determinacid sobre la franja de proteccié del torrent, la
seva zona inundable ni les condicions de continuitat del connector, i es sol-licita —en els
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mateixos termes que per al torrent de Ca n'Oriol (al-legacié PMU-09.2)— que s'acrediti la
incorporacié de I'estudi d'inundabilitat que I'Estudi ambiental estrategic es compromet a
incloure per a "tots els torrents que afectin a sol urbanitzat" (al-legacié DESENA.4).

PMU-15.5 — Un 1,00% de cessio viaria.

Al-legaci6é 418a
La reserva de sistema viari és de '1,00%: 290 m?2, per a un sector de 29.016 m? amb 160

habitatges, situat entre la riera de Rubi i la via del ferrocarril i accessible pel carrer de Pau
Casals.

Es sol-licita que la fitxa justifiqui la suficiencia de la xarxa viaria existent per als accessos del
sector.

Es fa constar, en sentit favorable al pla, que el PMU-15 reserva un 80,00% de sistemes publics
—dels més alts del pla, només superat pel 82% del PMU-05—, recupera el patrimoni industrial
del Vapor Nou i incorpora el torrent de Xercavins com a connector. Les al-legacions anteriors
no en discuteixen el plantejament, sind el repartiment intern dels sistemes publicsi la
concrecio de les determinacions.

PMU-15.6 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PMU-15 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 6.255 m?st dels 12.510 m?st de sostre
residencial de nova implantacio de I'ambit i 90 habitatges protegits —45 en régim especific—
dels 160 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 419a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccio d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
toti que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacio SEGONA.1).

Al-legaci6 420a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccié de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
15, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
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consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.

PMU-16 — IPAGSA

PMU-16.1 — Transformacio residencial d'un recinte industrial sense cap
determinacio sobre la qualitat del sol.

L'apartat 1.a de la fitxa situa I'ambit "al recinte de I'antiga industria IPAGSA", i I'apartat 2 el
transforma en un Us "majoritariament residencial" amb 228 habitatges —el tercer sector
residencial més gran del pla— i un equipament del 31% en relacié amb el parc de la Serreta i
I'Institut La Serreta.

Al-legacié 421a

S'al-lega que la fitxa no conté cap determinacio relativa a la qualitat del sol i del subsol: ni
exigeix informe preliminar de situacid, ni investigacié detallada, ni declaracié de sol apte per a
I'Us residencial i d'equipament previstos, ni condiciona I'aprovacio del pla de millora urbana o
I'atorgament de llicencies a la seva obtencié.

Al-legaci6 422a

S'al-lega que aquesta mancanga és especialment rellevant perqué I'ambit ha acollit una
activitat industrial durant décades, i perqué I'equip redactor es va comprometre davant
I'’Agencia de Residus de Catalunya a incloure en la normativa les determinacions relatives als
sols contaminats —"s'inclou en normativa aquesta directriu de manera especifica"—,
compromis que cap fitxa de I'annex no recull (al-legacio DESENA.1).

Es sol-licita que la fitxa incorpori com a condicid prévia i vinculant per a I'aprovacio del pla de
millora urbana: (a) I'informe preliminar de situacié i la investigacié de la qualitat del sol i de les
aiglies subterranies de la totalitat de I'ambit; (b) si escau, el projecte de recuperacid i la seva
execucio; i (c) la declaracié expressa d'aptitud del sol per als usos residencial i d'equipament
previstos, emesa per I'administracié ambiental competent.

PMU-16.2 — Element arqueologic proper no citat per la fitxa.

Al-legacié 423a

Els planols del cataleg identifiquen I'element Q23 "Jaciment de La Serreta", i la fitxa situa
I'ambit limitant al nord amb el parc de la Serreta i el vincula a I'Institut La Serreta. La fitxa no
cita cap element catalogat.

Es sol-licita que es comprovi la superposicié de I'ambit amb I'element Q23 i que, si es confirma,
la fitxa n'incorpori la identificacid i les determinacions de proteccio, atés que I'apartat 4.8.1 de
la Memoria de I'ordenacio estableix que la catalogacié "suposa sistematicament la creacié
d'una subzona en I'ambit de la parcel-la".

Es fa constar, en sentit favorable al pla, que el PMU-16 reserva un 31,00% d'equipaments —el
segon percentatge de reserva publica d'equipaments més alt del pla, després del 40% del
PMU-05— i vincula I'ordenacid al parc de la Serreta i a I'Institut La Serreta. Les al-legacions
anteriors no en discuteixen el plantejament dotacional, sind I'absencia de garanties sobre la
qualitat del sol i la identificacid dels elements catalogats.
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PMU-16.3 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PMU-16 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 9.002 m2st dels 18.004 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 128 habitatges protegits —64 en regim especific—
dels 228 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legaci6 424a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
toti que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacid SEGONA.1).

Al-legaci6 425a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, mentre que el PMU-01 —el pla de millora urbana amb més habitatges del
POUM— aplica el minim del 40% (al-legacié PMU-01.2) i la resta d'ambits de la mateixa classe
de sol en suporten percentatges que van del 0% al 100%, és contrari a la interdiccié de
I'arbitrarietat dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
16, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccié
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.

PMU-17 — TORRE DE LA LLEBRE

PMU-17.1 — La superficie declarada de I'ambit és incompatible amb tots els
parametres derivats de la mateixa fitxa.

L'apartat 1.b de la fitxa declara: "La superficie del pla de millora urbana és de 4.550 m? la
totalitat dels quals sén computables.” L'apartat 3 fixa els parametres seglients, tots coherents

entre si:
Parametre Valor declarat
index d'edificabilitat bruta total 0,52 m2st/m?sol

index d'edificabilitat bruta d'Us principal 0,30 m2st/m?2sol

index d'edificabilitat bruta

! 0,22 m2st/m2sol
complementaria
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Parametre Valor declarat

1 2 . 1.7 . . + ) 1
Sostre edificable maxim 6.149 m3st (3.579 d'Us principal + 2.570 d'altres

usos)
Densitat 38,90 hbtg/ha
Nombre maxim d'habitatges 46

Cap d'aquests parametres no és compatible amb la superficie declarada:

Parametre Amb 4.550 m? |La fitxa declara
index d'edificabilitat bruta (6.149 + superficie) [1,3514 0,52

Densitat (46 hbtg + superficie) 101,10 hbtg/ha |38,90 hbtg/ha
Sostre resultant (0,52 x superficie) 2.366 m2st 6.149 m?2st

En canvi, tots ells sGn exactament coherents amb una superficie d'11.825 m?:

Parametre Amb 11.825 m? |La fitxa declara

0,52 x 11.825 6.149 m?st 6.149 m?st

46 hbtg + 1,1825 ha (38,90 hbtg/ha |38,90 hbtg/ha

0,30 x 11.825 3.548 m?2st 3.579 m?st (arrodoniment de I'index)

0,22 x 11.825 2.602 m3st 2.570 m3st (arrodoniment de I'index)

Al-legaci6 426a

S'al-lega, en conseqiiencia, que la superficie de I'ambit que la fitxa declara a I'apartat 1.b no
és la que s'ha emprat per calcular els seus parametres d'ordenacio.

Al-legacié 427a

S'al-lega, aixi mateix, que la diferéncia és de 7.275 m?: la superficie real de calcul és 2,6

vegades la declarada.

L'error no és formal, perque totes les reserves de sol ptiblic son percentatges d'aquesta
superficie. Amb la reserva d'equipaments del 25,00% com a exemple:

Base de calcul Reserva d'equipaments resultant

4.550 m? (superficie declarada) |1.137,5 m?

11.825 m? (superficie implicita) [2.956,3 m?
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El mateix afecta el viari (2,00%), el ferroviari (36,00%), el sol residencial privat (22,00%) i els
serveis privats (15,00%), i també la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic que la mateixa
fitxa imposa per aplicacié de I'article 43 del TRLU.

Al-legaci6 428a

S'al-lega que, mentre aquesta contradiccio no s'esmeni, no és possible determinar ni la
superficie de sol public que el sector ha de cedir ni I'aprofitament que en resulta.
Al-legacié 429a

S'al-lega, aixi mateix, que la fitxa no és executable.

L'article 10.1 del TRLU disposa que, quan el conflicte entre documents es refereix a la

guantificacié de superficies de sol, "cal atenir-se a la superficie real", que la fitxa no permet
coneixer.

Es sol-licita I'esmena de la fitxa amb determinacid expressa de la superficie real de I'ambit —
tenint en compte que la delimitacio és discontinua i comprén dos ambits separats— i el
recalcul, si escau, de la totalitat de les reserves de sol public i de la cessié d'aprofitament.

La taula de repartiment d'habitatges, en canvi, és correcta.

Resultat de
Regim Sostre % m?/habitatge Habitatges | , ! .,
I'operacio
1.790+90=19,9
Residencial lliure 1.790 m?st|50,00% |90 20 20 4
Habitatge protegit
e 895 m2st [25,00% |70 13 895+70=12,8 > 13
generic
Habitatge protegit
b e 895 m3st  [25,00% |70 13 895+ 70=12,8 - 13
especific
Total 3.580 m2st[100% |— 46 = 3.579

Es fa constar que aquest ambit compleix correctament I'article 57.3 del TRLU pel que fa al
régim d'arrendament: la reserva d'habitatge protegit és del 50% i exactament la meitat es
destina a la qualificacid especifica. Vegeu, en contrast, I'al-legacio SEGONA.2 sobre els PAU-01
a PAU-04, que hi destinen zero.

PMU-17.2 — La fitxa suprimeix la qualificacié de parc urba dels terrenys de la
masia sense motivar-ho.

L'objectiu c) de la fitxa és "regularitzar la situacio urbanistica dels terrenys de la masia, que sén
de titularitat privada, els quals el PGOU 1987 va qualificar com a parc urba pero sense preveure
la seva gestio ni obtencid".
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Al-legacié 430a

S'al-lega que la "regularitzacié" consisteix, en els termes de la mateixa fitxa, a substituir la
qualificacié de parc urba per sol d'aprofitament privat —un 22,00% residencial i un 15,00% de
serveis privats.

Al-legacié 431a
S'al-lega, aixi mateix, que I'ambit resultant no reserva cap metre quadrat d'espais lliures
(al-legaciéo PMU-17.3).

Al-legaci6 432a

S'al-lega que la fitxa no motiva aquesta supressié més enlla de constatar que el planejament
de 1987 no en va preveure |'obtencid, ni identifica on es compensa en el barri I'espai lliure que
aquella qualificacié preveia.

Es sol-licita que la Memoria motivi expressament la supressié de la qualificacié de parc urba i
que identifiqui, si escau, on es compensa en el barri de Ca n'Alzamora I'espai lliure que es deixa
de preveure.

PMU-17.3 — Zero espais lliures, emmascarats per una reserva ferroviaria.

La fitxa declara un 63,00% de sistemes publics, pero el desglossament és: viari 2,00%,
ferroviari 36,00% i equipaments 25,00%. La reserva d'espais lliures és del 0,00%.

Al-legaci6 433a
S'al-lega que la reserva ferroviaria no és un sistema d'espai lliure ni dona servei a la poblacié
resident.

Al-legaci6 434a
S'al-lega, aixi mateix, que computar-la dins dels sistemes publics presenta com a ben dotat un

ambit que no reserva ni un metre quadrat de zona verda per als seus 46 habitatges. Remissio a
I'al-legacio general PRIMERA.

Es sol-licita que la fitxa distingeixi, en el comput de sistemes publics, la reserva ferroviaria de
les reserves que donen servei a la poblacid resident, i que justifiqui I'abséncia de reserva
d'espais lliures.

PMU-17.4 — Activitat terciaria i comercial en un barri que en manca.

Al-legacié 435a

L'objectiu a) és "projectar un ambit d'activitats terciaries i comercials al voltant del restaurant
existent a la masia, tot dotant el barri de Ca n'Alzamora d'uns serveis actualment inexistents", i
la fitxa assigha 2.570 m?2st a altres usos —el 41,8% del sostre— i un 15,00% del sél a serveis
privats.

Es fa constar, en sentit favorable al pla, que la fitxa introdueix activitat terciaria i comercial en
un barri que en manca, en coheréncia amb el model de comerg de proximitat que el procés
participatiu del propi POUM va identificar com el més valorat (al-legacio NOVENA.5).

Es sol-licita que la fitxa concreti els usos terciaris i comercials admesos, de manera que el
sostre d'altres usos es destini efectivament als serveis de proximitat que I'objectiu a) declara.
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PMU-17.5 — Patrimoni: I'entorn d'un element catalogat sense determinacions
d'obra.

L'apartat 1.a declara que I'ambit sud "compreén el sol de I'entorn de I'element catalogat Torre
de la Llebre". L'article 164 de les Normes urbanistiques relaciona aquest element com a P13
"Torre de la Llebre", de proteccié parcial, i A13 "Torres d'en Massana" com a element de
proteccié ambiental del mateix entorn.

Al-legaci6 436a

S'al-lega, per tant, no la manca d'identificacio, sin6 I'abséncia de determinacions
d'intervencid: la fitxa identifica correctament els dos elements i el seu nivell de proteccid, pero
no fixa cap determinacié d'obra vinculant —ni les intervencions admissibles, ni I'area de
respecte, ni la relacié volumetrica amb |'edificacié de cinc plantes que autoritza, ni la
subordinacié de la llicéncia a cap informe—, i es limita a la remissio genérica als criteris del
Cataleg de 2004.

Es sol-licita que la fitxa del PMU-17 fixi per a la Torre de la Llebre (P13) i per a les Torres d'en
Massana (A13) les determinacions d'intervencié —obres admissibles, area de respecte i relacié
volumeétrica amb I'edificacié de cinc plantes que autoritza— i que subordini I'atorgament de la
llicencia a I'informe previ de I'0rgan competent en matéria de patrimoni cultural (al-legacions
TERCERA.4 i DOTZENA.4).

Es fa constar, en sentit favorable al pla, que I'objectiu b) obté per a titularitat publica el sol del
pati del CEIP Torre de la Llebre, que la mateixa fitxa reconeix que "actualment esta qualificada
d'equipament, és de titularitat privada i es gestiona en régim de lloguer". L'obtencio regularitza
una situacié anomala —el pati d'una escola publica sobre sol privat llogat—, tot i que no
n'amplia la capacitat ni aporta sol docent nou (al-legacié PAU-22.2).

PMU-17.6 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PMU-17 fixa una reserva d'habitatge de proteccio publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 1.790 m?st dels 3.579 m?st de sostre
residencial de nova implantacié de I'ambit i 26 habitatges protegits —13 en regim especific—
dels 46 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 437a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,
tot i que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacié SEGONA.1).

Al-legacié 438a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, quan, dins del mateix barri de Ca n'Alzamora, el pla aplica el 75% al PMU-
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06, al PMU-07 i al PMU-19 i el 50% a aquest ambit i al PMU-08, al PMU-09, al PMU-10 i al
PMU-18 (al-legacié agregada de Ca n'Alzamora), és contrari a la interdiccié de I'arbitrarietat
dels poders publics que garanteix I'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
17, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que I'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacié especifica.

PMU-18 — CARRETERA DE MOLINS DE REI

PMU-18.1 — La connexid que salva la barrera ferroviaria s'ajorna al tercer
sexenni.
L'objectiu c) de la fitxa és "obtenir les cessions de vialitat per connectar el carrer Industria amb

el carrer dels Tallers, que salva la barrera urbana de les vies de ferrocarril, millorant la relacio
entre els barris de Ca n'Alzamora i Can Vallhonrat".

Al-legacié 439a
S'al-lega que es tracta d'una actuacié de connectivitat entre barris que resol una barrera
urbana existent.

Al-legaci6 440a
S'al-lega, aixi mateix, que el pla la fa dependre integrament de I'execucié d'un sector

programat per al tercer sexenni —és a dir, amb un horitzé de fins a divuit anys— i encomanat
a la iniciativa privada.

Al-legacié 441a

S'al-lega que aquesta programacio és incoherent amb la naturalesa de |'actuacié: una connexio
que millora la relacié entre dos barris és una infraestructura d'interes general del municipi, no
una carrega interna d'un sector, i el seu calendari no pot quedar subordinat al ritme de
desenvolupament d'una promocié residencial.

Es sol-licita que la connexio entre el carrer Industria i el carrer dels Tallers s'incorpori a
I'Agenda com a actuacié aillada amb sexenni i finangcament propis, o que es reprogrami el
PMU-18 al primer sexenni.

PMU-18.2 — El segon ambit més gran de Ca n'Alzamora, amb reserva zero
d'equipament.

Amb 10.741 m?i 141 habitatges, el PMU-18 és el segon ambit en superficie i el tercer en
nombre d'habitatges dels vuit que el POUM delimita al barri de Ca n'Alzamora, i no reserva cap
metre quadrat d'equipament comunitari. El conjunt dels vuit ambits programa 863 habitatges
amb 3.545 m? de sol d'equipament: 4,11 m? per habitatge (al-legacié agregada de Ca
n'Alzamora).
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Al-legacié 442a

S'al-lega que el PMU-18 incorpora 141 habitatges al barri que el procés participatiu del propi
POUM identifica com el que demanda més categories d'equipament —escola bressol, piscina,
biblioteca, centre civic i residencia— sense reservar-hi cap sol d'equipament ni identificar
I'ambit que n'ha d'absorbir la demanda.

Es sol-licita que la fitxa del PMU-18 incorpori una reserva d'equipament comunitari
proporcionada als habitatges que hi programa o, subsidiariament, que el pla identifiqui I'ambit
receptor d'aquesta reserva dins del barri i el sexenni d'obtencid.

PMU-18.3 — Transformacio d'us industrial sense determinacions sobre la
qualitat del sol.

L'objectiu a) de la fitxa transforma "l'actual qualificacié de sol industrial", i I'apartat 1.a situa
I'ambit limitant al nord amb el teixit industrial de Ca n'Alzamora. La fitxa, que hi autoritza 141
habitatges, no conté cap determinacié relativa a la qualitat del sol i del subsol.

Al-legaci6 443a
S'al-lega que el canvi d'un Us industrial a un de residencial és precisament el suposit en que la
normativa de sols contaminats exigeix acreditar I'estat del sol abans d'implantar el nou Us.

Al-legacié 444a

S'al-lega, aixi mateix, que el mateix equip redactor, requerit per I'Agéncia de Residus de
Catalunya en relacié amb un altre ambit del pla, es va comprometre a incloure en normativa
les determinacions sobre la qualitat del sol (al-legacié DESENA.1), i que cap fitxa —tampoc
aquesta— no en conté cap.

Es sol-licita que la fitxa del PMU-18 condicioni el desenvolupament de I'ambit a I'acreditacié de
I'estat del sol i del subsol, en els termes que exigeix la normativa de sols contaminats per als
canvis d'us d'emplacaments on s'han desenvolupat activitats potencialment contaminants.

PMU-18.4 — Reserva d'habitatge protegit del 50%, deu punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PMU-18 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 50% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié genérica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 5.532 m?2st dels 11.063 m?2st de sostre
residencial de nova implantacio de I'ambit i 80 habitatges protegits —40 en régim especific—
dels 141 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual |'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en deu punts.

Al-legacié 445a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés: la Memoria social es
limita a consignar el percentatge de I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni
la seva relacié amb els objectius de produccié d'habitatge protegit que ella mateixa defineix,

toti que l'article 57.3 del TRLU vincula expressament la reserva al compliment d'aquests
objectius (al-legacio SEGONA.1).
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Al-legacié 446a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels seus propietaris, i que fixar-la deu punts per sobre del minim legal sense
cap criteri declarat, quan, dins del mateix barri de Ca n'Alzamora, el pla aplica el 75% al PMU-
06, al PMU-07 i al PMU-19 i el 50% a aquest ambit i al PMU-08, al PMU-09, al PMU-10i al
PMU-17 (al-legacié agregada de Ca n'Alzamora), és contrari a la interdiccié de I'arbitrarietat
dels poders publics que garanteix |'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
18, amb indicacio del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccid
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacig, la
reserva s'ajusti al minim del 40% que l'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urba no
consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits d'aquesta classe de sol i mantenint-ne
almenys la meitat en qualificacid especifica.

PMU-19 — AVINGUDA MASSANA

PMU-19.1 — El pla transforma en residencial un parc urba de titularitat
municipal.

L'objectiu a) de la fitxa és inequivoc: "Transformar I'ambit actualment qualificat de parc urba
i titularitat municipal, on s'ubiquen les torres d'en Massanes, en una ordenacio d'usos
residencials amb espais lliures." | 'objectiu b) hi afegeix: "Qualificar com a vialitat I'avinguda
Massana, actualment en sols qualificats de parc urba."

Aplicant els percentatges de la taula de reserves als 10.234 m? de I'ambit —tots ells, segons la
fitxa, actualment qualificats de parc urba i de titularitat municipal—, el resultat de 'operacié
és el segiient:

Desti després del PMU Superficie (%

Espais lliures (es manté el parc) |6.447 m? [63,00%

Sol d'aprofitament privat 2.968 m? |29,00%

Sistema viari 819m? |8,00%

Al-legaci6 447a
S'al-lega que el POUM desqualifica 3.787 m? de parc urba de titularitat municipal —el 37% de
I'ambit— per convertir-los en sol d'aprofitament privat i en vialitat.

Al-legaci6 448a
S'al-lega, aixi mateix, que la fitxa no quantifica aquesta pérdua ni la justifica.

Al-legacié 449a
S'al-lega, a més, que la perdua es produeix al barri de Ca n'Alzamora, precisament aquell que
el procés participatiu del propi POUM identifica com el que demanda més categories
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d'equipament i espai public, i en un ambit en que la mateixa fitxa reserva un 0,00% a
equipaments comunitaris.

Es sol-licita que la Memoria quantifiqui la superficie de parc urba municipal que es
desqualifica, justifiqui expressament la seva necessitat i acrediti la compensacid d'aquesta
peérdua amb sol d'espais lliures equivalent al mateix barri.

PMU-19.2 — Les torres d'en Massana: element catalogat dins de I'ambit.

L'objectiu a) situa dins de I'ambit les "torres d'en Massanes", que |'article 164 de les Normes
urbanistiques relaciona com a element A13 "Torres d'en Massana", de proteccié ambiental.

Al-legacié 450a
S'al-lega que la fitxa identifica correctament I'element.

Al-legacié 451a

S'al-lega, pero, que la fitxa no en fixa cap determinacio de relacio volumetrica, d'area de
respecte ni de control d'obra respecte de I'edificacid residencial en bloc aillat de cinc plantes
gue hi autoritza.

Al-legaci6 452a
S'al-lega, a més, que la regla de relacio volumetrica del titol cinque de les Normes
urbanistiques no li és aplicable, atés que s'articula sobre mitgeres amb edificis catalogats de

volum i faganes i I'A13 és un element de proteccié ambiental ordenat en bloc aillat (al-legacio
DOTZENA.4).

Es sol-licita que la fitxa del PMU-19 fixi per a I'element A13 Torres d'en Massana una
determinacié especifica de relacié volumetrica, I'area de respecte i les condicions de control
d'obra respecte de I'edificacid en bloc aillat de cinc plantes que hi autoritza (al-legacions
TERCERA.4 i DOTZENA.4).

PMU-19.3 — L'ambit no figura ni a I'Agenda ni a I'estimacié de cessions.

La taula de I'apartat 1.1 de I'Agenda del POUM salta del PMU-18 al PMU-20, i la taula
d'estimacioé de cessions de I'Informe de sostenibilitat economica i financera també omet el
PMU-19, tot i que la seva fitxa normativa el programa al primer sexenni i que el mateix
Informe li dedica fitxa de viabilitat economica (al-legacié QUARTA.5).

Al-legacié 453a

S'al-lega que un ambit no pot estar programat per la seva fitxa normativa i alhora absent del
document que estableix les prioritats i les previsions temporals d'execucio del pla en
compliment dels articles 58.1.i i 59.1.e del TRLU, i que aquesta contradiccié impedeix coneixer-
ne la programacio real i verificar la distribucié temporal de les despeses i dels ingressos que
I'Informe de sostenibilitat econdmica hauria de ponderar.

Al-legacié 454a

S'al-lega, aixi mateix, que I'omissié afecta un ambit de 10.234 m? amb 81 habitatges i una
reserva d'habitatge protegit del 75%, sobre un sol que la mateixa fitxa declara de titularitat
municipal.
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Es sol-licita que s'incorpori el PMU-19 a I'Agenda, amb el sexenni i el sistema d'actuacio
coherents amb la seva fitxa normativa, i a I'estimacio d'ingressos de capital de I'Informe de
sostenibilitat econdmica i financera.

PMU-19.4 — Zero sostre d'usos complementaris.

Al-legacié 455a

L'index d'edificabilitat bruta complementaria és de 0,00 m2st/m2sol: la totalitat dels 6.038
m?st es destina a Us residencial. S'al-lega que un ambit de 81 habitatges que consolida "un nou
front per I'avinguda Massana" sense cap previsié de local comercial ni de servei de proximitat
produeix un front de carrer inactiu, contrari al model de ciutat de proximitat que el procés
participatiu va prioritzar.

Es sol-licita que la fitxa del PMU-19 admeti usos complementaris en planta baixa —comerg de
proximitat i serveis— en el front de I'avinguda Massana.

PMU-19.5 — Reserva d'habitatge protegit del 75%, trenta-cinc punts per sobre
del minim legal.

La fitxa del PMU-19 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 75% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié genérica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 4.529 m?2st dels 6.038 m?st de sostre
residencial de nova implantacio de I'ambit i 64 habitatges protegits —32 en régim especific—
dels 81 que autoritza la fitxa. L'ambit és sol urba no consolidat, per al qual I'article 57.3 del
TRLU estableix un minim del 40%: la fitxa el supera en trenta-cinc punts.

Al-legacié 456a

S'al-lega que ni la fitxa ni la Memoria social no justifiquen aquest excés ni la diferéncia respecte
dels altres ambits del barri de Ca n'Alzamora, on el pla aplica el 50% al PMU-08, al PMU-09, al
PMU-10, al PMU-17 i al PMU-18: la Memoria social es limita a consignar el percentatge de
I'ambit, sense indicar el criteri objectiu que el determina ni la seva relacié amb els objectius de
produccid d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, tot i que I'article 57.3 del TRLU
vincula expressament la reserva al compliment d'aquests objectius (al-legacié SEGONA.1).

Al-legacié 457a

S'al-lega, aixi mateix, que, tractant-se d'un sol que la mateixa fitxa declara de titularitat
municipal, la Memoria social tampoc no precisa si la reserva respon a una promocio publica
d'habitatge ni en quin termini s'executaria, extrem que I'abséncia de I'ambit a I'Agenda del
POUM impedeix coneixer (al-legacié PMU-19.3).

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PMU-
19, amb indicacio del criteri objectiu aplicat, de la seva relacié amb els objectius de produccio
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix i, si escau, de la promocié publica prevista, i que,
en abséncia d'aquesta justificacid, la reserva s'ajusti al minim del 40% que l'article 57.3 del
TRLU estableix per al sol urba no consolidat, amb el mateix criteri per a tots els ambits
d'aquesta classe de sol i mantenint-ne almenys la meitat en qualificacié especifica.
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PMU-20, PMU-21 i PMU-22 — AL-LEGACIO CONJUNTA

Els tres ambits comparteixen literalment els dos objectius i la mateixa naturalesa. S'agrupen

per aquest motiu.

Ambit Superficie |Habitatges |Viari [Esp. lliures [Equip. |Sol privat |HPP
PMU-20 Carrer de la Solidaritat[9.221 m? |9 8% [0% 0% [92% cap
PMU-21 Quatre Vents 23.936 m? |13 24% |8% 0% 68% cap
PMU-22 Cami de les Martines [18.230 m? |19 16% [15% 0% 69% cap
TOTAL 51.387 m? |41 S 0Om? |— =

PMU-20/22.1 — Es dona suport a la regularitzacié d'aquestes urbanitzacions,
pero el pla no n'explicita el fonament legal, i aixo la fa vulnerable.

Al-legaci6 458a

Aquest escrit dona suport a la regularitzacié de les urbanitzacions del Carrer de la Solidaritat,
Quatre Vents i Les Martines, i en demana l'extensio a les que el pla ha desestimat (al-legacio
CATORZENA.1). Precisament per aix0, s'al-lega que el pla n'ha d'assegurar la solidesa juridica.

Les tres fitxes situen els ambits en sol no urbanitzable:

e PMU-20: “L'ambit compreén diverses edificacions residencials unifamiliars situades en
sol no urbanitzable, a I'oest del terme municipal."

e PMU-21: "L'ambit comprén la urbanitzacié amb deficits urbanistics Quatre Vents,
situada al nord del terme municipal en sol no urbanitzable."

e PMU-22: “L'ambit compreén la urbanitzacié amb deficits urbanistics Les Martines,
situada al nord del terme municipal en sol no urbanitzable."

La Memoria de I'ordenacié (pagina 159), en canvi, els presenta com el "reconeixement
d'algunes extensions del perimetre del sol urba de les urbanitzacions de Rubi”, i 'article 121 de
les Normes urbanistiques els inclou entre els plans de millora urbana, que sén instruments del
sol urba. El regim que el pla els aplica —cessié del 5% i exempcié d'habitatge protegit— és el
que l'apartat 3 de la DA 25a del TRLU preveu per a les urbanitzacions amb déficits que es
classifiquen com a sol urba no consolidat.

Al-legacié 459a

S'al-lega que cap document del pla no cita la DA 25a ni n'acredita els pressuposits.
Al-legacié 460a

S'al-lega, aixi mateix, que les fitxes descriuen els ambits com a sol no urbanitzable. Una

regularitzacié sense fonament legal explicit és vulnerable en I'aprovacié definitiva i davant de
qualsevol impugnacid, i sdn els veins qui en patirien les conseqiéncies.
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Es sol-licita, per garantir la seguretat juridica de la regularitzacio, que les fitxes explicitin que el
POUM classifica els tres ambits com a sol urba no consolidat a I'empara de I'apartat 3 de la
DA 25a del TRLU, i que la Memoria n'acrediti els pressuposits.

PMU-20/22.2 — La regularitzacio d'aquestes urbanitzacions requereix la reserva
minima de dotacions que exigeix la llei.

Les tres fitxes comparteixen també I'objectiu b): "Fer efectives les cessions de sol de sistemes
que es determinen i que completen les dotacions del barri."

Al-legacid 461a

Cap dels tres ambits no reserva ni un metre quadrat d'equipament comunitari, i el PMU-20 no
reserva tampoc cap espai lliure: els seus sistemes publics es limiten a un 8,00% de viari, i el
92,00% restant és sol d'aprofitament privat —el percentatge més alt de tots els plans de
millora urbana. S'al-lega, a més, que l'apartat 3.b de la DA 25a del TRLU, que empara el régim
d'aquests ambits (al-legaciéo PMU-20/22.1), exigeix reserves de sol per a espais lliures i
equipaments comunitaris de proximitat, amb una superficie equivalent a entre 5 i 10 m? per
habitatge. La manca d'aquestes reserves podria comprometre la regularitzacié en I'aprovacio
definitiva.

Es sol-licita, per garantir la regularitzacio, que les fitxes del PMU-20, del PMU-21 i del PMU-22
incorporin la reserva d'espais lliures i d'equipaments comunitaris de proximitat que exigeix
I'apartat 3.b de la DA 25a del TRLU, en la quantia minima que aquest permet, o que precisin
quines dotacions del barri completen les cessions que ja preveuen.

PMU-20/22.3 — Torrents i limit de terme sense determinacions.

e EIPMU-20 limita a I'oest amb el torrent de Can Balasc i al sud amb el camp de futbol
del carrer Tolerancia.

e EIPMU-22 limita al sud i a I'est amb sol no urbanitzable "proxim al torrent de Can
Guilera".

e EIPMU-21i el PMU-22 queden delimitats pel limit de terme municipal amb Terrassa.

Al-legacié 462a

S'al-lega que cap de les tres fitxes no incorpora determinacions sobre la franja de proteccio
dels cursos d'aigua ni sobre la seva zona inundable, tot i el compromis de I'Estudi ambiental
estrategic d'incloure "els estudis d'inundabilitat de tots els torrents que afectin a sol
urbanitzat" (al-legacié DESENA.4).

Al-legacié 463a

S'al-lega, aixi mateix, que la urbanitzacié de dos ambits en contacte directe amb el terme de
Terrassa requereix la coordinacié amb aquell municipi pel que fa a la continuitat de la vialitat,
dels serveis i dels espais lliures. L'edicte d'aprovacié inicial concedeix audiéncia a I'Ajuntament
de Terrassa, pero les fitxes no incorporen cap determinacié que en derivi ni condicionen el
desenvolupament al resultat d'aquell tramit.
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Es sol-licita la incorporacio dels estudis d'inundabilitat dels torrents de Can Balasc i de Can
Guilera, i la incorporacié a les fitxes del PMU-21, del PMU-22 i del PMU-23 de les
determinacions que resultin de I'informe de I'Ajuntament de Terrassa.

PMU-23 — CAN SOLA

PMU-23.1 — EI PMU-23 prové de sol urbanitzable, i el pla no hi aplica les
especialitats que la llei preveu per a aquest cas.

L'objectiu a) d'aquesta fitxa és "regularitzar les parcel-les i edificacions existents, situades en
sol urbanitzable", i |'apartat 1.a precisa que I'ambit "comprén la part oest dels terrenys del

poligon Il del pla parcial de Can Sola, no desenvolupat”, i que la resta de terrenys del mateix
poligon |l esta "classificat pel planejament vigent com a sol urbanitzable".

Les fitxes del PMU-20, PMU-21 i PMU-22 declaren, en canvi, que els seus ambits se situen en
sol no urbanitzable (al-legacié PMU-20/22.1). | tanmateix la Memoria social, I'Informe de
sostenibilitat econdomica i financera i el Document comprensiu agrupen els quatre ambits en
una sola categoria — "regularitzacié d'urbanitzacions amb déficits", 101.288 m?*— i els
apliquen el mateix regim: exempcié total de reserva d'habitatge protegit i cessio reduida del
5% de I'aprofitament.

Al-legaci6 464a

S'al-lega que el tractament conjunt dels quatre ambits és coherent amb la DA 25a del TRLU,
que permet reqularitzar les urbanitzacions amb déficits amb independéncia de la seva
classificacio.

Al-legaci6 465a
S'al-lega, pero, que el pla no cita la DA 25a.

Al-legacié 466a

S'al-lega, aixi mateix, que l'apartat 4 d'aquesta disposicié preveu especialitats propies per a
les urbanitzacions classificades com a sol urbanitzable, com és el cas del PMU-23, que la fitxa
no esmenta. Aquest régim tampoc no consta a les Normes urbanistiques, que sén I'inic
document de rang normatiu del pla.

Es sol-licita que la fitxa del PMU-23 citi la DA 25a del TRLU com a fonament del seu régim, que
hi apliqui les especialitats del seu apartat 4, i que aquest regim s'incorpori a les Normes
urbanistiques juntament amb el dels PMU-20, PMU-21 i PMU-22.

PMU-23.2 — El poligon Il de Can Sola es divideix: una part es regularitza i la
resta es desclassifica, sense que se n'expliqui el criteri.

La fitxa delimita només "la part oest dels terrenys del poligon Il del pla parcial de Can Sola, no
desenvolupat”, i indica que la resta de terrenys del mateix poligon esta "classificat pel
planejament vigent com a sol urbanitzable". La Memoria de I'ordenacié (pagina 159) afirma,
per la seva banda, que “el Pla proposa la desclassificacio del poligon Il del sector de Can Sola,
situat a I'extrem nord del terme municipal dins I'area especialitzada residencial a reestructurar,
i en aquest sentit, es dona compliment a les determinacions de l'article 3.19 de les NOT del
PTMB".
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Al-legacié 467a

S'al-lega que I'expedient no identifica quina part es desclassifica ni en quina superficie, ni si
en aquella part hi ha edificacions existents que haurien de quedar incloses en la regularitzacié.
L'apartat 4.b de la DA 25a del TRLU preveu que, si es redueixen les reserves de sistemes d'una
urbanitzacié classificada com a urbanitzable, els sols que s'hi destinaven passin a sol no
urbanitzable, i I'expedient no aclareix si la divisié respon a aquest suposit.

Es sol-licita que el pla delimiti graficament i quantifiqui la part del poligon Il que es
desclassifica i la que es regularitza; que justifiqui el criteri de la divisio en relacié amb l'article
3.19 de les normes d'ordenacio territorial del Pla territorial metropolita de Barcelona i, si
escau, amb l'apartat 4 de la DA 25a del TRLU; i que, si a la part desclassificada hi ha
edificacions residencials existents, s'incloguin en la regularitzacié amb el mateix regim.

PMU-23.3 — La fitxa no incorpora la reserva d'equipaments de proximitat que
exigeix el regim de les urbanitzacions amb deéficits.

Amb 49.901 m?, el PMU-23 és el pla de millora urbana de major superficie del POUM, i no hi
destina cap superficie a equipaments, tot i que declara com a objectiu b) "fer efectives les
cessions de sol de sistemes que es determinen i que completen les dotacions del barri".

Al-legaci6 468a

S'al-lega que I'apartat 4.b de la DA 25a del TRLU, aplicable a les urbanitzacions amb déeficits
classificades com a sol urbanitzable, permet reduir les reserves de sistemes pero obliga
igualment a complir la reserva d'equipaments de proximitat de la lletra b) del seu apartat 3.

Al-legacié 469a
S'al-lega, aixi mateix, que aquesta mancanga podria comprometre la regularitzacid.

Es sol-licita, per garantir la regularitzacio, que la fitxa incorpori aquesta reserva en la quantia
minima que permet la llei, o que en justifiqui I'exempcié. Remissié a PMU-20/22.2 i PMU-
20/22.3.

PMU-23.4 — Limit de terme amb Terrassa.

La fitxa delimita I'ambit al nord "pel limit de terme municipal amb Terrassa i el cami de les
Martines". L'edicte d'aprovacié inicial concedeix audiéncia a I'Ajuntament de Terrassa.

Al-legaci6é 470a

S'al-lega que la regularitzacié d'un ambit en contacte directe amb el terme de Terrassa
requereix la coordinacié amb aquell municipi pel que fa a la continuitat de la vialitat, dels
serveis i dels espais lliures, i que la fitxa no incorpora cap determinacié que en derivi ni en
condiciona el desenvolupament al resultat de I'audiencia concedida a I'Ajuntament de
Terrassa.

Es sol-licita, per garantir la regularitzacid, que la fitxa del PMU-23 incorpori les determinacions
gue resultin de l'informe de I'Ajuntament de Terrassa sobre la continuitat de la vialitat, dels
serveis i dels espais lliures entre tots dos termes.
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PMU-24 — CARRER D'AVINYO

PMU-24.1 — Un "nou equipament per a la ciutat" amb una reserva del 2,00%.

L'objectiu b) de la fitxa és "respectar I'edificacio existent catalogada i I'entorn a protegir de Cal
Muntades i la fabrica dels Serrats (fitxa P43 del Cataleg i Pla Especial de Proteccio del
Patrimoni Arquitectonic, Arqueologic i Natural de Rubi), i transformar I'edifici sud-oest en un
nou equipament per a la ciutat".

La taula de reserves assigna als equipaments comunitaris el 2,00% de |'ambit: 189 m?2,

Al-legacié 471a
S'al-lega que 189 m? no poden allotjar I'edifici sud-oest que la fitxa es proposa transformar
en equipament.

Al-legaci6 472a
S'al-lega, aixi mateix, que la reserva d'equipament hauria de correspondre, com a minim, a la
superficie que ocupa aquella edificacio.

Es sol-licita que la fitxa identifiqui graficament I'edifici sud-oest destinat a nou equipament,
quantifiqui la superficie de sol que ocupa i ajusti la reserva d'equipaments comunitaris en
conseqliencia.

PMU-24.2 — La determinacid patrimonial més precisa de I'annex, i el contrast
gue en resulta.

Aquesta fitxa cita el codi de cataleg (P43), n'identifica els dos elements (Cal Muntades i la
fabrica dels Serrats) i fa referéncia expressa a "l'entorn a protegir". Es, de les fitxes de
I'annex, la que formula la determinacié patrimonial amb més precisio.

Al-legacié 473a
S'al-lega que aquest precedent acredita que la precisié era possible.

Al-legacié 474a

S'al-lega, aixi mateix, que la referéencia a I'entorn a protegir que conté aquesta fitxa no es
reprodueix en la resta de fitxes que citen elements catalogats, que no en delimiten cap area
de respecte ni en fixen determinacions d'intervencio.

Es sol-licita que totes les fitxes que citen elements catalogats en delimitin I'entorn a protegir i
en fixin les determinacions d'intervencié amb una precisié almenys equivalent a la de la fitxa
del PMU-24 (al-legacions TERCERA.4 i DOTZENA.4).

PMU-24.3 — Un nou front de sis plantes a la BP-1503 sense alg¢aria en metres.

Al-legaci6é 475a

La fitxa autoritza 6 plantes amb un index d'1,25 m2st/m?2sol en un ambit delimitat a 'est per la
carretera de Rubi BP-1503 i que conté una edificacié catalogada, pero no n'expressa l'al¢aria
reguladora en metres (al-legacio DOTZENA.3). Es sol-licita que la fitxa fixi I'alcaria reguladora
maxima en metres i la relacié volumeétrica amb I'element P43 (al-legacié DOTZENA.4).
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PMU-25 — MASIA DE CAN ROSES

PMU-25.1 — La fitxa transforma un bé catalogat en equipament i no reserva sol
d'equipament.

L'objectiu b) és "respectar els volums catalogats de la masia de Can Rosés (fitxa P14 del
Cataleg i Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Arquitectonic, Arqueologic i Natural de Rubi) i
transformar-la en un nou equipament", i I'objectiu a) preveu "reordenar I'entorn de la masia
de Can Rosés per incorporar nous usos terciaris, d'equipament i amb espais lliures".

La taula de reserves assigna 0,00% a equipaments comunitaris i el 30,00% a activitat
economica de serveis de titularitat privada.

Al-legacié 476a
S'al-lega que la fitxa declara dues vegades la implantacié d'equipament i no en reserva sol.

Al-legacié 477a

S'al-lega, aixi mateix, que la fitxa no precisa la titularitat del nou equipament en qué la masia
s'ha de transformar. Remissié a I'al-legacié PAU-22.2, on el pla computa com a resposta a una
necessitat d'equipament public un sol que la fitxa qualifica de titularitat privada.

Es sol-licita que la fitxa qualifiqui el sol de la masia amb la clau que correspongui a
I'equipament previst i que n'expliciti la titularitat, puablica o privada, i, si és publica, el sistema
d'obtencid.

PMU-25.2 — Transformacio d'us d'un bé catalogat sense determinacions
d'intervencio.

L'objectiu b) de la fitxa preveu transformar la masia de Can Rosés, element catalogat amb la
fitxa P14 del Cataleg, en un nou equipament. L'apartat 4.8.2 de la Memoria de I'ordenacid, per
la seva banda, declara que no cal modificar el Cataleg de 2004 perque "no s'han identificat

incompatibilitats substancials" entre les seves determinacions i les del nou planejament
(al-legacio TERCERA.2).

Al-legacié 478a

S'al-lega que transformar I'Us d'un bé catalogat és precisament el suposit en que cal comprovar
que la fitxa del Cataleg admet aquella intervencio, i que I'expedient no acredita aquesta
comprovacio per a la fitxa P14 i la fitxa del PMU-25 no fixa cap determinacio d'intervencio
sobre la masia.

Es sol-licita que s'incorpori a I'expedient I'analisi de la compatibilitat del nou Us d'equipament
amb la fitxa P14 del Cataleg i que la fitxa del PMU-25 fixi les determinacions d'intervencio
sobre la masia que en resultin.

Es fa constar, en sentit favorable al pla, que el PMU-25 reserva un 70,00% de sistemes
publics, manté el bosc de la part nord com a espais Iliures i obre I'entorn de la masia a la
ciutat. Les al-legacions anteriors no en discuteixen el plantejament, sind la qualificacid i la
titularitat de I'equipament resultant.
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PPU-01 — CAN PUJOL

PPU-01.1 — Can Pujol: 2.060 habitatges amb un 4,00% de reserva
d'equipaments, i dos "grans equipaments" declarats com a objectiu.

El PPU-01 és el sector de creixement més gran del POUM: 191.006 m?2 i 2.060 habitatges
(densitat de 107,85 hbtg/ha). Els seus objectius declaren expressament:

e objectiu f): "Obtenir els sols per a la construccio d'un gran equipament de caracter
educatiu";

e objectiu g): "Crear un gran espai d'equipament de caracter esportiu”;

e objectiu d): "Situar les reserves de sol destinades a equipaments publics respecte la
nova trama viaria amb una posicid [central]".

La taula de reserves assigna a equipaments comunitaris el 4,00%, és a dir 7.640 m?2.

Al-legacié 479a

S'al-lega que 7.640 m? no poden allotjar simultaniament un gran equipament educatiu, un
gran equipament esportiu i els equipaments de proximitat que genera un sector de 2.060
habitatges. Els objectius f) i g) de la fitxa son, per tant, materialment inexecutables amb la
reserva que la mateixa fitxa fixa.

La relacié d'aquesta reserva amb I'estandard que I'article 65.3.b) del TRLU imposara al pla
parcial es tracta a I'al-legacié PPU-01.4.

Es sol-licita que s'elevi la reserva d'equipaments comunitaris del PPU-01 fins al nivell que
resulti de |'article 65 TRLU i que permeti materialitzar els objectius f) i g) redistribuint-la dins
del 69% de sistemes publics que la fitxa ja fixa, sense reduccié del sol d'aprofitament privat.

PPU-01.2 — | aquest 4% no té terra: pot baixar a zero sense modificar el
planejament.

La fitxa disposa que el pla parcial "podra repartir de forma diferent els percentatges de sol
public mantenint pero, el minim total”, i afegeix una sola garantia: "el sol destinat a espais
lliures no podra ser inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa". No estableix cap
limit inferior per als equipaments.

L'article G5.2 de les Normes urbanistiques ho confirma des de I'altra banda: entre les
condicions basiques de I'ordenacid hi figura "el percentatge de sol minim global dels sistemes
publics i I'especific dels espais lliures dels sectors”, pero "admetent ajustos en el sistema viari i
equipaments". Es a dir: el percentatge d'espais lliures és parametre basic i esta protegit; el
d'equipaments no ho és i el planejament derivat el pot ajustar sense modificacié puntual del
POUM.

Al-legacié 480a

S'al-lega que la combinacié de les dues determinacions permet que el pla parcial del sector de
creixement més gran del municipi redueixi la reserva d'equipaments del 4,00% fins a zero,
redistribuint-la cap a viari o espais lliures i mantenint intacte el 69% de sistemes publics, sense
informacid publica ni modificacié de planejament. La determinacié que hauria de garantir el
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gran equipament educatiu i el gran equipament esportiu declarats als objectius f) i g) és, en els
termes de la fitxa, la menys protegida de totes.

Es sol-licita que la fitxa fixi un percentatge minim de reserva d'equipaments comunitaris, no
reduible pel planejament derivat, i que aquest minim s'incorpori a la relacié de parametres
basics de I'article G5.2.

Es sol-licita que la mateixa garantia s'estengui a totes les fitxes de plans de millora urbana i de
plans parcials que comparteixen la clausula.

PPU-01.3 — I I'estudi de mobilitat del mateix pla atribueix al sector un 19%
d'equipaments, no un 4%.

La fitxa de mobilitat generada del PPU-01, continguda a I'Annex 3 de I'Estudi d'avaluacid de la
mobilitat generada, consigna per a aquest mateix sector una distribucié de sol radicalment
diferent de la de la fitxa normativa:

Concepte Fitxa normativa Fitxa de mobilitat (EAMG) |Diferéncia
Vialitat 33,00% (63.032 m2) 21,0% (40.111 m?) ~22.921 m?
Espais lliures 32,00% (61.122 m?) 20,0% (38.201 m?) -22.921 m?
Equipaments  |4,00% (7.640 m?) 19,0% (36.291 m?) +28.651 m?
Sol privat 31,00% (59.212 m?) 40,0% (76.402 m?) +17.190 m?
Sistemes publics [69,00% 60,0% -9 punts

Al-legacié 481a
S'al-lega que dos documents del mateix expedient, sotmesos simultaniament a informacié
publica, descriuen el mateix sector amb distribucions de sol incompatibles.

Al-legacié 482a
S'al-lega, aixi mateix, que la diferéncia no és marginal: afecta 28.651 m? de sol d'equipament i
nou punts percentuals de sistemes publics en el sector de creixement més gran del municipi.

Al-legaci6 483a

S'al-lega, a més, que la xifra de I'estudi de mobilitat s'aproxima a la que resultaria d'aplicar
I'estandard legal: 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre edificable sobre els 173.828 m?2st del
sector donen 34.766 m?, practicament coincidents amb els 36.291 m? que I'EAMG atribueix a
equipaments. La fitxa normativa en fixa menys d'una quarta part.

Es sol-licita que s'aclareixi quina de les dues distribucions és la vigent i que, en cas de
confirmar-se la de I'estudi de mobilitat, s'esmeni la fitxa normativa del PPU-01 en
conseqliencia.
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PPU-01.4 — La fitxa fixa una reserva d'equipaments inferior al minim que
I'article 65.3.b) del TRLU imposara al pla parcial que la desenvolupi.

L'article 65.3 del text refds de la Llei d'urbanisme disposa que, en els sectors d'Us residencial,
els plans parcials urbanistics han de reservar sol per a sistemes, com a minim, en aquestes
proporcions:

"a) Per a zones verdes i espais lliures ptblics, 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre

edificable, amb un minim del 10% de la superficie de I'ambit d'actuacié urbanistica. b) Per a
equipaments de titularitat publica, el valor inferior resultant de les proporcions seglients: 20
m? de sol per cada 100 m? de sostre o 20 m? de sol per cada habitatge; amb un minim, en tots
els casos, del 5 per cent de la superficie de I'ambit d'actuacié urbanistica, a més del sol
destinat a serveis tecnics, si escau."

Aplicat al PPU-01 —191.006 m? de superficie, 173.828 m?st de sostre (156.463 residencials i
17.365 d'activitat economica) i 2.060 habitatges— el resultat és el seglient:

Calcul de I'article 65.3.b) Superficie exigible
20 m?2 per cada 100 m? de sostre total 34.766 m?
20 m? per cada habitatge 41.200 m?
Valor inferior dels dos anteriors 34.766 m?

20 m? per cada 100 m? de sostre residencial (calcul més conservador) |31.293 m?

Minim absolut del 5% de la superficie de I'ambit 9.550 m?

Reserva que fixa la fitxa normativa (4,00%) 7.640 m?

a) La fitxa consigna una xifra que el pla parcial no podra adoptar. El 4,00% (7.640 m?) queda
per sota tant de la proporcié de I'article 65.3.b) —34.766 m?— com del minim absolut del 5%
(9.550 m?), que el precepte imposa "en tots els casos". El pla parcial que s'atingués literalment
a la fitxa seria il-legal.

b) Les magnituds agregades del pla es construeixen sobre aquesta xifra. L'Estudi d'avaluacid
de la mobilitat generada declara que "el POUM defineix 58.609 m? de sol total de nous
equipaments”, i aquesta xifra només s'obté atribuint al PPU-01 els 36.291 m? de |a seva fitxa
de mobilitat —no els 7.640 de la fitxa normativa (al-legacié PPU-01.3). El pla informa, doncs,
amb dues xifres incompatibles sobre el mateix sector.

c) Res no garanteix que la correccio es faci a I'alga. L'article G5.2 de les Normes urbanistiques
no inclou el percentatge d'equipaments entre els parametres basics protegits: hi admet
expressament "ajustos en el sistema viari i equipaments" (al-legacié PPU-01.2). La fitxa, a més,
només garanteix un terra per als espais lliures —el 80% del 32%—, i cap per als equipaments.
El planejament derivat pot, doncs, moure aquest percentatge en qualsevol direccié sense
modificacio del POUM.
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d) I és el sector on el pla diposita la principal reserva de sol docent i I'inica de sol esportiu
del municipi. La Memoria de I'ordenacio hi situa, juntament amb el PPU-02, la reserva de sol
per als nous equipaments docents, i és I'Unic sector amb reserva per a equipament esportiu
(al-legacié PPU-01.6), sobre un percentatge que és inferior al minim legal que el
desenvolupament del sector haura de complir.

Al-legacié 484a

S'al-lega, finalment, que la fitxa de mobilitat generada del mateix POUM atribueix a aquest
sector 36.291 m? d'equipament —practicament coincident amb els 34.766 m? que l'article
65.3.b) exigeix—, cosa que acredita que I'estandard legal s'ha aplicat en un document del pla
i no en l'altre. Remissié a PPU-01.3.

Es sol-licita que la fitxa normativa del PPU-01 consigni com a reserva d'equipaments de
titularitat publica la superficie que resultara de I'article 65.3.b) del TRLU, amb I'ajust
correlatiu de la resta de percentatges dins del 69% de sistemes publics, sense reduccio del sol
d'aprofitament privat, i que aquesta reserva es configuri expressament com a minim no
reduible pel planejament derivat, incorporant-la a la relacié de parametres basics de |'article
G5.2 de les Normes urbanistiques.

PPU-01.5 — La densitat del sector supera el maxim absolut de cent habitatges
per hectarea que fixa I'article 58.7 del TRLU.

L'article 58.7 del text refds de la Llei d'urbanisme disposa:

"En sol urbanitzable delimitat, els plans d'ordenacié urbanistica municipal concreten la
delimitacio dels sectors [...] i, per a cadascun d'aquests, els indexs d'edificabilitat bruta; la
densitat maxima, que no pot superar en cap cas els cent habitatges per hectarea; els usos
principals i compatibles, i els estandards que determinen les reserves minimes per al sistema
local d'espais lliures i equipaments.”

La fitxa normativa del PPU-01 Can Pujol consigna literalment una "Densitat maxima
d'habitatges bruta: 107,85 hbtg/ha", sobre una superficie de 191.006 m? (19,1006 ha) i un
nombre maxim de 2.060 habitatges.

Concepte Valor

Superficie del sector 191.006 m? = 19,1006 ha
Densitat que fixa la fitxa 107,85 hbtg/ha

Maxim de l'article 58.7 del TRLU 100 hbtg/ha

Habitatges que autoritza la fitxa 2.060

Habitatges que resultarien del maxim legal |1.910

Excés 150 habitatges
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Al-legacié 485a

S'al-lega que aquesta determinacid infringeix directament I'article 58.7 del TRLU.

Al-legacié 486a

S'al-lega, aixi mateix, que la infraccid la comet el propi pla d'ordenacié urbanistica municipal,
no el planejament derivat: I'article 58.7 s'adreca expressament als plans d'ordenacio
urbanistica municipal i els imposa un limit que qualifica de "en cap cas" superable. No es
tracta, doncs, d'un estandard que el pla parcial hagi de complir després, sind d'un maxim que
el POUM no pot fixar.

Al-legaci6 487a

S'al-lega, a més, que aquest excés no és neutre respecte de la resta d'al-legacions sobre aquest
sector: els 150 habitatges d'excés agreugen el deficit d'equipament que resulta de I'article
65.3.b) (al-legacié PPU-01.4), incrementen la mobilitat generada que I'estudi xifra en 25.714
desplagaments i 7.314 vehicles diaris (al-legacié PPU-01.8) i eleven la demanda escolar en un
sector on el pla diposita la principal reserva de sol docent del municipi (al-legacié PPU-01.6).

Es sol-licita que la fitxa normativa del PPU-01 ajusti la densitat maxima d'habitatges bruta a un
valor no superior a 100 hbtg/ha, sigui mitjancant I'ajust del nombre maxim d'habitatges, sigui
mitjangant |'ajust de la delimitacié del sector, amb la correlativa adaptacié de I'index
d'edificabilitat bruta d'us principal.

PPU-01.6 — El pla diposita en aquest sector la totalitat de la seva resposta al
deficit escolar i esportiu del municipi.

El Document comprensiu del Pla ho declara sense ambiguitat:

"El POUM preveu la reserva de sol d'equipaments docents als sectors PPU-01 Can Pujol i PPU-
02 Els Avets destinats a cobrir aquestes necessitats."

"El POUM preveu la reserva de sol d'equipaments esportius al sector PPU-01 Can Pujol
destinat a cobrir algunes d'aquestes necessitats (nova piscina coberta)."

El mateix document enumera vuit necessitats esportives detectades al municipi —nova
piscina coberta, millora del complex de Can Rosés, instal-lacid per a gimnastica esportiva,
ampliacio de les poliesportives actuals, espai per a hoquei patins, camp de futbol, espais per a
entitats esportives i espais polivalents— i el POUM només en preveu una.

Al-legaci6 488a

S'al-lega, en conseqiiéncia, que la resposta del pla al déficit de 970 places escolars que
acredita la Memoria social (al-legacié CINQUENA.4) queda dipositada en dos sectors de sol
urbanitzable, i molt principalment en el PPU-01, la fitxa del qual reserva 7.640 m? (4,00%),
sense percentatge minim garantit (al-legacié PPU-01.2) i amb una programacio contradictoria
entre la fitxa i I'Agenda (al-legacié PPU-01.7).

Al-legacié 489a
S'al-lega, aixi mateix, que de les vuit necessitats esportives que el mateix document
identifica, només una —Ila piscina coberta— hi té reserva de sol.
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Es sol-licita que s'identifiqui, dins del PPU-01, la superficie concreta destinada a I'equipament
docentia l'esportiu, i que s'expliciti on preveu el pla atendre la resta de necessitats esportives
identificades. La peticio d'avanc¢ar-ne I'obtencid es formula a I'al-legacié PPU-01.7.

PPU-01.7 — Discrepancia de programacio entre la fitxa i I'Agenda.

La fitxa programa |'execucié del sector dins del tercer sexenni. La taula de |'apartat 1.1 de
I'Agenda i avaluacié economica i financera li assigna, en canvi, els tres sexennis: 1, 2 i 3.

Al-legacié 490a

S'al-lega que la discrepancia no és menor en el sector que concentra 2.060 habitatges —el
40,8% de tot I'habitatge que el POUM programa als seus sectors— i que, segons la Memoria
de I'ordenacid, ha d'acollir la principal reserva de sol per als nous equipaments docents i
I'Ginica per als esportius del municipi. Segons quina de les dues programacions sigui la valida,
aquells equipaments es podran obtenir a partir del primer sexenni o no abans del tercer, amb
una diferéncia de fins a dotze anys.

Es sol-licita I'esmena de la discrepancia i, en tot cas, que I'obtencid i la urbanitzacié del sol
d'equipament docent i esportiu s'avanci al primer sexenni amb independéncia del ritme
d'execucio de la resta del sector.

PPU-01.8 — Magnitud de la mobilitat generada.

Al-legaci6 491a

La fitxa de I'EAMG atribueix al PPU-01 25.714 desplagaments/dia —un terg dels 77.576 de tot
el pla— i 7.314 vehicles/dia, i li exigeix, segons el Decret 344/2006, una reserva de 2.060
places d'aparcament de cotxe, 4.912 de bicicleta i 1.030 de motocicleta. Es sol-licita que la
fitxa normativa incorpori aquestes reserves com a determinacio expressa.

PPU-01.9 — Patrimoni arqueologic en el sector amb més moviment de terres
del pla.

La fitxa imposa respectar els elements "Q26 Castell i ermita de Sant Genis" i "Q27 Jaciment de
Can Casanoves" de patrimoni arqueologic.

Al-legaci6 492a
S'al-lega que es tracta del sector amb el volum de moviment de terres més gran del pla —
191.006 m? amb un 33% de xarxa viaria de nova creacio.

Al-legacié 493a
S'al-lega, aixi mateix, que la fitxa es limita a la remissié geneérica als criteris del Cataleg de 2004
sense cap determinacio d'obra vinculant.

Es sol-licita que la fitxa del PPU-01 incorpori com a determinacié vinculant per al pla parcial,
respecte del Q26 Castell i ermita de Sant Genis i del Q27 Jaciment de Can Casanoves: (a) el
control arqueologic presencial i continuat durant tota la fase de moviment de terres, amb
intervencié preventiva previa autoritzada pel departament competent en matéria de cultura;
(b) la subordinacié expressa de I'atorgament de les llicencies d'obres al resultat d'aquesta
intervencid; i (c) la previsio de reajustament de I'ordenacio en cas d'aparicio de restes que
n'exigeixin la conservacié in situ (al-legacions TERCERA.4 i DOTZENA.4).
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PPU-01.10 — Ocupacioé de sol forestal i agricola sense desglossament.

Al-legaci6 494a

El Document comprensiu declara que els nous sectors del pla suposen "al voltant de 35 ha de
noves ocupacions, els quals alhora ocupen aproximadament 15 ha de sol forestal, 10 ha de sol
agricola i unes 10 ha de sols nus urbans, o d'antigues activitats extractives”. Amb 19,1

hectarees, el PPU-01 representa per si sol més de la meitat d'aquella xifra, que a més no
coincideix amb la que dona la taula d'ocupacié del mateix document (al-legacié DESENA.10).

Es sol-licita que la Memoria desglossi, per a aquest sector, quantes hectarees de sol forestal i
quantes de sol agricola s'ocupen.

PPU-01.11 — Reserva d'habitatge protegit del 65%, quinze punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PPU-01 fixa una reserva d'habitatge de proteccié publica del 65% del sostre
residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica. Segons la taula
de reserves de la Memoria social, la reserva representa 101.701 m32st dels 156.463 m?2st de
sostre residencial del sector i 1.452 habitatges protegits —726 en régim especific— dels 2.060
que autoritza la fitxa. Aquests 101.701 m?st sén el 44% de tot el sostre d'habitatge protegit del
pla, que la mateixa taula xifra en 230.144 m?3st. El sector és sol urbanitzable, per al qual 'article
57.3 del TRLU estableix un minim del 50%.

La Memoria social ho reconeix expressament: al PPU-01 i al PPU-02 "se'ls fixa una reserva del
65%, quinze punts per sobre del minim establert per llei (50%)".

Al-legacié 495a

S'al-lega que la Memoria social reconeix |'excés perd no el justifica: no indica el criteri objectiu
gue determina aquest percentatge ni la seva relacié amb els objectius de produccio
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, tot i que I'article 57.3 del TRLU vincula
expressament la reserva al compliment d'aquests objectius (al-legacié SEGONA.1).

Al-legacié 496a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels propietaris del sector, i que fixar-la quinze punts per sobre del minim legal
sense cap criteri declarat és contrari a la interdiccié de I'arbitrarietat dels poders publics que
garanteix l'article 9.3 de la Constitucié.

Es sol-licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PPU-
01, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccio
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 50% que l'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urbanitzable,
mantenint-ne almenys la meitat en qualificacié especifica.

PPU-01.12 — El sector té un expedient de sols contaminats sense tancarila
fitxa no conté cap determinacié sobre la qualitat del sol.

L'Estudi ambiental estratégic del POUM recull que, segons I'Agencia de Residus de Catalunya,
la unitat UPR 12 disposa d'un expedient de sols contaminats sense tancar, i la Memoria de la
Participacio identifica aquesta unitat com el "Sector X. Can Pujol" (al-legacio DESENA.1).
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Al-legacié 497a

S'al-lega que la fitxa del PPU-01 hi preveu 2.060 habitatges, un gran equipament de caracter
educatiu i un gran equipament esportiu —els usos més sensibles davant d'una eventual
afectacio del sol.

Al-legacié 498a

S'al-lega, aixi mateix, que la fitxa no conté cap determinacio relativa a la qualitat del sol i del
subsol: ni exigeix informe preliminar de situacio, ni investigacid de la qualitat del sol i de les
aiglies subterranies, ni declaracio d'aptitud del sol per als usos previstos, ni condiciona
I'aprovacio del pla parcial o I'atorgament de llicéncies a la seva obtencid.

Es sol-licita que la fitxa del PPU-01 incorpori com a condicio previa i vinculant per a I'aprovacio
del pla parcial:

(a) l'informe de I'Agéncia de Residus de Catalunya sobre I'expedient obert i la incorporacié de
les seves prescripcions;

(b) la investigacié de la qualitat del sol i de les aiglies subterranies de I'ambit;
(c) si escau, el projecte de recuperacid i la seva execucio;

(d) la declaracié expressa d'aptitud del sol per als usos residencial, educatiu i esportiu
previstos, emesa per I'administraciéo competent; i

(e) que la localitzacid de I'equipament educatiu es determini tenint en compte el resultat
d'aquesta investigacio.

PPU-02 — ELS AVETS

PPU-02.1 — Denominacio discrepant entre documents.

Al-legacié 499a

La Memoria social del POUM identifica aquest sector com a "PPU 02 - Cova Solera Atenes", i
I'Estudi ambiental estratégic empra la mateixa denominacio per a les seves unitats UPR 15-16.

Les Normes urbanistiques, I'annex de fitxes i I'Agenda el denominen "Els Avets", i reserven la
denominacié "Cova Solera oest" per al PPU-04, de caracter industrial.

Remissio a I'al-legacid general SISENA.2. Es sol:licita la unificacidé de la nomenclatura.

PPU-02.2 — El terme de comparacio que acredita la insuficiencia del PPU-01.

Aquest sector reserva un 21,00% a equipaments comunitaris (4.749 m?2) per a 201 habitatges:
23,6 m2 per habitatge. El PPU-01, amb 2.060 habitatges, en reserva un 4,00% (7.640 m?): 3,7
m? per habitatge.

Contrastant les dues fitxes amb el minim que I'article 65.3.b) del TRLU imposara als respectius
plans parcials, el resultat és aquest: al PPU-02, amb 16.510 m?st i 201 habitatges, |'estandard
donara 3.302 m?i la fitxa ja en reserva 4.749 —la fitxa és compatible amb el
desenvolupament legal del sector—; al PPU-01, amb 173.828 m3st i 2.060 habitatges,
I'estandard donara 34.766 m?2 i la fitxa en consigna 7.640, xifra que no arriba ni al minim
absolut del 5% (al-legacié PPU-01.4).
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Al-legacié 500a

S'al-lega que el mateix pla, en dos sectors de sol urbanitzable delimitats simultaniament i
amb la mateixa reserva d'habitatge protegit (65%), aplica ratios d'equipament que difereixen
en un factor de 6,4 i només un dels dos compleix I'article 65.3.b) del TRLU.

Al-legacié 501a

S'al-lega, aixi mateix, que la diferencia perjudica precisament el sector amb deu vegades més
habitatges i aquell en el qual la Memoria de I'ordenacié diposita la principal reserva de sol per
als nous equipaments docents i I'inica per als esportius.

Es sol-licita que la reserva d'equipaments del PPU-01 s'elevi, com a minim, fins a la que en
resultara de Il'article 65.3.b) del TRLU, de manera que els dos plans parcials apliquin el mateix
criteri que la fitxa del PPU-02 ja compleix (al-legacions PPU-01.1 i PPU-01.4).

PPU-02.3 — Reserva d'habitatge protegit del 65%, quinze punts per sobre del
minim legal.

La fitxa del PPU-02 fixa, com la del PPU-01, una reserva d'habitatge de proteccié publica del
65% del sostre residencial, distribuida a parts iguals entre la qualificacié generica i I'especifica.
Segons la taula de reserves de la Memoria social, que identifica el sector com a "PPU 02 - Cova
Solera Atenes" (al-legacié PPU-02.1), la reserva representa 9.889 m?2st dels 15.214 m?st de
sostre residencial i 142 habitatges protegits —71 en regim especific— dels 201 que autoritza la
fitxa. El sector és sol urbanitzable, per al qual I'article 57.3 del TRLU estableix un minim del
50%, i la mateixa Memoria social reconeix que la reserva el supera en quinze punts.

Al-legacié 502a

S'al-lega que la Memoria social reconeix |'excés pero no el justifica: no indica el criteri objectiu
gue determina aquest percentatge ni la seva relacié amb els objectius de produccié
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, tot i que I'article 57.3 del TRLU vincula
expressament la reserva al compliment d'aquests objectius (al-legacié SEGONA.1).

Al-legacié 503a

S'al-lega, aixi mateix, que la reserva és una carrega urbanistica que grava el sol i condiciona
I'aprofitament dels propietaris del sector, i que fixar-la quinze punts per sobre del minim legal
sense cap criteri declarat és contrari a la interdiccio de I'arbitrarietat dels poders publics que
garanteix |'article 9.3 de la Constitucid.

Es sol:licita que la Memoria social justifiqui expressament el percentatge de reserva del PPU-
02, amb indicacié del criteri objectiu aplicat i de la seva relacié amb els objectius de produccié
d'habitatge protegit que ella mateixa defineix, i que, en abséncia d'aquesta justificacio, la
reserva s'ajusti al minim del 50% que l'article 57.3 del TRLU estableix per al sol urbanitzable,
mantenint-ne almenys la meitat en qualificacié especifica.

PPU-02.4 — La fitxa no fixa cap criteri de transicid entre |'edificacié de sis
plantes i el teixit unifamiliar confrontant.

El planol d'ordenacid grafia dins del sector blocs de zona R4 al llarg del carrer, franges d'espais
[liures (SV) al seu darrere i, en contacte amb |'ambit, illes de zona R6b1* d'habitatge
unifamiliar aillat.
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La fitxa autoritza 6 plantes, que, segons la taula de conversié de I'article 72 de les Normes
urbanistiques per a la zona R4, equivalen a una algaria reguladora de 19,20 a 20,30 metres.
L'article 94 fixa per a la subzona R6b una alcaria reguladora maxima de 9,15 metres. Els blocs
nous podran superar, doncs, en uns 10 o 11 metres |'al¢aria de les cases confrontants.

Al-legacié 504a

S'al-lega que la fitxa no estableix cap criteri de transicié volumétrica ni d'integracié
paisatgistica respecte d'aquest teixit, tot i que |'article 9.3 del TRLU obliga el planejament
urbanistic a incorporar "les prescripcions adequades perque les construccions i les instal-lacions
s'adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on s'hagin de construir", i I'article 9.1 |i
encomana assolir "uns nivells adequats de qualitat de vida".

Al-legacié 505a

S'al-lega, a més, que I'ordenacié de volums correspondra al pla parcial (article 65.2.d del
TRLU), de manera que, si la fitxa no fixa ara aquests criteris, el pla parcial no tindra cap
determinacié del POUM que I'obligui a respectar-los.

Es sol-licita que la fitxa del PPU-02 fixi, com a criteris vinculants per al pla parcial:

(a) La localitzacié de les plantes de més alcaria al front del carrer, allunyades del teixit
unifamiliar.

(b) Un escalonament decreixent de I'edificacié cap a les illes de zona R6b1*.
(c) L'amplada minima de la franja d'espais lliures que separi els blocs de les cases.

Tot aix0, sense reduccid de I'edificabilitat ni del nombre d'habitatges que el pla atribueix al
sector.

PPU-03 — LA RIERA

PPU-03.1 — La Riera: usos industrials en un ambit amb risc d'inundabilitat i risc
quimic reconeguts per la mateixa fitxa.

L'objectiu c) del PPU-03 diu literalment: "definir una ordenacio i uns usos industrials
compatibles amb el risc d'inundabilitat de la Riera de Rubi i el risc quimic de transport de
mercaderies perilloses de la C-16 que afecten parcialment I'ambit".

Al-legacié 506a

S'al-lega que la fitxa identifica dos riscos greus i concurrents i no en deriva cap determinacio
normativa vinculant: no delimita la zona inundable, no fixa la cota minima d'implantacio, no
exclou cap Us industrial concret ni cap categoria d'activitat, no estableix distancies de
seguretat respecte de la C-16 i no condiciona I'aprovacié del pla parcial a cap informe sectorial.
La resolucio del risc queda integrament remesa a l'instrument de desenvolupament, i el sector
esta programat per al primer sexenni.

L'article 9.2 del TRLU no admet actuacions de nova urbanitzacié en zones de risc greu, llevat
que incloguin les infraestructures o altres mesures que I'administracioé sectorial consideri
necessaries.
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Es sol-licita que la fitxa incorpori com a determinacions vinculants la delimitacid de la zona
inundable amb els periodes de retorn corresponents, la cota minima d'implantacio
d'edificacions i instal-lacions, les condicions d'implantacié de les activitats afectades per la
normativa d'accidents greus i les distancies de seguretat respecte del corredor de mercaderies
perilloses de la C-16; i que se'n condicioni I'aprovacié als informes preceptius de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua i de Proteccié Civil. Remissié a I'al-legacio general DESENA.4.

PPU-03.2 — Un sector fronterer amb Sant Quirze del Valles, sense acreditacio
de coordinacio supramunicipal.

S ll

L'apartat 1.a situa el sector "al limit del terme municipal amb Sant Quirze del Vallés", delimitat
"al nord i a I'est pel limit de terme i els teixits d'activitat economica del municipi vei", i a |'oest
per "la riera de Rubi i I'EDAR de Terrassa".

L'edicte d'aprovacié inicial concedeix audiéncia als ajuntaments de Sant Cugat del Valles,
Sant Quirze del Vallés, Ullastrell, Castellbisbal i Terrassa, de manera que el tramit de
coordinacié si que s'ha obert.

Al-legacié 507a

S'al-lega, no obstant aix0, que la fitxa no incorpora cap determinacié derivada d'aquesta
coordinacio ni condiciona el desenvolupament del sector al resultat dels informes que aquells
ajuntaments emetin, tot i que la implantacioé d'activitat industrial en un ambit de 17.988 m? en
continuitat directa amb el teixit economic de Sant Quirze del Vallés i en contacte amb una
estacié depuradora d'aigiies residuals de Terrassa afecta directament tots dos municipis.

Es sol:licita que s'incorporin a I'expedient els informes dels ajuntaments de Sant Quirze del
Vallés i de Terrassa i el de I'administracié titular de I'EDAR, i que les determinacions que en
resultin s'incorporin a la fitxa abans de 'aprovacié provisional.

PPU-03.3 — Un pont sobre el torrent de Can Corbera sense determinacions.

L'objectiu b) és "completar la xarxa viaria amb la previsié d'un petit pont que permeti creuar i
establir un tragat paral-lel al torrent de Can Corbera donant sortida al passeig de la Riera cap a
la BP-1503".

Al-legacié 508a

S'al-lega que la fitxa preveu una nova estructura sobre un curs d'aigua sense cap determinacié
sobre la seva seccié hidraulica, la cota d'implantacid ni l'informe de I'administracié hidraulica
competent, en un sector que la mateixa fitxa reconeix afectat pel risc d'inundabilitat de la riera
de Rubi i programat per al primer sexenni.

Es sol-licita que s'incorpori a I'expedient I'estudi d'inundabilitat del torrent de Can Corbera i de
la riera de Rubi en aquest ambit, i que se'n condicioni el desenvolupament a I'informe
favorable de I'Agencia Catalana de I'Aigua (al-legaciéo DESENA.4).

PPU-03.4 — Els 1.476 m? de domini public no computables.

Al-legacié 509a
Remissié a PAU-22.3 i PMU-15.2. Es sol-licita que s'identifiqui graficament i registralment
aquesta peca de sol i el seu desti en I'ordenacié.
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PPU-04 — COVA SOLERA OEST

PPU-04.1 — Cova Solera oest: regularitzacié d'activitats de gestié de residus.

La fitxa preveu "qualificar com a sol industrial i regular les activitats de gestio de residus que
actualment es desenvolupen" en un ambit de 183.454 m2, amb zones d'activitats industrials
(codi Al) i d'activitat logistica (codi A3), programat per al tercer sexenni, amb un 22,00%
d'espais lliures i cap reserva d'equipaments.

Al-legaci6 510a
S'al-lega que la fitxa no identifica quines son aquestes activitats, ni la seva situacié
administrativa, ni la superficie que ocupen.

Al-legacié 511a

S'al-lega, aixi mateix, que la qualificacié com a sol industrial d'unes activitats de gestié de
residus preexistents no pot fer-se sense determinar previament si disposen dels titols
habilitants corresponents.

Es sol-licita que la Memoria identifiqui les activitats de gestié de residus incloses a I'ambit, la
seva situacié registral i administrativa, i que s'expliciti que la nova qualificacié no comporta
cap efecte legitimador respecte de situacions que no disposin de titol habilitant (al-legacio
DESENA.5).

PPU-04.2 — Divuit hectarees de nova ocupacié sobre sol no urbanitzable, sense
desglossament.

Al-legacié 512a

L'objectiu b) declara expressament "establint una nova vora de ciutat amb el sol no
urbanitzable". Amb 18,3 hectarees, aquest sector i el PPU-01 Can Pujol sumen 37,4 ha, xifra

superior a les "al voltant de 35 ha de noves ocupacions" que el Document comprensiu atribueix
al conjunt dels nous sectors del pla.

Es sol-licita que la Memoria desglossi, per a aquest sector, la superficie de sol forestal i de sol
agricola que s'ocupa. Remissio a I'al-legacioé general DESENA.10, sobre les xifres d'ocupacio dels
nous sectors.

PPU-04.3 — Un pou d'activitats extractives i una subestacié eléctrica als limits,
sense determinacions.

L'apartat 1.a delimita el sector "al sud per la subestacio eléctrica i el poligon d'activitat
economica de Can Jardi, a I'oest amb el pou d'activitats extractives de Cova Solera i els
terrenys de Mas Jornet".

Al-legacié 513a

S'al-lega que la fitxa no incorpora cap determinacio relativa a la servitud i les distancies de
seguretat de la subestacié electrica, ni a la relacié del sector amb el pou d'activitats extractives
confrontant —quan I'Estudi ambiental estrategic estableix que "els sols urbans no soén aptes
per a la implantacié d'activitats extractives, ni tampoc dip0sits de residus de qualsevol classe,
per tant es defineixen com a espais excloents, i per tant de la sensibilitat més alta".
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Es sol-licita que la fitxa incorpori les servituds i distancies de seguretat de la subestacié
electrica i les determinacions de relacié del sector amb el pou d'activitats extractives
confrontant. Remissio a I'al-legacié general DESENA.5.

PPU-04.4 — Elements catalogats al limit oest no citats per la fitxa.
Al-legacié 514a
Els terrenys de Mas Jornet, que la fitxa esmenta com a limit oest del sector, corresponen als

elements A08 "Mas Jornet" del patrimoni arquitectonic i N24 "Figuera de Mas Jornet" del
patrimoni natural, relacionats a I'article 164 de les Normes urbanistiques. La fitxa no els cita.

Es sol-licita que es comprovi la superposicié o contigiiitat del sector amb aquests elements i
gue, si es confirma, la fitxa n'incorpori la identificacid i les determinacions de proteccio, atées
que l'apartat 4.8.1 de la Memoria de 'ordenacié estableix que la catalogacié “suposa
sistematicament la creacioé d'una subzona en I'ambit de la parcel-la”.

PPU-04.5 — La reserva nul-la d'equipaments incompleix I'article 65.4 del TRLU.

L'article 65.4 del text refds de la Llei d'urbanisme disposa: "En els sectors d'us no residencial,
els plans parcials urbanistics han de reservar per a zona verda un minim del 10% de la
superficie de I'ambit d'actuacid urbanistica i han de reservar per a equipaments un minim del
5% d'aquesta superficie, a més del sol destinat a serveis técnics, si escau."

El PPU-04 és un sector d'Us no residencial —activitat economica industrial i logistica— de
183.454 m?:

Concepte Minim de l'article 65.4 Reserva de la fitxa Diferéncia

Zonaverda [10% = 18.345 m? 22% = 40.360 m? |+22.015

Equipaments [5% = 9.173 m? 0% = 0 m? -9.173

Al-legacié 515a
Igual que en el cas del PPU-01, I'article 65.4 s'adrega al pla parcial i no al POUM: el que

s'al-lega no és una infraccié directa del pla general, sind que la fitxa consigna un 0,00% quan el
pla parcial que la desenvolupi haura de reservar com a minim un 5%.

Al-legaci6 516a
S'al-lega, aixi mateix, que aquesta xifra és la que el POUM incorpora als seus agregats i la que
informa la ciutadania.

Al-legacié 517a
S'al-lega, a més, que el defecte és aqui més net que al PPU-01, perque l'article 65.4 no

estableix cap proporcié alternativa: fixa un percentatge fix minim del 5% sobre la superficie de
I'ambit, sense modulacié possible.

Es sol-licita que la fitxa consigni la reserva d'equipaments de titularitat publica que resulta de
I'article 65.4 del TRLU —9.173 m2— amb I'ajust correlatiu dels percentatges de viari o d'espais
lliures dins del 42% de sistemes publics que la mateixa fitxa ja fixa.
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PETITUM FINAL
Per tot aix0, SOL-LICITA:

1. Que es tingui per presentat aquest escrit i per formulades, en temps i forma, les al-legacions
gue conté.

2. Que s'estimin i que, en conseqtiéncia, s'introdueixin al Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal les modificacions i esmenes sol-licitades a cadascuna d'elles, i s'incorporin a
I'expedient els documents la incorporacié dels quals se sol-licita.

3. Que, d'acord amb I'article 83.3 de la Llei 39/2015, se'n doni una resposta raonada a
cadascuna, identificada pel seu nimero, i que aquesta resposta li sigui notificada.

4. Que, si com a conseqiiencia de |'estimacié d'aquestes o d'altres al-legacions el document
experimenta modificacions substancials, se sotmeti a un nou tramit d'informacio publica,
d'acord amb la legislacié urbanistica.

Rubi, en la data de presentacié d'aquest escrit.

JUAN JOSE GINER ESPINOSA PAU LOPEZ MERINO

PORTAVEU PARTIT POPULAR RUBI TECNIC REDACTOR
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